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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

0. VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage § 1 Abs. 3 des Baugesetz-
buches i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. August 2020
(BGBl. I, 8. 1728) aufgestellt.,

In Bezug auf die Belange des Umweltschutzes wird ein Umweltbericht
entsprechend Par. 2, Abs. 4 Baugesetzbuch erstellt.

Dem Bebauungsplan wird eine Begrindung beigefiigt, in der die Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
ermittelt und bewertet werden.

I PLANUNGSGEGENSTAND

i Veranlassung und Erforderlichkeit

Zur Deckung des Bedarfs an Baugrundstiicken fiir Einfamilienhiuser
in der Gemeinde Berkholz-Meyenburg, wird durch den Vorhabentréiger
Herrn Jan Rettschlag die ErschlieBung an der Nordseite der
Berkholzer StraBe™ geplant. Zuvor hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Berkholz-Meyenburg das Interesse an der Schaffung wvon
Wohnbaugrundstiicken mit dem Aufstellungsbeschluss vom 27.07.2017
ausgedriickt.

2. Plangebiet

2.1 Lage und Nutzung

Das Plangebiet besteht aus dem Flurstiick 132 der Flur 6 der
Gemarkung Berkholz-Meyenburg. Es umfasst eine Flidche von 8234
m? (0,82 ha). Das Plangebiet befindet sich an der ndrdlichen Seite
der Berkholzer StrafBe. Siidlich schlieBt sich die Wohnbebauung der
Berkholzer Strafe und 6stlich die der StraBe ,Am hohen Graben“ an.
Nordlich und westlich grenzt das Plangebiet an Ackerland.

2.2 Gegenwidrtige Nutzung

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses wurde die Fliche als
Weide genutzt.
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2.3 Ubergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,An der Berkholzer StraBe" deckt sich mit
den Zielen des giiltigen Flachennutzungsplans.

2.4 Benachbarte Nutzungen

Das Plangebiet filigt sich in den durch die Bebauung der Berkholzer
Strabe und der StraBe Am hohen Graben gebildeten Winkel ein. Die
Bebauung ist durch ein- und zweigeschossige Einfamilienh&user
gekennzeichnet. Im Norden und Westen schlieft sich Ackerland an.

2.5 Eigentumsverhidltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

2.6 ErschlieBung

* Verkehrstechnische ErschlieBung
Das Plangebiet erstreckt sich nédrdlich der Bebauung der
Berkholzer StraBe. Der Anschluss an diese ist gewahrleistet.
Die ErschlieBungsstraBe ist in der Planzeichnung dargestellt.

* Medientechnische ErschlieBung
Alle Medien werden im Zuge der verkehrstechnischen ErschlieBung
im StraBenbereich in das Plangebiet verlegt.

2.7 Geologie und Boden

Fir das Flurstiick 98 (Jetzt 132) wurde am 12.06.2008 ein
Baugrundgutachten durch Herrn Dipl.-Ing. H. Mainert erstellt. Auf
Grund der rdumlichen NiZhe werden die Angaben des Gutachters fir
das betrachtete Plangebiet {ibernommen. Danach wird die 80 cm starke
Mutterbodenschicht von Sanden (SE) und Kiesen (GE) in mitteldichter
Lagerung unterlagert. Diese Schichten reichen bis 8,00 m unter
Geldnde. Wasser wurde bei ca. 3,00 m unter Gelinde angetroffen.

2.8 Immissions- und Lirmschutz

* Vorbemerkungen
Bei den Planungen wird das Bundesimmissionsschutzgesetz BlmSchG
i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.Mai 2013 (BGBL I $5.1274), das
zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGB1. I, sS.
1298) gedndert worden ist, herangezogen.
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*

IT

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird durch verschiedene Immissionsquellen beein-
flusst. Eine grundlegende Betrachtung dazu erfolgt im Umwelt-
bericht.

Schallschutz

Der Einfluss von Lirmguellen beschridnkt sich auf den die
Berkholzer StraBe passierenden Verkehr sowie die in der Saison
zeltweise eingesetzte landwirtschaftliche Technik.

Sonstiges

Altlasten

Lt. Baugrundgutachten gibt es fiir das Plangebiet keine Hinweise
fir das Vorhandensein von Altlasten und Schadstoffkontami-
nierungen.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Verdachtsfliche fiir
Kampfmittelbelastung.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt oberhalb der
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete.

PLANTINHALT

Entwicklung der Planungsiiberlegungen und generelle Zielstellung

des Planes (Entwicklungsvorstellung)

Das geplante Vorhaben dient der Schaffung von Bauland und der
Entwicklung der dérflichen Struktur fiir den Gemeindeteil Meyenburg.
Durch die geplante Bebauung wird das Erscheinungsbild der
Ortsbebauungsgrenze in Richtung Kossdtenlinder begrenzt.

Das Vorhaben liegt innerhalb der Fliche des gultigen Fl&chen-
nutzungsplans fir das Amt Oder-Welse.

4. Planfestsetzungen und textliche Festsetzungen
4.1 Teil A: Planfestsetzungen
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,30 zuldssige Grundflachenzahl

IT Vollgeschosse als Héchstmal
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4.1.3 Bauweise, Baugrenze
o offene Bauweise
———————— Baugrenze

4.1.4 Dachformen
Folgende Dachformen sind zuldssig:

SD Satteldach

W Walmdach

KW Krippelwalmdach
M Mansarddach

ED Flachdach

E Pultdach

4.2 Teil B: Textliche Festsetzungen
4.2.1 Art der baulichen Nutzung
(1) Allgemeines Wohngebiet — WA, das vorwiegend dem Wohnen
dient
(2) Zuldssig sind Wohngebdude gemiB Par. 4 Abs 2 Nr. 1

BauNVO. Weiterhin zuldssig sind die der Versorgung des
Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe gemal Par. 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemdB Par. 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes entsprechend Par. 4 Abs. 3

Nr. 1 BauNVC, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
entsprechend Par. 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und Anlagen
fir Verwaltungen entsprechend Par. 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVQO.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

(1) Als Obergrenze fiir das MaB der baulichen Nutzung wird
gemdlk Par. 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,30
festgesetzt.

(2) Sowohl Par. 17 Abs. 2 BauNVO als auch Par. 19

Absatz 2 und 4 BauNVO sind Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.
(3) Es werden 2 Vollgeschosse als HéchstmaB festgesetzt.

4.2.3 idberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

(1) Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche sind
Nebenanlagen im Sinne des Par. 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen zul&issig.

(2) Ein Vortreten von Gebiudeteilen vor die festgesetzte
Baugrenze ist nicht zul&dssig. Wege und Z&une innerhalb
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind zulassigqg.

(3) Fiir das Plangebiet wird eine offene Bauweise
festgesetzt.
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4.2 .4 Griinfestsetzungen

(1)

(3)

Befestigungen von Wegen, Stellplitze und Zufahrten sind
in wasser— und luftdurchlissigen Aufbauten
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig. (Rechtsgrundlage: Par. 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht iiberbaubaren
Flachen mit B&umen, Strauchern, bodendeckenden Stauden
und Rasensaat zu begriinen.

(Rechtsgrundlage: Par. 9 Bbs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m? iiberbaute,
versiegelte Grundstiicksfldche 1 Baum (STU 14/16) gemaB
Pflanzliste I zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. (Rechtsgrundlage: Par.9

Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr: 255 Bauch)

Die Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist dicht zu bepflanzen. Je
Quadratmeter Fliache ist ein heimisches,
standortgerechtes Gehdlz der Qualitat 60/100 gemiB
Pflanzliste I zn pflanzen, Die Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten (AusgleichsmaBnahme).
(Rechtsgrundlage: Par.9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a
BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind fensterlose AuBenwinde
von Nebenanlagen sowie Carports mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen aus der
Pflanzliste 2 zu begriinen. In einem Abstand von

1,50 bis 3,00 m Wandlidnge ist mindestens eine Pflanze
der Qualitat 100/150 zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: Par.9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

StraBlenbegleitend sind durch den Vorhabentrdger 7 Baume
lt. Pflanzliste (zweigriffliger WeiBdorn) der Qualitat
STU 14/16 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An der Kastanienallee (Gemarkung: Meyenburg, Flur: 6,
Flurstick: 72) sind staBenbegleitend 35 Kastanienbdume
mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
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Pflanzliste 1 - Biume und Striucher
Acer compestre - Feldahorn
Carpinus betulas — Hainbuche
Crataegus laevigata - Zwelgriffliger WeiBdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus hybriden - Weibdorn
Cytisus scoparius - Besenginster
Fuonymus europaea - Europdisches Pfaffenhiitchen
Loniceraxylosteum - Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris agg. — Wildapfel
Pinus spinosa - Schlehe
Pyrus pyraster agg. — Wildbirne
Rhamnus chatartica - Purgier- Kreuzdorn
Rosa spec. — Wildrosen in Sorten
Salix turita - Ohrweide
Salix cinera - Grauweide
Salix pendandra - Lorbeerweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix triandra agg. - Mandelweide
Salix viminalis - Korbweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 2 - Kletter- und Schlingpflanzen

Clematis wvitalba - Gem. Waldrebe

Hedera Helix - Gem. Efeu

Longicera caprifulium - Jeldngerjelieber
Partenocissus tricuspidata — Dreibl&ttrige Zaunrebe
Partenocissus quinquefolia - Funfbl&ittrige Zaunrebe

4.2.5 Plangrundlage

Plangrundlage bildet der amtliche Lageplan des OBVI Beutel und
Werner (Vermessungsbiire) vom 23.02.2017.

ITII AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Bebauung ergidnzt den Bestand zwischen der Berkholzer StraBe und
der Strafe Am Hohen Graben. Damit werden die Grenzen der bebauten
Flache Richtung Berkholz verschoben und der zurzeit bestehende

Einschnitt beseitigt. Fir die ErschlieBung werden die in der
Berkholzer StraRe vorhandenen Medien genutzt. Aus der Umsetzung der
Planung entstehen der Gemeinde Berkholz-Meyenburg keine

Aufwendungen. Zur Kompensation der negativen Auswirkungen auf die
einzelnen Umweltfaktoren werden die im Umweltbericht festgesetzten
MaBnahmen durchgefiihrt.
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IV VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 10 ,An der
Berkholzer StraBe™ wurde in der Gemeindevertretersitzung am
27.07.2017 gefasst.

Der Vorentwurf wurde ZULE frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. BauGB § 3 Abs. 1 in der Zeit vom 11.09.2017 bis
zum 11.10.2017 &6ffentlich ausgelegt.

Gemdalh § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom 15.09.2017 die
Beh6rden und sonstige Tradger &ffentlicher Belange beteiligt. Aus
dieser Beteiligung resultieren 21 Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trdger dffentlicher Belange.

AuBerungen und Erdrterungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
liegen nicht vor. Die in den Stellungnahmen gegebenen Hinweise
wurden untereinander und gegeneinander abgewogen und entsprechend
in den Entwurf eingearbeitet.

Der 1.Entwurf wurde zur Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2018 bis einschlieBlich
12.12.2018 &ffentlich ausgelegt. Die Verdffentlichung iiber die
Auslegung des 1. Entwurfs erfolgte im Amtsblatt Nr. 11 des Amtes
Oder-Welse am 04.11.2018. Ebenso sind die Unterlagen ab dem
12.11.2018 auf der Internetseite des Amtes Oder-Welse eingestellt
worden.

Gemdk S 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 29.10.2018 die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt. Aus
dieser Beteiligung resultieren 26 Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange.

AuBerungen und Erdrterungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
liegen nicht vor. Die in den Stellungnahmen gegebenen Hinweise
wurden untereinander und gegeneinander abgewogen und entsprechend
in die Satzung eingearbeitet.

V RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.08.2020
(BGBl: Iy S. 1728)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBl. I; 5. 3786)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 19.06.2020 (BGBl. I, S. 1328, 1362)
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— Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfithrungsgesetz - BbgNatSchAG)
i.d.F. vom 25.09.2020 (GVBl. I/20, [Nr. 28])

— Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (PlanZV) i.d.F. vom 04.05.2017
(BGBLl: I, B. 1057

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.02,2021 (GVBl. I/21, [Nr.5])

— Bundesimmissionsschutzgesetz BlmSchG i.d.F. der Bekanntmachung
vom 17.Mai 2013 (BGBl1 I S.1274), zuletzt geidndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBl. I, S. 1298)



Amt Oder Welse

Bebauungsplan Nr. 10
wAn der Berkholzer StraBe"“
in der Gemeinde Berkholz-Meyenburg
GT Meyenburg

VI UMWELTBERICHT

Gemeinde Berkholz-Meyenburg, Mai 2021
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1 Rechtliche Grundlagen

Mit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am
20. Juli 2004 sind die Vorgaben der Richtlinie 2001/42EG vom
27.06.2001 {(sog. Plan-UP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt
worden. Die Umweltpriifung - als Regelverfahren fiir alle Bauleit-
plane, die nicht nach §13a BauGRB aufgestellt werden - wurde dabei
in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie flihrt nunmehr als einheitliches Tragerverfahren die
planungsrechtlich relevanten Unweltverfahren zusammen.

Die Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB gewahrleistet die systemati-
sche und rechtliche Aufbereitung des umweltrelevanten Abwagungsma-
terials. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden gemdB §2a BauGB
in Verbindung mit der Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB in einem
Unweltbericht beschrieben, der einen selbstédndigen Teil des Be-
grindungstextes zum Bebauungsplan bildet.

Gemalh §17 UVPG wird bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die
Umweltvertrdglichkeitspriifung einschlieBlich der Vorprifung des
Einzelfalls im Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung nach den
Vorschriften des BauGB durchgefihrt. Eine Vorprifung des Einzel-
falls entfdallt, wenn fiir den aufzustellenden Bebauungsplan eine
Unweltprifung nach den Vorschriften des BauGB, die zugleich den
Anforderungen einer Umweltvertridglichkeitspriifung entspricht,
durchgefihrt wird.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 ,An der Berkhol-
zer Strale™ der Gemeinde Berkholz-Meyenburg ersetzt die Unweltpri-
fung nach den Vorschriften des BauGB die Unweltvertrdglichkeits-
prifung fir Vorhaben nach den Nummern 18.8 der Anlage 1 UVPG.

Wird eine Umweltvertrédglichkeitspriifung in einem Aufstellungsver-
fahren fir einen Bebauungsplan und in einem nachfolgenden Zulas-
sungsverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung im nachfolgenden Zulassungsverfahren auf zusdtzliche oder an-
dere erhebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens beschriankt wer-—
den.

2 Beschreibung der Planung
2.1 Angaben zum Standort
Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Berkholz-Meyenburg im

Amt Oder-Welse. Es umfasst rund 8.230 m2 und wird iUber die ,Berk-
holzer StraBe™ erschlossen.
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Die Flache ist dem AuBenbereich zuzuordnen, jedoch im gultigen
Fldchennutzungsplan als allg. Wohngebiet ausgewliesen. Die Grund-
stiicke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum und wurden
ehemals als Acker genutzt. In den vergangenen Jahren diente die
Flédche als Pferdeweide.

i Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan ,An der Berkholzer StraBe™ soll der Bau von
Eigenheimen planungsrechtlich gesichert werden.

2.8 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Ausgewiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 03
wobei (gemdR § 19 BauNVO) von einer maximalen Versiegelung von
3.705 m? auszugehen ist. Es sind Einzel- und Doppelhduser zul&ssig.
Baugrenzen sowie die Ausweisung von nicht iberbaubaren Grund-
stlicksflachen und deren Begrinung sichern die Einbindung kiinftiger
Gebdude in die Umgebung.

Neben den Festsetzungen zu Art und MapB der baulichen Nutzung sowie
der Uberbaubaren Grundstiicksfliche werden allgemeine dkologische
Standards der Siedlungsentwicklung festgesetzt.

Die fir die Erschliefung und fiir die Errichtung von Stellplitzen
notwendigen Fldchen sind in wasser- und luftdurchlédssigem Belag
auszufihren. Die nicht {berbauten bzw. nicht versiegelten Fl&achen
sind zu begriinen. Zur anteiligen Kompensation von flichenhafrer
Versiegelung werden eine fléachige Gehdlzpflanzung an der Berkhol-
zer Stralle sowie Baumpflanzungen auf den Grundstiicken vorgesehen.
Aufgrund einer méglichen Versiegelung von 45% der Grundstiicksfli-
che wird zur Kompensation der damit verbundenen Beeintrichtigungen
des Naturhaushalts zusitzlich eine KompensationsmaBnahme im Ge-
meindegebiet von Berkholz-Meyenburg erforderlich werden.

2.4 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den

Die folgende Tabelle stellt die Flachenaufgliederung fiir das All-
gemeine Wohngebiet dar.
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Ug?lanzen}

... Flachenanteil
Allgemeines thﬁgebiet .3.233 m?
davon Uberbaubare Fliche 2.470 m2
zusatzlich zuldssige Versiegelung 1+235 m*
zu begriinende Fl&che 4.528 m?
(davon Sammelausgleich / Flache zum An- (872 m?)

Tab 1 zukitinftige Flachennutzung

Zsh

£2 i Fachgesetze

Fir die Umweltpriifung relevante Fachgesetze und -pléine

Fachgesetze und Verordnun-
gen

| Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung im P-Plan
Nr.10 ,An der Berkholzer
StraBe™ ;

Gesetz iber Naturschutz
und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzge-

Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind
zu vermeiden; unvermeidba-

Es handelt um eine ver-
gleichsweise kleine Fliche
am Ortsrand des OT Meyen-—

zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 8 vom 25.
Januar 2016(GVBl. I sS.
1.6 -

setz - BNatSchG) wvom 29. re Beeintrdchtigungen sind burg. Die durch die Inan-

Juli 2009 ( BGBL. T durch geeignete MaBnahmen | spruchnahme der landwirt-

5.2542), zuletzt geindert auszugleichen, schaftlichen Nutzflache

durch Artikel 3 des Geset- Den Belangen der FFH- | verursachten Eingriffe

zes vom 30. Juni 2017 Richtlinie {europdisches | kénnen durch Kompensati-

(BGBl. I S5.2193) Netz Natura 2000) sowie | onsmaBnahmen ausgeglichen

des Artenschutzes sind | werden.
Rechnung zu tragen Die Belange der EFH-
Richtlinie sowie des Ar-
tenschutzes werden nicht
L beriihrt.

Gesetz zum Schutz ver | Sparsamer und Schonender | Es sind keine Altlasten im

schadlichen Bodenverdnde- | Ungang mit dem Boden. Plangebiet bekannt. Die

rungen und zur Sanierung Sicherung und Wiederher- Neuversiegelung wird durch

von Altlasten (BundesBo- | stellung der Funktionen | die vorgesehenen MaBnahmen

denschutzgesetz) in der | des Bodens. Vorsorge gegen | zur Entwicklung wvon Natur

Fassung vom 17.03.1998, | nachteilige Einwirkungen | und Landschaft anteilig

zuletzt gedndert durch | auf den Boden. kompensiert.

Artikel 14 G wvom 27. Juni

2017 (BGB1. I S 1966,

2063)

Brandenburgisches Wasser- Nach § 77 bestenht Pflicht | Im B-Plan sind MaBnahmen

gesetz (BbgWG) in der Fas- zum Ausgleich der Wasser- | zur Minimierung und Kom-

sung vom 2. Mirz 2012, fihrung pensation vorgesehen, die

den Ausgleich der Wasser—
fihrung ermdglichen.
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Fachgesetze unda Verordnun-

Umweltrelevante Ziele

Berﬁcksichtiguﬁg'im"B—PlaﬂW

der Fassung der Bekanntma-
chung vom

gen «An der Berkholzer $ﬁiaﬁe“-
DIN 18005 Teil 1 Beiblatt | Die Einhaltung der schall- | Tm Bebauungsplan sind kei-
1 Schallschutz im Stidte- technischen Orientierungs- | ne Uberschreitungen der
bau i Schalltechnische | werte ist anzustreben. In | schalltechnischen Orien-—
Orientierungswerte fiir die vorbelasteten Gebieten | tierungswerte zu erwarten.
stédtebauliche Planung, in | kann eine Uberschreitung

der Fassung von 06/2002 unvermeidbar sein.

Bundesimmissions—~ Vermeidung schiddlicher | Fir das Plangebiet beste-
schutzgesetz (BImSchG) in Unwelteinwirkungen auf die | hen aufgrund von Lage und
der Fassung der Bekanntma- ausschlieBlich oder vor- umgebenden Nutzungen sowie
chung wvom wiegend dem Wohnen dienen- | der angestrebten Wohnnut—
17. Mai 2013 (BGBlL. I S. | den Gebiete sowie auf | zung keine Erfordernisse
1294 ). zuletzt geéndert | sonstige schutzwiirdige | des Immissionsschutzes.
durch Artikel 3 des Ge- Gebiete.

setzes vom 29. Juli 2017

(BGB1. I 5. 2771, 2773)

Bertcksichtigung der Er— | Schutz der Allgemeinheit | Im Bebauungsplan sind kei-
gebnisse der 6. Allgemei- | und der Nachbarschaft vor | ne schddlichen Umweltein-
nen Verwaltungsvorschrift | schidlichen Umwelt- Ein- | wirkungen durch Gerdusche
Zum Bundesimmissions- | wirkungen durch Gerdusche | zu erwarten.

schutzgesetz (TA Lirm) in | sowie deren Vorsorge

1. November 19398 (GMBl. §.
105), zuletzt gedndert am
R Juni 2017 (BAnz AT

L08.06.2017 BS)

Tab 2 Fachgesetze

2o Bud Fachpléane

Im Landschaftsrahmenplan des LK Uckermark w
Schwedt/Oder folgende Leitlinien Schutzgut bezo-

biet Angermiinde -
gen angegeben:

Arten und Lebensgemeinschaften

Extensivierung der Landwirtschaft

Boden

Uberpriifen der Notwendigkeit weiteren Bodenabbaus;

sensibler/wertvoller Bereiche

Sickerwasserbestimmte Sandbéden: Vermeidung von Winderosion;

erden flUr das Teilge-

Schenung

Entwicklung des Biotoppotenzials durch extensive landwirt-
schaftliche Nutzung mit ganzjdhriger Bodendeckung

Entsiegelung unnétig versiegelter Flichen im Siedlungsraum,
Minimierung weiterer Versiegelung
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Uberprifen der Notwendigkeit weiteren Bodenabbaus, Schonung
sensibler/wertvoller Bereiche

Grundwasser

Klima

Grundwasser schonende Bewirtschaftung des Gebiets nach Re-
geln der Sparsamkeit, Notwendigkeit und Verfiigbarkeit
Entsiegelung unndétig versiegelter Flichen im Siedlungsraum,
Minimierung weiterer Versiegelung

Uberpriifen der Notwendigkeit weiteren Bodenabbaus, Schonung
sensibler/wertvoller Bereiche

/[ Luft

Erhalt und Entwicklung der bioklimatisch wirksamen Bereiche
(Freilandklima der landwirtschaftlich genutzten trockenen
Flachen)

Erhalt und Entwicklung des Luftaustauschpotenzials (Frisch-
luftbahnen)

Orientierung an den Strémungsachsen der Luftmassen bei nicht
vermeidbarer Bebauung auf den Freiflichen

Landschaftsbild und Erholung

Strukturanreicherung

Erhalt wertvoller kulturhistorischer Elemente und traditio-
neller Nutzungsformen

Landschaftliche Einbindung st&render Nutzungen

Verringern von Immissionen

Aufwertung der Erholungsinfrastruktur (z.B. Reaktivierung
der Personenschifffahrt) unter Berlicksichtigung vorhandener
Potenziale

Die Ziele des Landschaftsrahmenplans werden, soweit in einem Bau-
gebiet umsetzbar, berticksichtigt.

2.5.3

Schutzgebiete / Schutzobjekte

Nationale oder europdische Schutzgebiete gemdB BNatSchG werden

crueh

liegen keine geschiitzten Biotope im Geltun

plans.

das Vorhaben weder iiberplant noch sind sie betroffen. Es

gsbereich des Bebauungs-
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3 Beschreibung und Bewertung der Unweltauswirkungen
3.1 Umweltzustand

Die Plangebietsfliche befindet sich am Siedlungsrand im AuBenbe-
reich und wurde zuletzt (Sommer 2016) als Pferdeweide genutzt.

| Schutzgliter Boden und Wasser

Infolge der Jahrzehntelangen Nutzung als Landwirtschaftsflache
wurde der Boden anthropogen iberformt. Die natirlichen Bodenfunk-
tionen unterliegen entsprechenden Stdérungen. Dominierende Bodenart
ist Sand lber Lehm (Fahlerde/Braunerde). Die Ackerzahl liegt laut
Gutachten (Bauprojektierungsbiiro Mainert, 06/2008) bei 36-30, das
Vermégen zur Wasserbindung ist aufgrund der anstehenden Sande
(Mittelsand, Grobsand und Feinkies)gering.

Die Oberbodenschicht weist eine Machtigkeit von 7-8 dm auf. Darun-
ter stehen Schichten aus Mittelsand, Grobsand und Feinkies bis in
eine Tiefe von ca. 8 m an, die stellenweise von Steinen bis ca. 20
cm Durchmesser durchsetzt sind.

Abb. Informationssystem Boden, Bodenwertzahl
(hellgriin = iberwiegend 30-50, verbreitet < 30) (Quelle LBGR)
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Das Grundwasser wurde am 21.05.2008 in einer Tiefe von 2,80 m bzw.
2,95 m unter der Oberfliche des vorhandenen Gel&dndes angetroffen.
Der HGW liegt laut Gutachten (Mainert 06/2008) bei 3,25 m unter
der Oberfldche des vorhandenen Geldndes. Schichtenwasser wurde
nicht angetroffen.

Entsprechend der Bodenart bzw. deren Wasserdurchldssigkeit und ei-
nes geringen Grundwasserflurabstands von ca. 3 m unter GOK besteht
eine hohe Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwasser. Oberflichenge-
wasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Bandun Schutzgiiter Klima und Lufthygiene

GemaB Fl&chennutzungsplan ist das Untersuchungsgebiet dem Bereich
des stdrker kontinental beeinflussten Binnentieflands zuzuordnen.
Es herrscht das Niederungsklima der unteren Odertalniederung vor,
welches geringe jihrliche Niederschlagmengen (510mm/a) aufweist.
Aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand, nach Norden und Westen um-
geben von landwirtschaftlichen Nutzflichen stellt das Plangebiet
ein Ubergangsbereich zwischen den Belastungsbereichen der Siedlun-
gen und den Klimagunst—/Kaltluftentstehungsgebieten an Oder und
Welse dar.

Die Entfernungen zu den ndachstgelegenen Industrieansiedlungen und
grdBeren landwirtschaftlichen Betrieben wurden aus dem Stadtplan
(M 1: 15.000) ermittelt:

1. Gewerbepark Meyenburg ca. 0,8 km
2. Landwirtschaftlicher Betrieb Berkholz ca.0,75 km
3: PCE- Raffinerie Gmbi ca. 4,2 km
Foleud Schutzgliter Arten und Biotope / Flora und Fauna

Der Geltungsbereich ist dem anthropogen gepragten Biotoptypen Ar-
tenarme Fettweide ohne Gehdlzaufwuchs (0511121) =zugeordnet. Eine
tempordre Erdmiete wurde dem Biotoptyp Aufschiittung (03210) zuge-
ordnet. Der dorthin fiihrende vegetationsfreie ,Weg“™ (verfestigte
Fahrspuren) ist als unbefestigter Weg erfasst.
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: Artenarme Fettweide
[ e ot

Autschiitiung

ﬁ Geltungsbereichsgrenze

. Bebauungsplan Nr. 10
"Berkholzer StraRe™
Gemeinde Berkholz-Meyenburg
.+ Biotoptypen
1 Malstab 1-1.000 (A4)
§ Martina Faller - Landschaftspianerin

Abb. Biotypen mit Biotoptypennummern im Geltungsbereich (rote Umrandung)

0511121 .Artenarme‘fettwelde ohne Gehdélzaufwuchs X
122730 Aufschittung (Erdmiete) X| X
12651 Unbefestigter Weg X

Tab 3 Liste der kartierten Bictoptypen und deren Bewertung

0 ohne Wert (Flachen ohne Vegetationsbestand)
1 = geringer Wert, 2 = mittlerer Wert, 3 = hoher Wert
4 = besonders hoher Wert (geschiitzte Biotope)

Die vegetationslose Aufschittung und der vegetationslose Weg sind
als Lebensraum flir die Flora und Fauna ohne Wert. Die Fettweide
ist aufgrund der Nutzung, der Artenarmut und der vergleichsweilse
kleinen Fldche von geringer Bedeutung als Lebensraum.

12270/ 12651 277 m2 / 157 m?
0511121 7.798 m?

Tab 4 Liste der Biotoptypen in Wertstufen / Quadratmeter (Bestand)
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Artenschutz

Da es sich bei dem Eingriffsraum im Plangebiet um eine landwirt-
schaftliche Nutzfliche (Weide) mit vergleichsweise kleiner Fl&ache
und ohne Oberflichengewidsser sowie ochne Altbaumbestand handelt,
kann das Vorkommen folgender europarechtlich geschiitzter Arten-
gruppen ausgeschlossen werden:

alle Pflanzenarten

alle Landsiduger und im Wasser lebende Arten (z.B. Wolf,
Biber, Fischotter)

alle Amphibien (mangels Oberflachengewdsser und Wiesen)
alle wassergebundenen Insektenarten (z.B. Libellen)

alle Weichtiere (Muscheln und Schnecken)

Fledermiuse (mangels geeigneter Unterkunft und Nahrung) .

Als fir das Plangebiet relevante Artengruppe, die einer konkreten
Betroffenheitsanalyse unterzogen werden muss, bleibt die Avifauna
(Vogel) sowie Insekten.

3:1:4 Landschaftsbild / Erholung und Freiraumnutzung

Im Plangebiet ist die Offenlandschaft pragend und daher als wert-
bestimmend fiir das Orts- und Landschaftsbild einzuschdtzen. Fir
die Erholungsnutzung hat das Plangebiet aktuell keinen Wert.

Bwdwb Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen

Fir allgemeine Wohngebiete sind die Festlegungen der DIN 18005
nSchallschutz im Stadtebau™ zu bertlicksichtigen. Im Beiblatt 1 die-
ser DIN sind Orientierungswerte fiir eine angemessene Berlcksichti-
gung des Schallschutzes in der stidtebaulichen Planung entspre-
chend § 50 BImSchG und § 1 Abs. 5 BauGB enthalten. In Allgemeinen
Wohngebieten sollten die Beurteilungspegel tags 55 db(A) und
nachts 45 bzw. 40 db(A) nicht Uberschreiten.

Larmguellen im Bereich des Geltungsbereiches stellen der vorhande-
ne wohnbezogene Strafenverkehr sowie der Verkehr der landwirt-
schaftlichen Fahrzeuge dar.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens auf der Berkholzer StraRe
sind weder in der Bestandssituation noch nach Umsetzung der Pla-
nung (10 Einfamilienhausgrundstiicke) Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 zu erwarten.
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3.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch zihlt der
Niederungsbereich von Oder und Welse zu den siedlungstopographisch
gunstigen Gebieten in denen mit Bodendenkmalen zu rechnen ist.

0 (S Wechselwirkungen

Aus der anthropogen gepragten Fl&achennutzung ergeben sich infolge
eines ehemals intensiven Nutzungsgrades entsprechende Vorbelastun-
gen fir alle Schutzgiliter des Naturhaushaltes und damit auch Ein-
schrankungen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die zu untersuchenden Schutzgiliter stehen untereinander in einem
Wirkungszusammenhang. Weidefldchen haben z.B. ein gewisses Ruck-
haltevermdgen fiir Niederschldge sowie eine mittlere Verdunstungs-
leistung. Eiff Verliust der Crasmarbe wirvd Beeintrédchtigungen fiir
nahezu alle Schutzgiiter zur Folge haben, wenn auch in geringem Um-
fang, die zu bewerten und auszugleichen sind.

3.1.8 Zusammenfassende Bewertung Umweltzustand

Der Umweltzustand im Plangebiet wird wesentlich durch die ver-
gleichsweise extensive Nutzung geprdgt. Infolgedessen sind alle
abiotischen und biotischen Schutzgliter sowie mit Einschréankungen
auch das Landschaftsbild betroffen.

Die Weidefl&che mit ihrer Gras- und Krauterflur hat eine gewisse
Wertigkeit fir Natur und Landschaft, insbesondere als Lebensraum
flir die Insektenwelt sowie als Nahrungsraum fiir die Avifauna. Da-
bei ist zu beriicksichtigen, dass bei der Nullvariante mit einer
erneuten landwirtschaftlichen Intensivnutzung zu rechnen wire.

3.2 Beschreibung der umweltrelevanten Wirkfaktoren

3.2.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren
Fladcheninanspruchnahme

Plangebiet 8.233 m2
Uberbauung/ErschlieBung 3.705 m?
Grinfldchen 4.528 m?

Infolge der vorgesehenen Planung kommt es zum Verlust von offenem
Boden und den damit verbundenen Beeintrdchtigungen der Bodenfunk-
tionen durch Versiegelung.
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Verdnderung des Standortklimas

Innerhalb des Plangebietes kommt es zu einer Veranderung des
Standortklimas durch die Zunahme an iiberbauten und versiegelten
Fl&dchen.

Verdnderung des Niederschlagsabflusses / Grundwassers

bDurch die Versiegelung sinken der zur Verfligung stehende Flichen-—
anteil zur Versickerung des Niederschlagswassers und damit auch
das Potenzial zur Grundwasserneubildung. Aufgrund des geringen Ab-
stands zum obersten Grundwasserleiter von ca. 3 m unter GOK be-
steht eine erhdhte Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwas-
ser.

Veranderung der Biotopstruktur

Durch die Uberbauung und Versiegelung geht Lebensraum verloren.
Auf den unversiegelten Fl&chen der Einfamilienhausgrundstiicke ent-
stehen nur wenige, meist nicht standorttypische Biotoptypen. Der
Anteil an Lebens- bzw. Nahrungsraum fiir die Fauna reduziert sich.

Visuelle Wirkfaktoren

Von den zu errichtenden Gebiuden bzw. ErschlieBungsflichen ké&énnen
optische Stérwirkungen insbesondere auf den angrenzenden Land-
schafts- und Stadtraum ausgehen.

3.2 2 Baubedingte Wirkfaktoren

Bodenverdichtung / Stdrung der Oberbodenschicht

Aktuell und kiinftig nicht bebaute Flichen (z.B. Griunflidchen auf
den Wohngrundstiicken) werden voriibergehend als Lager- oder Ar-
beitsflédchen fir den Baubetrieb in Anspruch genommen. Innerhalb
dieser Arbeitsflidchen wird der Boden durch Baumaschinen verdich-
tet.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen

Zum Bau werden Erdarbeiten in Form von Abgrabungen (Keller, Funda-
mente, Zufahrten) erforderlich sein. Hier sind ggf. die Belange
der Bodendenkmalpflege zu berilicksichtigen.

Larm / TLuftverunreinigungen

Wehrend der Bauzeit ist durch den Betrieb von Baumaschinen, dem
Abtransport von Boden und der Anlieferung von Baustoffen Lirm zu
erwarten. Weiterhin fihren der Betrieb von Baumaschinen sowie An-
und Abtransport zum AusstoB von Luftschadstoffen.

Abfélle / Abwasser
Es ist mit dem Anfall von baubedingten Abfillen und Abwissern zu
rechnen.
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S22 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Nutzungsintensitat / Bewegungsunruhe / Lichtverhdltnisse

Aufgrund der Erhéhung der Nutzungsintensitdt ist mit einer Erhd&-—
hung der damit verbundenen Stoérungen (z.B. der akustischen und vi-
suellen Reize) zu rechnen. Diese kénnen sich auf die in der Umge-
bung lebende Fauna auswirken.

3.3 Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
3xdal MaBnahmen zur Vermeidung (V) und Minderung (M)

Zur Vermeidung bzw. Minderung von erheblichen Beeintrachtigungen
fir die einzelnen Schutzgliter sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

V1) Schutz des Bodens vor Beeintrdchtigungen wihrend der Bauphase

Gem&l $§202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnde-
rungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

M1) Reduzierung der Beeintrachtigung durch Gestaltung der Er-
schlieBungsfléchen in einem versickerungsfidhigen Belag

Zur Minimierung der aus einem hohen Versiegelungsanteil resultie-
renden Beeintrachtigungen werden Flichen bzw. Fl&chenanteile zur
Teilversiegelung festgesetzt. Die Versickerung des Uberschiissigen
Niederschlagswassers der Dachfldchen und der ErschlieBung erfolgt
Uber die belebte Bodenschicht.

S 3k 2 AusgleichsmaBnahmen (2)

Nach Vermeidung und Minimierung der erheblichen zu erwartenden Be-
eintrichtigungen gegenlber der Bestandssituation verbleiben unver-
meidbare Mehrbeeintrdchtigungen fiir alle abiotischen und bioti-
schen Schutzgliter durch zusitzliche Versiegelung sowie die Neuan-
lage von privaten Zier— und Nutzgérten. Diese werden durch folgen-
de MaBnahmen anteilig ausgeglichen.

Al) AufreiBen und Auflockern von verdichtetem Boden
Auf den kiinftigen Vegetationsflichen werden die tempordren funkti-

onalen Beeintrachtigungen durch Verdichtung wihrend der Bauphase
rickgebaut bzw. beseditigt.
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AZ2) Anpflanzung strukturreicher Geh&lzflichen heimischer stand-
ortgerechter Arten

Die Anpflanzung einer standortgerechten Gehdlzfliche aus heimi-
schen Strduchern dient dem Ausgleich von Eingriffen in die Schutz-
gliter Arten- und Biotope. Gehdlzpflanzungen mit hohem Biovolumen
wirken sich positiv auf das Standortklima aus und gliedern Frei-
flachen. Insbesondere fiir die Avifauna stellen sie Trittsteinbio-
tope von der Ortslage in die freie Landschaft dar. Die Ausgleichs-
maBnahme wird iiber eine Fliche zum Anpflanzen sowie eine textliche
Festsetzung (TF Nr. 4.4)umgesetzt.

A3) Anlage von Vegetationsflichen auf nicht Uberbauten Grund-
stickstflédchen

Auf den nicht liberbauten Grundsticksteilen werden neue Griinflichen
entstehen, die dem Ausgleich fir den Verlust an Gras- und Stauden-
fluren durch die Uberbauung dienen. Mit der Festsetzung von maxi-
mal 53% versiegelter Fliche auf dem Grundstick ist ein hoher An-
teil von Griinfldchen unterschiedlichster Art abgesichert (vgl. TF
NE: 4.2) .

A4) Begrilnung der AuBenwandflichen von Nebenanlagen sowie Car-
ports

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die abiotischen und bio-
tischen Schutzgiliter auszugleichen, ist iber eine textliche Fest-
setzung (vgl. TF 4.5) eine extensive Begrinung der dafir geeigne-
ten Nebenanlagen vorgesehen. Sie bietet zusdtzlich einen Ausgleich
fir den Verlust an Vegetationsfliche mit Oberbodenanschluss, dient
als Lebensraum fiir die Fauna, kompensiert Verluste von klimarele-
vantem Biovolumen und sichert die Einbindung von Nebenanlagen in
das Landschaftsbild.

A5) Anpflanzen von Laubbidumen

Un die Auswirkungen der Versiegelung auf die abiotischen und bio-
tischen Schutzgliter auszugleichen, ist {ber eine textliche Fest-
setzung das Anpflanzen eines Laubbaumes je 150 m? versiegelte
Grundsticksfliche festgesetzt (TF Nr. 4.3).

A6) Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
Die Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze wird iiber

Pflanzlisten festgesetzt, um den Lebensraum fir die heimische Fau-
na im Untersuchungsgebiet zu erhalten (vgl. Pflanzlisten 1 und 2).
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3.4 Umweltprognose
34,1 ~Nullvariante™ (Status Quo)

Ausgehend von der in Kapitel 3.1 ,Umweltzustand™ beschriebenen
Nutzungsstruktur der Umgebung ist mit einer Wiedernutzung als Wei-
de- oder Ackerfliche zu rechnen.

3.4.1 Umweltauswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Boden und Wasser

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen 30% des Grundstiicks iiberbaut bzw.
versiegelt werden (GRZ 0,3). Hinzu kommt eine zuldssige Uber-
schreitung der GRZ bis zu maximal 45%. Damit verbleibt ein Anteil
an offener, zu begriinender Fliche von 55%. Daraus ergeben sich an-
lagebedingt 3.705 m? {iberbaute bzw. teilversiegelte Flichen sowie
4.528 m® offenc Vegetationsflichen auf den Grundstiicken des allge-
meinen Wohngebietes, die fiir die Funktionen des Naturhaushalts un-
eingeschrankt zur Verfligung stehen.

Baubedingt wird der Boden im gesamten Plangebiet beeintrichti gt
werden. Diese baubedingten Beeintrédchtigungen kénnen durch das
Ausheben und Lagern des humosen Oberbodens in den Randbereichen
sowie dessen Wiedereinbau auf kinftigen Griinflidchen sowie boden-
verbessernde MaBnahmen (z.B. AufreiBen und Lockern von verdichte-
tem Boden, Anpflanzung wvon groBlkronigen Biumen sowie von Hecken
auf den privaten Grundstiicken) anteilig kompensiert werden.

Mit Anlagen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ist bei einer offenen zu begriinenden Bodenfl&che von 55% eine
vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stlick m6glich. Dariiber hinaus werden Mabnahmen zur Minderung der
Beeintrédchtigungen von Boden und Wasserhaushalt, wie die Rekulti-
vierung von verdichtetem Boden innerhalb der kinftigen Vegeta-
tionsflachen sowie die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und be-
festigter ErschlieBungsflichen in wasser- und luftdurchldssigem
Auftbau zur Reduzierung der Versiegelung und zur anteiligen Versi-
ckerung des Niederschlagswassers vorgesehen.

Durch die Méglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers
auf dem Grundstiick (iber die belebte Bodenschicht) sind fiir den
Wasserhaushalt des Standortes keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Lediglich bei Starkregenereignissen
ist damit =zu rechnen, dass Oberflichenwasser ablauft. Das Nieder-
schlagswasser kann somit weitestgehend am Standort verbleiben, es
kommt zu keiner als erheblich einzustufenden Reduzierung der
Grundwasserneubildung im Plangebiet.
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Die entstehende zusdtzliche Versiegelung kann durch die vorgesehe-
nen AusgleichsmaBnahmen anteilig, jedoch nicht vollstandig kompen-
siert werden.

Schutzgliter Klima/Luft

Sowohl der Verlust an Vegetationsstrukturen als auch die Zunahme
an versiegelten Flichen kdnnen zu einer Verdanderung des Standort-
klimas fihren. Lokale Klimaverdnderung, anlagebedingt durch den
Neubau von Gebiduden sowie dem Anstieg an versiegelten Fliachen,
werden durch KompensationsmaBnahmen, wie dem Anpflanzen von zu-
satzlichen Gehdlzflichen sowie Begriinung von Nebenanlagen ausge-
glichen.

Relevante betriebsbedingte Emissionen, die die Lufthygiene beein-
trachtigen kénnten, gehen von der Planung nicht aus. Eine bereits
bestehende Belastung durch intensiven Fahrzeugverkehr oder angren-
zende gewerbliche Nutzungen besteht nicht.

schutzgliter Arten und Biotope / Flora und Fauna

Baubedingt ist mit Verlust von vorhandener Vegetation zu rechnen.
Baularm sowie die Belastung durch baubedingte Abfille und Abwisser
sind durch Bauzeitenregelungen zu mindern. Bauzeiten sind insbe-
sondere auch in Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben
zu beachten, um Stérungen und Verluste von Ruhe— und Fortpflan-
zungsstatten fir die Avifauna auszuschlielBen.

Anlagebedingt wird es durch Gebdude, Nebenanlagen und Erschlie-
Bungsflachen zum endgiiltigen und vollstdndigen Verlust an beste-
henden Vegetationsflichen kommen. Anstelle der vorhandenen Weide-
flache werden ein neu angelegter Zier- und Nutzgarten mit Stauden-
rabatten, neue artenarme Scherrasenflichen sowie eine zur StraRe
orientierte Geh&lzflAche mit standortgerechten und heimischen Ge-
hélzen treten.

Biotoptypnr. | Biotoptyp o . Gl 2ha i
10270 Gartnerisch gestaltete Freiflichen X
(nutz- und Ziergiarten)
05162 Neuanlage Gehdlzflidche heimischer Arten X
10272 Anpflanzung von Striuchern > 1m X
| 0715213 Baumneupflanzungen heimischer Arten X

Tab 5 Biotopstruktur (Planung}

ohne Wert (Flachen ochne Vegetationsbestand)
geringer Wert

mittlerer Wert

hoher Wert

besonders hoher Wert {geschiitzte Biotope)

WMo
I R I
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Wertstufe | Biotoptyp = .. | Summe

0 Gebdude und sonstige Versiegelung (neu) 2705 m*
1 Neuanlage Nutz- und Ziergarten e (oo i
2 Neuanlage Geholzfliche heimischer Arten 892 m=
3 Baumneupflanzungen 31 BElick
4 R —

A

Tab & Liste der Bilotoptypen in Wertstufen / Quadratmeter (Planung)

Artenschutz

Mit einer Umsetzung der Planung wird es bau- und anlagebedingt =zu
Verlusten an Nahrungsraum fliir die Fauna kommen. Positiv zu bewer-
ten ist die Uber eine Fl&che zum Anpflanzen gesicherte Neuanlage
einer Hecke heimischer Arten sowie das Pflanzen von Laubbidumen als
Ausgleichsmafnahme. Damit wird neuer Lebensraum mittels einer zu-
sammenhdngenden Fldche sowie der Verwendung heimischer Arten gesi-
chert. Die Beurteilung zur Betroffenheit von europdischen Vogelar-
ten gem. Art.l Vogelschutzrichtlinie (V-RL) wird anhand der Orts-
besichtigung und der vorhandenen Vegetationsstrukturen abge-
sehakbzts

Bodenbriiter wie z.B. die Feldlerche sind aufgrund der vergleichs-
welise intensiven Weidenutzung sowie der FlichengrdRe auszuschlie-
Ben. Ebenso vorhanden sind die notwendigen Strukturen fiir die in
Gehdlzen briitenden Freibriter mit wechselnden Niststdtten. Auch
feste Niststdtten konnen aufgrund der Vegetationsstruktur ausge-
schlossen werden. Die Mdglichkeit der Nutzung der Fl&che als Nah-
rungsraum durch die Avifauna sowie Insekten besteht in einge-
schranktem MaB.

Zu beurteilen ist, ob artenschutzrechtliche Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegen-
stehen. Dabei ist das Tétungsverbot nach §44 Abs.l sowie 3 und 4
von dem S3tdrungsverbot nach §44 Abs.2 zu unterscheiden.

Mabgeblich filir die artenschutzrechtliche Beurteilung des Planvor-
habens ist das Verbot nach §44 Abs.2 BNatSchG, welches besagt,
dass es verboten ist, europdische Vogelarten wdhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert.

Totungen sowlie baubedingte erhebliche Storungen von Tieren wahrend
der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit von Individuen der Avifauna
kénnen durch eine gezielte Begehung vor Baubeginn oder eine Bau-
zeltenbeschrankung auberhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Mirz bis
September) grundsdtzlich vermieden werden. Erhebliche anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Revierverluste, die zu einer erheblichen Reduzierung von Populati-
onen fithren, sind ebenfalls nicht zu erwarten. Aufgrund der vor-
handenen Struktur und der geringen Flachengrobe sind alle im An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten streng geschilitzten Arten
auszuschliefBen.

Landschaftsbild / Erholung und Freiraumnutzung

Mit der Festsetzung von zwei Vollgeschossen als HochstmaB wird edi-
ne Einordnung des Neubaus in die angrenzende Bebauungsstruktur er-
reicht. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans entsteht somit eine
Bebauungsstruktur, die Bezug auf die umgebende Landschaft nimmt
und sich maBvoll in die bestehende Stadtrandstruktur einfigt.

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
Betriebsbedingte Emissionen, die sich auf die in der Berkholzer
Stralle angrenzende Wohnnutzung auswirken, gehen vom Plangebiet
nicht aus. Baubedingt kann es zu tempordren Beeintrdchtigungen
durch den notwendigen Fahrverkehr kommen.

Mit dem bestehenden, wenigen StraBenverkehr einer Anliegerstrale
werden die Orientierungswerte der DIN 1805 fiir Allgemeine Wohnge-
biete nicht uberschritten.

Kultur- und Sachgiiter

In Abhéngigkeit der Lage des Neubaus kann es infolge von
Erdeingriffen zu Auswirkungen auf bislang unbekannte im
Bebauungsplan liegende Bodendenkmale kommen. Bei entsprechendem
Verdacht ist auf der Baugenehmigungsebene eine baubegleitende
archdologische Untersuchung festzulegen.

Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkun-
gen, die durch eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange
entstehen. Der Schlisselfaktor fiir die Wechselwirkungen mit den
anderen Schutzglitern liegt hier im Fl&chenverbrauch. Durch die
Versiegelung bislang unversiegelter Flichen gehen nicht nur wich-
tige Bodenfunktionen dauerhaft verloren, sondern es kommt auch zum
Verlust von Lebensraum fiir Biotope und Arten sowie einer negativen
Veranderung des Standortklimas und des Wasserhaushaltes im Be-
Lrachtungsraum.

Diese fiir alle betrachteten Schutzgiiter erheblichen nachteiligen
Auswirkungen kénnen vollstdndig ausgeglichen bzw. ersetzt werden.
3.5 Planungsalternativen

Abgesehen von der im Kapitel 3.4.1 genannten Nullvariante, gibt es
aktuell keine Planungsalternativen.
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3.6 Prifmethoden
3.6.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzglitern Mensch, biotische
und abiotische Naturhaushaltfaktoren sowie Landschaftsbild und Er-
holungsvorsorge einschlieBlich der Sach- und Kulturgiiter sowie der
Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander wurde auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans begrenzt. Das Plangebiet besitzt
keine Bedeutung fiir libergeordnete umweltfachliche Zusammenhédnge
{z.B. Luftleitbahnen, Biotecpverbundnetz etc.). Es konnten auch
keine direkt angrenzenden Schutzgebiete nachgewiesen werden, die
eine Ausweitung des Untersuchungsraumes erforderlich machen wiirde.

3.6.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden die Biotoptypen
nach Kartierschliissel des Landes Brandenburg erhoben. Beziiglich
der relevanten Fauna (europdische Vogelarten) wird eine Potenzial-
analyse anhand der Biotoptypenkartierung durchgefihrt.

Der Umfang und die Art von Versiegelung wurden anhand der Vermes-—
sungsunterlagen sowie einer Begehung vor Ort ermittelt. Zusitzlich
wurde das Informationsangebot LUIS des Ministeriums fir Unwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg genutzt.

3.6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Unterlagen

Es wurde keine artenschutzspezifische Ersterhebung durchgefiihrt,
sondern die Betroffenheit der Belange des Artenschutzes aus der
Vegetationsstruktur (Bioctoptypen) abgeleitet.

Es liegen keine Untersuchungen zur bestehenden Larmbelastung vor.

3.6.4 MaBnahmen zur Uberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung sollten vor allem dann einsetzen, wenn
es durch eine vorgeschaltete Beobachtung Anzeichen dafiir gibt,
dass erhebliche nachteilige Auswirkungen vorhanden oder in Entste-
hung sind. In Hinblick auf die Méglichkeit des Vorkommens in Ge-—
hélzen britender Vogelarten gibt es auf der betroffenen Fliche
kein Erfordernis der Uberwachung. Im weiteren Verfahren ist bei
Nichtnutzung der Fl&che auf das Vorkommen von Bodenbriitern zu ach-
B
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Zur Kontrolle des Erfolgs der umweltrelevanten Festsetzungen zu
Vermeidung, Minimierung sowie dem vorgesehenen Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen werden die vorgesehenen Kom-
pensationsmafnahmen im Zuge des Zulassungsverfahrens von Seiten
der aufsichtfihrenden Beh&rde tiberwacht. Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen sollen nach Bauabnahme der jeweiligen BaumaBnahmen in
Hinblick auf ihr Entwicklungsziel beurteilt werden. Die Abnahme
der Fertigstellungspflege erfolgt nach einem Jahr, die der Ent-
wicklungspflege nach zwei Jahren. Eine weitere Erfolgskontrolle
soll nach weiteren drei Jahren erfolgen.

dq Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
4.1 FEingriffsbewertung und Bilanzierung

Ein Eingriff ist nach §14 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §18 BNatSchG dann
gegeben, wenn Verdnderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfl&-
chen, wie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrdchtigt werden.
Bei der Eingriffsbewertung wird sowohl die Ausgangssituation bzw.
Vorbelastung als auch das Entwicklungspotential der Biotopstruk-
tur, des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes im Plangebiet be-
rucksichtigt. Unter Berlicksichtigung der hohen Vorbelastungen
durch die bestehende Flichenbeanspruchung und friihere Nutzungsin-
tensitat ist festzustellen, dass die geplante Neuordnung des Gel-
tungsbereiches zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 ,An der Berkholzer
Strabe" befindet sich im AuBenbereich. Der Geltungsbereich ist
vollstandig unversiegelt.

Mit Umsetzung der Neuplanung kann der Versiegelungsgrad auf insge-—
samt 45% ansteigen, wobei unterschiedliche Versiegelungsarten zu
berticksichtigen sind. Aufgrund der Vorgabe, Wege, Zufahrten und
Stellplétze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau (z.B. Pflaster
mit Fuge, Rasengittersteine) zu gestalten, wird der Eingriff in
den Boden sowie den Wasserhaushalt gemindert, so dass diese Fli-
chen lediglich mit einem effektiven Versiegelungsgrad von 50% zu
berechnen sind.
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| Bestand _ Planung
Gebaude T ol o — "0 8| 2.470 =2 | 45%
Teilversiegelte Fldchen 0 m? 0% 1..235 m*
(Wege, Zufahrten, Stellpléitze)
Offener Boden (Vegetationsfla- 8.233 m? 100 % 4.528 m?2 55%
chen)

Tab 7 Tabelle Versiegelungsarten (Bestand/Planung)

Damit ergeben sich rund 2.470 m? iberbaute Flache (Gebiude und Ne-
benanlagen) und maximal 1.235 m?2 teilversiegelte Flachen fir die
erforderliche ErschlieBung.

Aus den oben stehenden Versiegelungen ergibt sich folgende zusdtz-
liche Versiegelung:

Bestand:

0 m? versiegelte Flache

Planung:

1.235 m? Teilversiegelung x Faktor 0,5 fiir teilversiegelte Fl&chen
= 618 m? Flachendquivalent Vollversiegelung

+ 2.470 m? Vollversiegelung = 3.088 m2.

Ergibt eine zusdtzliche Versiegelung von 3.088 m2.

Mit der Neubebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10
~An der Berkholzer StraBe™ geht ein Biotopverlust einher. Alle
nicht Uberbauten bzw. versiegelten Fl&chen sind nach erfolgter
Bauphase zu begriinen, sodass neue Vegetationsflichen in Form wvon
Baumpflanzungen, Gehdlzpflanzungen sowie Rasen- und Staudenfl&chen
als Ersatz entstehen. Dabei werden die Baumneupflanzungen (insge-
samt 31 Stick gemdBR textlicher Festsetzung) mit 50 m? Biotopfléache
je Baum angesetzt.

Wertstufe - - _Bestand | Planung
0 ' 434 m? 3.705 m?
1 7.798 m? 3.356 m?
2 0 m?2 Bz m2
3 0 m? 1.550 m2
7 T -

Tab 8 Tabelle Biotoptypen (Bestand/Planung)
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Bezogen auf das Plangebiet gehen durch die kiinftige Uberbauung und
ErschlieBung Vegetationsflichen von geringer bis mittlerer Wertig-
keit verloren, die jedoch durch die Neuanlage von qualitativ hoch-
wertigen Anpflanzungen einschlieBlich Baumersatz- und Baum-
neupflanzungen anteilig kompensiert werden kdnnen.

Gemal HVE koénnen 3-reihige Gehdlzpflanzungen mit einer Mindest-
breite von 5 m bzw. einer MindestgrsRe von 100 m? als Kompensation
mit dem Faktor 0,5 bzw. dem Verhiltnis 2:1 bei Béden allgemeiner
Funktionsausprdgung angesetzt werden. Bei 872 m2 Testgesetzter Ge-
hélzanpflanzung iiber eine Fliche zum Anpflanzen, sind daher 436 m2
zur Kompensation der Neuversiegelung anrechenbar.

Als welitere MaBnahme auf dem Grundstiick wird das Anpflanzen von
Laubbdumen vorgesehen. Je Baum kénnen 50 m? bodenverbessernde MaB-
nahme in Ansatz gebracht werden. Bei 31 anzupflanzenden Bdumen er-
geben sich 1.550 m2? bodenverbessernde Wirksamkeiten.

Insgesamt koénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft weitgehend
durch die in Kapitel 3.3 beschriebenen umweltrelevanten MaBnahmen
kompensiert werden: bei 3.705 m2 Neuversiegelung k&nnen 1.986 m2
dauerhafte, die Bodenwirksamkeit verbessernde MaBnahmen auf den
Grundstilicken nachgewiesen werden.

Das verbleibende Defizit von 1.719 m?2 zusatzlicher Versiegelung,
welches nicht innerhalb des Bebauungsplans ausgeglichen werden
kann, wird iliber externe MaBnahmen (ErsatzmaBnahme) im Gemeindege-
biet kompensiert. An der Kastanienallee in Berkholz-Meyenburg
[Elurstick 12, Flir 6, Gemarkung Berkholz-Meyenburg) sollen 35
Kastanienbdume mit einem Stammumfang von 14-16 cm gepflanzt wer-
den. Die Pflanzung von hochstammigen GroBbiumen ist Boden wirksam
und wird mit 50 m? je gepflanzter Baum angerechnet. Die rechtliche
Absicherung der Umsetzung erfolgt vertraglich zwischen dem Vorha-
bentrdger und der Gemeinde.

Mit der ErsatzmaBnahme wird das Defizit von 1.719 m? Versiegelung
kompensiert: 35 Biume x 50 m2 = 1.750 m? bodenwirksame MaBnahme.
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Anhang

Abb. Biotoptypen im Bestand

Artenarme Fettweide
os1i121] ohne Gehglzaufwuchs

: {32720 ] Aufschiittung
" [2651 | Unbefestigter Weg

I ~~\| Geltungsbereichsgrenze

_ Bebauungsplan Nr. 10

“Berkholzer Strafle”
Gemeinde Berkholz-Meyenburg
Biotoptypen

Matistab 1 : 1.000 (A4)
Marting -




Landkreis Uckermark AUSZUQ aus dem

Katasterbehbrde Liegenschaftskataster
Dammweg 11 Liegenschaftskarte 1:2000
16303 Schwedt

Erstellt am 26.06,2018

Fiursticke:
Flur: Gemeinde: Berkholz-Meyenburg
Gemarkung:  Berkholz- Kreig: Uckermark
Meyenburg 5878260
e
24 |8
8

pflanzung von 35 Kastanienbidumen
it einem Stammumf%ng von 14-16 cm

28

GRGEVPED

MaBstab 1:2000

E &0
CIETII —————r =3 Meler
Dieser Auszug ist gesstzlich geschital, Die Absicht zur Vi oder an Dritte ist der i 1 Stefle vorher Bei der
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den i isen. Die Regelungen des | bleiben unberihrt
(Brandenburgisches Vermessungsgesatz (BbgvermG) vom 27. Mai 2009 (GVEI. | 2003 S, 766), geanden durch Artike! 2 des Gessizes vom 13, April 2010 (GVBL. 1 2010 Nr. 17)).
Die d: K wiurden aus g 1en Datengrundiagen abgeieitst und gewanrieisten nicht unbedingt die | des M
durch: Gt igsingeniaur - Wemar, Dammweg 9, 16303 Schwedt

ErsatzmaBlnahme: Anpflanzung von 35 Kastanienbiumen an der
Kastanienallee in 16306 Berkholz-Meyenburg
Flur 6, Flurstiick 72



