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1. Allgemeines zum Planverfahren

1.1. Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 9. Februar
2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]).

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI.I/07, [Nr. 19], S.286) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. De-
zember 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 38], S.2).

1.2. Verfahrensablauf
Der Bebauungsplan wird gemdaB § 10 BauGB aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe II'* wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung von Schwedt/Oder am 12. Marz 2020 gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gemaB § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB im Amtsblatt fUr die Stadt Schwedt/Oder Nr. 7 vom 29. Juli 2020.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

Die ortsUbliche Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte
gemdan § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB im Amtsblatt fUr die Stadt Schwedt/Oder Nr. 2 vom 26.
Februar 2020. Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,,MoritzstraBe II* in der Fassung vom
Januar 2020 lag vom 5. Marz bis einschlieBlich 7. April &ffentlich aus. Aufgrund der pan-
demiebedingten Unterbrechung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde
diese mit Bekanntmachung im Amtsblatt fUr die Stadt Schwedt/Oder Nr. 6 vom 24. Juni
2020 im Zeitraum vom 1. Juli bis einschlieBlich 17. Juli 2020 fortgesetzt.
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FrUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange am
Vorentwurf des Bebauungsplanes

Es wurden Behdrden sowie sonstige Trager offentlicher Belange einschlieBlich der
Raumordnungsbehérde gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden frih-
zeitig an der Planung beteiligt. Dabei wurden sie mit Schreiben vom 10. Februar 2020
zur Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom Januar 2020 mit
Stellungnahmefrist bis zum 13. Mdarz 2020 aufgefordert. Biligungs- und Auslegungsbe-
schluss zum Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom September 2020 wurde durch die Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Schwedt/Oder in der Sitzung am 09.12.2020 gebilligt und
die offentliche Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung des Entwurfs
Die offentliche Auslegung des Entwurfs vom September 2020 erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB vom 09.02.2021 bis zum 16.03.2021. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Entwurf
Nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 11.01.2021 mit Frist bis zum
17.02.2021 Stellungnahmen berUhrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange zum Entwurf des Bebauungsplanes vom September 2020 und der Begrindung
eingeholt. Es gingen insgesamt 14 Stellungnahmen ein.

Mitteilung v. Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat in ihrer Stel-
lungnahme vom 11.02.2020 mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu den Zielen der Raum-
ordnung zu erkennen ist.

Abwdagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat in ihrer Sitzung am
23.06.2021 den Beschluss Uber die Abwdagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom
September 2020 gefasst und den Bebauungsplan in der Fassung vom Marz 2021 als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

2. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

2.1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass des Aufstellungsverfahrens ist die Initiative der EigentUmer der im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegenden Flursticke, diese Fldche fUr eine kinftige Be-
bauung planungsrechtlich zu sichern. Seitens der GrundstickseigentiUmer besteht die
Absicht, Vorhaben fir Wohnzwecke zu realisieren.

Stadtebaulich ist diese Absicht grundsétzlich positiv zu bewerten, da in Umsetzung die-
ses Bebauungsplans der Ortsgrundriss von Hohenfelde an seiner siGddstlichen Seite
eine stadtebaulich nachvollziehbare Arrondierung (Abrundung) erhalten wirde, was
letztendlich dem Gesamtgrundriss des Ortsteils zu Gute kommt. Durch eine Bebauung
an dieser Stelle mit Wohngebduden wird der Ortsteil sinnvoll ergdnzt und durch den
LUckenschluss letztlich komplettiert.
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Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung ist beabsichtigt, Festsetzungen zu tref-
fen, die den baulichen Bestand berGcksichtigen und entsprechend im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes weiterfUhren. Eine wesentliche Nutzungsintensivierung der
neuen Wohngrundsticke durch die Festsetzung einer hdheren GRZ (Grundfldchen-
zahl; Verhdlinis zwischen GrundstUcksgroBe und versiegelter Fidche), héhere Geschos-
sigkeit 0. &.im Vergleich zu der Umgebungsbebauung ist nicht beabsichtigt.

Gegenwartig befinden sich die Fldchen im planungsrechtlichen AuBenbereich nach
§ 35 BauGB, eine Bebauung mit Wohngebduden ist demnach unzuldssig. Insofern ist
es zur verbindlichen Sicherung eines dem o. g. Zweck entsprechenden Gebietes erfor-
derlich, einen Bebauungsplan im Sinne § 8 BauGB aufzustellen. Mit dem Bebauungs-
plan wird die zuldssige Bodennutzung verbindlich geregelt.

2.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich, Eigentumsverhaltnisse

Der circa 1,27 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am sud-
ostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Hohenfelde der Stadt Schwedt/Oder. Das Plan-
gebiet wird begrenzt:

- im Westen durch die MoritzstraBe sowie Wohnbebauung sudlich der Moritzstrale,
-im Osten und Suden durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen,
-im Norden durch die Wohnbebauung MoritzstraBe 19a sowie einen Feldrain.

Er umfasst die FlurstUcke 212 (teilweise), 215 (teilweise), 329, 415, 416, 418, 417, 426 (teil-
weise), 425 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Hohenfelde.

Die zu Uberplanenden GrundstUcke stehen im Eigentum des Vorhabentragers, der auf
den FlurstGcken 215, 416 und 426 Wohnbebauung realisieren mdchte. Das anteilig
Uberplante &stliche FlurstGck 212 ist im Eigentum des Landes Brandenburg.

FUr die Sicherstellung der 6ffentlich-rechtlichen ErschlieBung sind Teile der StraBenver-
kehrsfldche der MoritzstraBe Bestandteil des Plangebietes (Flursticke 415, 417, 418 und
445 (teilweise)).

Ebenfalls in die Planung einbezogen wurde das Flurstick 329 des Zweckverbandes
Ostuckermdarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA) zur Siche-
rung einer Pumpstation.

Gegenwdartig 1auft in diesem Bereich das Verfahren zur Unternehmensflurbereinigung
Unteres Odertal Az.: 5-001-7, welches mittelfristig abgeschlossen werden soll. Damit an-
dernsich auch die ,Grenzen der FlurstUcke des Vorhabentrégers (in der Planzeichnung
rot dargestellt). Der Bebauungsplan bericksichtigt bereits die neu zu bildenden Gren-
zen mit Bezugnahme auf die Katastergrenzen.
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Karte 1: Flurkartenauszug, Lage des Plangebietes

GemdRB Stellungnahmen des Landesamtes fUr Landliche Entwicklung, Landwirtschaft
und Flurneuordnung des Landes Brandenburg vom 16.02.2021 wird auf Folgendes hin-
gewiesen:

»Mit Anordnung der vorldufigen Besitzeinweisung wurden die Beteiligten des VTG Nord der Un-
ternehmensflurbereinigung Unteres Odertal gemdB § 65 des Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG)
in der Fassung vom 16. M&rz 1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. De-
zember 2008 (BGBI. | S. 2794), mit Wirkung zum 01.08.2013 in den Besitz der neuen Grundsticke
eingewiesen. Der ausgewiesene Zeitpunkt der Wirksamkeit des Besitziberganges ist der fir die
Beurteilung der Gleichwertigkeit zwischen den eingebrachten und den neu zugewiesenen
Grundsticken maBgebliche Stichtag gemdB § 44 Abs. 1 FlurbG. Die Wertsteigerung der auf
Grund des nach dem 01.08.2013 in Kraft tretenden Bebauungsplanes in Rede stehenden
Grundsticke muss somit den Abfindungsempfédngern zugerechnet werden. Grundsdtzlich
kénnte das in einem laufenden Flurbereinigungsverfahren zu nachtréglichen Anspruchsforde-
rungen der die Flidchen eingebrachten Grundstickseigentimer fGhren. Davon istim vorliegen-
den Fall nicht auszugehen, da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe " im
Unternehmensflurbereinigungsverfahren Unteres Odertal, VTG Nord Grenzénderungen nur in
einem sehr geringen Umfang und in Abstimmung mit den Grundstickseigentimern stattgefun-
den haben.

Somit stehen die 1.Anderung FiGchennutzungsplan Schwedt/ OT Hohenfelde und der Bebau-
ungsplan ,,MoritzstraBe I den Belangen des Unternehmensflurbereinigungsverfahren Unteres
Odertal nicht entgegen.*
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2.3. Planungsbindungen

2.3.1 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) fir den Ortsteil Hohenfelde ist die Fldche als
wFldche fUr die Landwirtschaft* dargestellt. Der nordwestliche Teil des Plangebietes
wird mit einer Umgrenzung fUr Fldchen, die dem Bodendenkmalschutz unterliegen,
Uberlagert.

Westlich und nérdlich verlduft auBerhalb des Plangebietes die Grenze eines Wasser-
schutzgebietes (lll2).

DarUber hinaus ist im FNP die Darstellung eines geschUtzten Landschaftsbestandteils
(LB) enthalten, der den gesamten 6stlichen Planbereich einnimmt. Die Darstellung ist
jedoch nur als unverbindlicher Vorschlag/Empfehlung zur Neuausweisung in den FNP
aufgenommen; der Landkreis Uckermark hat keine entsprechende Rechtsverordnung
erlassen. Die Darstellung wird deshalb im Anderungsbereich ersatzlos gestrichen.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO im Bebauungs-
plan ist nur méglich, wenn der Fidchennutzungsplan entsprechend gedndert wird. Ziel
der parallelen Anderung nach § 8 abs. 3 BauGB ist die Darstellung eines Allgemeinen
Wohngebietes im FliGchennutzungsplan fir den in Rede stehenden Bereich mit einer
rockwdartigen Grinfldche ohne Nutzungssperzifik. Damit wird auch zukUnftig dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen, wonach Bebauungspléne
aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind. Die Fldchennutzungsplandnderung
soll in einem separaten Verfahren erfolgen.
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Karte 2: Ausschnitt wirksamer Fi&chennutzungsplan
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2.3.2 IZiele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Bebauungspléne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan LEP HR, dem Landesentwicklungspro-
gramm sowie den Regionalpl@nen dargelegt.

Landesplanung

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde, die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung (GL) der Ladnder Berlin und Brandenburg, ist gemdaBs § 1 Abs.
4 BauGB und des Erlasses des Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung des Lan-
des Brandenburg vom 10. August 2005 mit Schreiben vom 10. Februar .2020 beteiligt
worden. In ihren Stellungnahmen vom 21. Februar .2020 und vom 21.01.2021 teilt die
Behorde mit, dass kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen ist. Die
Stadt Schwedt/Oder erfUllt nach Ziel 3.5 LEP HR die Funktion eines Mittelzentrums im
Weiteren Metropolenraum und ist damit gemadB Ziel 5.6 LEP HR ein Schwerpunkt fur die
Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen. Wohnsiedlungsfldchenentwicklung ist hier
quantitativ uneingeschrankt moglich.

Die geplante Wohnsiedlungsfl&che schlieBt gemaB Ziel 5.2 LEP HR an das Siedlungsge-
biet des Ortsteils Hohenfelde an.

Regionalplanung

Die Regionale Planungsstelle teilt in lhren Stellungnahmen vom 05. Marz 2020 und vom
27.01.2021 mit, dass keine Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachlichen
Teilregionalplans ,,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung* (in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, veroffentlicht im Amtsblatt fir Branden-
burg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) sowie auf Grundlage des sachlichen Teilregional-
plans ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte” (vom 1. Dezember 2020,
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. De-
zember 2020) zum Bebauungsplan bestehen.

2.3.3 Begrundung der Inanspruchnahme von Landwirtschafisflachen

Nach § Ta Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fidchen besonders zu begrinden. Dabei sollen Ermittlungen
zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe 1" wird dokumentiert, dass ein
Planungserfordernis zur Schaffung von Wohnraum fUr die Eigenversorgung der Wohn-
bevolkerung sowie fur einen maBvollen Zuzug besteht (sieche Kap. 2.1). Die damit ge-
plante Abrundung des Siedlungsgebietes von Hohenfelde entspricht den Entwick-
lungszielen der Stadt Schwedt/ Oder, die eine angemessene Entwicklung seiner Ort-
steile unterstUtzt.

Im Hinblick auf die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzfléchen (hier Wei-
deland) wurde zugrunde gelegt, dass die Fidchenressourcen des planungsrechtlichen
Innenbereiches von Hohenfelde nach § 34 BauGB im Wesentlichen ausgeschopft sind.
Im Fldchennutzungsplan sind darUber hinaus straBenbegleitend Wohnbaufldchen ent-
lang der StraBenztge ,,Hohenfelder DorfstraBe (L272)" und der ErschlieBungsring ,,Mo-
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ritzstraBe" ausgewiesen worden. Planungsrecht wurde hier auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes ,,MoritzstraBe I (stdlicher Abschnitt der MoritzstraBe) und durch die ,Klar-
stellungs- und Abrundungssatzung” der ehemaligen Gemeinde Hohenfelde weiteres
Baurecht fur Wohnbauvorhaben geschaffen.

Nach aktuellem Stand sind die Fi&chenreserven aus dem B-Plangebiet ,,MoritzstraBe 1
vollstandig ausgeschopft. Auch auf den Potenzialfléchen der ,Klarstellungs- und Er-
gdnzungssatzung* hat in den letzten Jahren rege Bautdtigkeit eingesetzt, sodass nur
noch ca. 2-3 Baulicken aus den bestehenden Baurechten bebaubar waren.

Mit einem geringen ErschlieBungsaufwand 1&sst sich der nunmehr einzig verbliebene
einseitig angebaute StraBenabschnitt an der &stlichen MoritzstraBe schlieBen. Dies
tragt zu einer effizienten Nutzung &ffentlicher Infrastrukturen bei. Eine bereits begon-
nene Bebauung auf der &stlichen StraBenseite wird so stddtebaulich sinnvoll fortge-
setzt. Planungsziel ist die Entwicklung von 5 BaugrundstUcken, die nach Suden mit der
vorhandenen Bebauung aus dem B-Plangebiet ,,MoritzstraBe 1" abschlieBen soll.

Nachweislich dient die GrundstUcksentwicklung auch der Nachfrage aus dem Eigen-
bedarf von Einwohnern des Ortsteils Hohenfelde. Dem Belang des § 1 (6) S. 1 Nr. 2
BauGB (BerUcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch
von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderun-
gen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung) wird somit eben-
falls entsprochen.

Im Sinne der Alternativenprifung wurde in die Betrachtung einbezogen, ob Gber MaB-
nahmen der Innenentwicklung oder Nachverdichtungspotenziale hinaus auch Kon-
versionsflchen oder andere geeignete FiGchen im planungsrechtlichen AuBenbe-
reich nach § 35 BauGB zur Verfugung stehen. Dies betrifft beispielsweise die Siedlungs-
lagen nordlich der L272 zwischen der ,Hohenfelder DorfstraBe" und der StraBe ,,zum
Storchenhof”. Dieser Bereich ist durch landwirtschaftliche Hoflagen geprégt und do-
her immissionsschutzrechtlich zur Entwicklung von Wohnbaufldchen weniger geeignet.
Zudem musste zwischen den o.g. ErschlieBungsstraBen eine neue VerbindungsstraBe
gebaut werden, die zum einen erhebliche ErschlieBungskosten verursacht und zum
anderen muUssten ebenfalls landwirtschaftliche Nutzfldchen in Anspruch genommen
werden. Eine weitere Alternative wdére die Landwirtschaftsfldche, die von der innen
liegenden Bebauung entlang der MoritzstraBe eingefasst wird. Auch hier wére es er-
forderlich, landwirtschaftliche Nutzfldchen zu Uberbauen. Durch die fehlende Erschlie-
Bung wurden hier ebenfalls hdhere Aufwendungen fUr ErschlieBungsmaBnahmen not-
wendig sein. Wie auch auf der nérdlichen Fldche wirde der Anteil der Versiegelungs-
fldchen durch den notwendigen Neubau von ZufahrtsstraBen deutlich umfangreicher
ausfallen, als auf der Planfl&éche &stlich der MoritzstraBe mit vorhandener ErschlieBung.

FUr die geplanten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen infolge der Planung mus-
sen landwirtschaftliche Fidchen nurin sehr geringem Umfang aus der Nutzung genom-
men werden (fUr Baumpflanzungen und Habitatelemente fUr die Zauneidechse). Auf
dem GroB3teil der MaBnahmenfldchen wird die landwirtschaftliche Nutzung nur exten-
siviert, es handelt sich um ,,Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen® im Sinne des
§ 15 Abs. 3 BNatschG. Die MaBnahmen kénnen daher auch als ,,produktionsintegrierte
KompensationsmaBnahmen® (PIK) bezeichnet werden. Der Forderung des § 15 Abs. 3
BNatSchG wird Rechnung getragen.
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Vor diesem Hintergrund stellt sich die geplante Bebauung 6stlich der MoritzstraBe im
als Optimalvariante dar.

3. Ausgangssituation

3.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig nahezu ausschlieBlich als Intensivgrasland dar.
GroéBtenteils wird die Freifldche als Schafweide genutzt und ist abgezdunt. Mittig auf
dem Areal ist ein Unterstand errichtet worden. An der norddstlichen Ecke wurde eine
Apfelbaumreihe gepflanzt. Am stdlichen Abbiegebereich der MoritzstraBe befindet
sich ein markanter Traubenkirschenbaum.

Im sUdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Aufschittung, die aus Abraum
von BaumaBnahmen an der MoritzstraBe resultieren.

Weiter sUdlich und 6stlich schlieBen sich Grinland- und Ackerbrachen im Bereich der
Hanglage an.

Entlang der MoritzstraBe befindet sich eine eingehauste Wasserpumpanlage des
LOWA. StraBenbegleitend sind Mulden zur StraBenentwdsserung und Hecken bzw.
Windschutzstreifen angepflanzt worden.

Westlich der MoritzstraBe schlieBt sich die Ortslage von Hohenfelde an. Diese ist ge-
pragt durch eine straBenbegleitende Bebauung mit Uberwiegend zweigeschossigen
Einfamilienhdusern. Norddstlich schlieBt sich ein einzelnes Wohngrundstick an.

Insbesondere nérdlich der Ortslage befinden sich einzelne Landwirtschafts- und Tier-
haltungsbetriebe. Der zentrale Ortsbereich wird als Landwirtschaftsfldche genutzt.

Bebauungspldne und sonstige Satzungen

Es gibt fUr den Ortsteil Hohenfelde bereits eine sog. ,Klarstellungs- und Abrundungssat-
zung* (2. Anderung) sowie den Bebauungsplan ,,MoritzstraBe*. Mit dem sich in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan ,,MoritzstraBe II* und der damit verbundenen 1. An-
derung des Fldchennutzungsplanes wird der Ortsteil nachvollziehbar arrondiert (abge-
rundet) und st@dtebaulich sinnvoll komplettiert.

Es wird angestrebt, die Festsetzungen der benachbarten Satzungen inhaltlich auch fir
den neu aufzustellenden Bebauungsplan ,,MoritzstraBe 1" zu Ubernehmen und diese
den aktuellen staddtebaulichen sowie gesetzlichen Gegebenheiten anzupassen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Geltungsbereiche der Klarstellungs- und Abrun-
dungssatzung (2. Anderung), des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe* so-
wie des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe 11",
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Karte 3: Ubersicht bestehender Planbereiche

3.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar westlich an die GemeindestraBe MoritzstraBe, wo-
rGber die neu zu bildenden Baugrundsticke erschlossen werden kénnen. In sudlicher
Verldngerung dient ein unbefestigter landwirtschaftlicher Weg als ErschlieBung der
dortigen Landwirtschafts- und Forstfldchen.

Nach ca. 175 m mUndet die MoritzstraBe in nérdlicher Richtung auf die Hohenfelder
DorfstraBe (L272), die in einem weiten Bogen &stlich auf die BundesstraBe B2 und wei-
ter in den Hauptort Schwedt/Oder fUhrt.

Die L272 fuhrt in westlicher Richtung weiter ins Odertal zu den Orten Casekow, Wartin
und weiter nach Nordwesten auf die Bundesautobahn BABIT1.

In fuBl&aufiger Entfernung (ca. 600m) befindet sich an der Hohenfelder DorfstraBe ein
Haltepunkt der Regionalbuslinie.
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3.3. Natur, Landschaft

Das Plangebiet liegt am Rand einer Hochfladche (Grundmordnenfl&dche); weiter &stlich
liegt die Odertalniederung mit dem Nationalpark Unteres Odertal. Es befindet sich do-
mit im Ubergangsbereich der naturrdumlichen Regionen ,,Odertal” und ,,Uckermark*.

Aus dieser Lage ergibt sich eine Bedeutung des Plangebietes in Hinblick auf das Land-
schafts- und Ortsbild, da von der 6stlichen MoritzstraBe die Aussicht Uber die gewellte
Hangkante auf das tieferliegende Odertal moglich ist.

Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Im Umfeld liegen mehrere
nationale und europdische Schutzgebiete. Die ndchstgelegenen sind das Vogel-
schutzgebiet ,Randow-Welse-Bruch* (ca. 200 m nérdlich) und das Landschaftsschutz-
gebiet ,Nationalparkregion Unteres Odertal” (ca. 330 m 6stlich beginnend). Die Aus-
weisung eines geschitzten Landschaftsbestandteils dstlich Hohenfeldes entlang der
Hangkante, das Teile des Plangebiets einschlieBen wirde, wurde im Landschaftsplan
vorgeschlagen und im FNP als Vorschlag dargestellt, es ist jedoch kein solches ge-
schitfztes Landschaftsbestandteil rechtskréftig ausgewiesen worden.

Das landesweite Landschaftsprogramm Brandenburg stellt fur einen Bereich &stlich
und norddstlich Hohenfeldes eine Kernfldche des Naturschutzes dar. Der Landschafts-
plan von 1997 enthdlt u. a. die Empfehlung, die Hangkante freizuhalten und am &stli-
chen Ortsrand einen Rastplatz mit Aussichtsmdglichkeit einzurichten.

Die Vegetation im Plangebiet wurde als artenarme Fettweide und Intensivgrasland
kartiert, daneben gibt es eine Korbweidenpflanzung sowie einige Obstbdume sowie
einen geschutzten Baum in der Nahe der StraBenbiegung. Geschitzte Biotope sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Es wurden jedoch geschitzte Tierarten, insbesondere
Brutvogel des Offenlandes und Zauneidechsen im Plangebiet und seinem direkten
Umfeld erfasst. Diese gehoéren zu den Arten, fUr die die artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Verbote bzgl. Totung, Stérung und Zugriff auf
die Fortpflanzungs- und Ruhestatten) gelten (FFH-Anhang IV-Art Zauneidechse, euro-
pdische Vogelarten).

Durch den Ort Hohenfelde verlaufen mehrere Wander- /Radwege. Die MoritzstraBe ist
in dem an das Plangebiet angrenzenden Abschnitt Teil des Uberregionalen Wander-
weges ,,Mdarkischer Landweg".

Eine ausfUhrliche Beschreibung des Zustandes von Natur und Umwelt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes erfolgt im Umweltbericht (Teil Il der Begrundung des Be-
bauungsplanes). Hier werden auch zu bericksichtigende r&dumliche Umweliziele im
Gebiet sowie anzunehmende Auswirkungen auf die Umwelt infolge der Planung er-
|Gutert, Vermeidungs-/MinderungsmaBnahmen benannt, der erforderliche Ausgleichs-
bedarf schutzgutbezogen hergeleitet und AusgleichsmaBnahmen beschrieben. Au-
Berdem liegen als externe Gutachten ein artenschutzbezogener Kartierbericht (Mller
2020) und ein darauf aufbauender Artenschutzfachbeitrag vor (Menz 2020). Dieser
enthdalt auch MaBnahmen, mit denen die Verletzung der artenschutzrechtlichen Ver-
bote vermieden werden kann.

Zu Ausgleichs- und ArtenschutzmaBnahmen siehe auch Kap. 5.9 der Begrindung.
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3.4. Alllasten

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte auf eine Altlastenbelastung im und um das Plan-
gebiet vor.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffélligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3 und 6
des BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schédlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zust&ndigen Behdrde anzuzeigen.

3.5.  Kampfmittel

Mit Schreiben vom 27. Februar .2020 hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt,
dass keine grundsatzlichen Einwdnde zur Beplanung des Gebietes bestehen.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behdérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

GemdaB Mitteilung der unteren Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Schwedt/ Oder vom
17.02.2021 liegt das Plangebiet gegenwdartig innerhalb einer Kompfmittelverdachtsfla-
che.

3.6. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemdadB der Stellungnahme des Land-
kreises Uckermark, untere Denkmalschutzbehérde, vom 9. Mérz .2020 keine Baudenk-
male betroffen.

Das Vorhaben liegt jedoch in einem siedlungstopographisch ginstigen Gebiet, in dem
sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Boden-
denkmale befinden.

Erdeingriffe mit Uber 30 cm Eingriffstiefe bedurfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Die o. g. Bestimmungen werden als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

Sollten Fragen zu den Auflagen oder zum Denkmalschutz allgemein bestehen, steht
die untere Denkmalschutzbehdrde nach vorheriger Terminabsprache zur VerfGgung
(Kreisverwaltung Uckermark, Bauordnungsamt, untere Denkmalschutzbehorde, Karl-
Marx-Str- 1, 17291 Prenzlau, Tel.: 03984/702463).
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Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUinzen, Knochen u.4.
entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
WUnsdorfer Platz 4-5, 15806 WUnsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02) und der
unteren Denkmalschutzbehédrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgD-
SchG).

4. Planungskonzept

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planungskonzept sieht die Entwicklung
eines Wohngebietes mit ca. 5 Baugrundsticken fur Einfamilienhduser vor, die direkt
Uber die MoritzstraBe erschlossen werden sollen. Die Gebdude sollen als Einzelh&user
mit einer Breite und Lange von hdéchstens 15 m zugelassen werden, um eine offene
und lockere Bebauung zu gewdhrleisten.

Das Baufeld ist so angeordnet, dass eine straBenbegleitende Bebauung in 1. Baureihe
ermdglicht wird. Dabei kénnen die Gebdude im Rahmen des festgesetzten Baufeldes
in der Bauflucht etwas vor- und zurickgesetzt werden, um aufgrund der Béschungs-
lage einen angemessenen GeldndeUbergang zum verkehrlichen Anschluss des
GrundstUckens herstellen zu kdnnen.

Der als Bauland anrechenbare Teil des GrundstUckes hat eine Tiefe von ca. 45 m, do-
ran schlieBt sich bis zur festgelegten rickwdartigen GrundstUcksgrenze eine als Haus-
garten festgesetzte private Grunfldche an. Diese kann fur kleinere Nebenanlagen
baulich in Anspruch genommen werden.

Das Baufeld wird im nérdlichen Teil durch eine 6 m breite Schneise durchschnitten. Hier
verlduft eine Trinkwasserhauptleitung der ZOWA, zu der beidseitig ein Mindestabstand
einzuhalten ist. Der Bereich der Leitung darf nicht Gberbaut werden.

Der sudliche Teil in Verldngerung der MoritzstraBe ist ebenfalls durch eine ém breite
Schneise abgetrennt. Dieser Bereich soll nicht durch Nebenanlagen oder Garagen
Uberbaut werden, weil hier von einem markanten Kurvenpunkt der MoritzstraBe der
freie Blick in die Landschaft ermdglicht bleiben soll. Da offene Carports, nicht Uber-
dachte Stellplatze oder Zufahren den freien Ausblick nicht wesentlich beeintréchtigen,
bleiben diese weiterhin zuldssig.

Zur Betonung der Blickachse soll der Solitérbaum im Kurvenbereich ebenfalls erhalten
bleiben.
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5. Planinhalt

5.1. Art der baulichen Nutzung Flache fir Gemeinbedarf

Die Bauflachen im Plangebiet werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaBi
§ 4 BauNVO festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet hat eine GesamtgréBe von rd.
7.440 m?2,

Mit der Festsetzung der Baufldchen als allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVvVO
wird das Planungsziel, den Ortsgrundriss von Hohenfelde an seiner sudodstlichen Seite
eine stadtebaulich nachvollziehbare Arrondierung zu schaffen, planungsrechtlich er-
maoglicht. Ergdnzende und das Wohnen nicht stérende Nutzungen sollen ebenfalls
maoglich sein. Die in den Baugebieten zuldssigen Nutzungen werden dabei durch text-
liche Festsetzungen wie folgt konkretisiert.

Textliche Festsetzung 1.1 + 1.2

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorrangig dem Wohnen. Zuldssig sind Wohn-
gebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Die in § 4 Abs. 2
Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Nutzungen (Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) kénnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
(Anlagen fur Verwaltung), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Begrindung:

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und der Gewdhrleistung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung unter Beachtung der WohnbedUrfnisse und der Anforde-
rungen an das Wohnumfeld erfolgt eine Beschrankung der zuldssigen Nutzungen in-
nerhalb des allgemeinen Wohngebietes. Zuldssig sind demnach Wohngebdude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe. Es wird textlich festgesetzt, dass bestimmte
Nufzungen und Anlagen, die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
allgemein zul&ssig waren, nur ausnahmsweise zuldssig sind. DarGber hinaus werden ei-
nige der nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zul@ssigen Nufzungen vollstandig ausge-
schlossen:

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie sich mit den ihnen eigenen bauli-
chen Anlagen wie Gewdchshdusern nicht in die angestrebte, durch lockere Einzel-
hausbebauung geprdagte Bebauungsstruktur, einordnen. Tankstellen sollen zur Vermei-
dung etwaiger Nutzungskonflikte im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen wer-
den. Zudem ist der Ortsteil Hohenfelde abseits bedeutsamer DurchfahrtsstraBen, so-
dass die Ansiedlung einer Tankstelle an anderer Stelle im Stadtgebiet stadtebaulich
vertretbarer wdre. Ebenso verhdlt es sich mit der Ansiedlung von Verwaltungen, die
aufgrund ihres nutzungsbedingten Fremd- und Mehrverkehrs zu einer unvertraglichen
Verkehrszunahme fUhren wirden.
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Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke wer-
den nur ausnahmsweise zugelassen, da die vergleichsweise geringe Wohngebietsfla-
che auch maBgeblich einer Wohnbebauung vorbehalten werden soll. Diese Einrich-
tungen sollten bevorzugt im Bereich des ndrdlich liegenden Dorfkerns an der Hohen-
felder DorfstraBe angesiedelt werden (bessere infrastrukturelle und verkehrliche Einbin-
dung); allenfalls als Nutzungsergdnzungsfldchen sollen diese auch im Plangebiet aus-
nahmsweise zuldssig sein.

5.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundfl&dchenzahl (GRZ) gemd&B § 19 BauNVO sowie die Anzahl der Vollgeschosse ge-
maB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfl&dche je Quadratmeter GrundstUcks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte dUrfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen mit ihnren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z. B. Tiefgaragen) um 50 % Uber-
schritten werden.

GRZ

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung soll eine angemessene Nutzung des Plan-
gebietes zu Wohnzwecken ermdéglichen und der aufgelockerten Siedlungsrandlage
Rechnung fragen. FUr das allgemeine Wohngebiet wird daher eine Grundfldchenzahl
von 0,2 deutlich unterhalb der nach § 17 BauNVO festgelegten Obergrenze von 0,4
festgesetzt. Damit wird gemdB Bodenschutzklausel eine dem Nutzungszweck ange-
messene Bodenversiegelung Rechnung getragen.

Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fi&chen von ins-
gesamt rd. 7.440 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,2 eine zuldssige Grundfldche von rd.
1.488 m2. Diese darf gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO um 50% auf insgesamt 2.232 m? be-
baut werden.

GemadB Stellungnahme vom 17.02.2021 des Bauordnungsamtes des Landkreises Ucker-
mark zum B-Planentwurf wurde der Hinweis gegeben, dass die GRZ von 0,2 ggf. zu klein
sein konnte, um die ortstypische Bebauung auf den einzelnen Baugrundsticken zu
gewdhrleisten.

DiesbezUglich wurde die mdgliche Bebauung je geplanten Baugrundstick ermittelt.
Auf Grundlage der geplanten 5 Baugrundsticke mit etwa gleichgroBem Baulandan-
teil (WA-FlGche) lassen sich je BaugrundstUck Hauptanlagen bis zu 300 m? realisieren.
FUr Nebenanlagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelé@ndeoberfldche nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind zusétzlich 50% der Grundfldche
je BaugrundstUck zul@ssig. Insgesamt ergibt sich daraus je Baugrundstick eine maxi-
mall zuldssige Uberbauung von ca. 450 m? zzgl. je 50 m? weiterer Nebenanlagen im
Bereich der festgesetzten privaten Grinfldéche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgar-
ten". Da sich die geplante Bebauung an der wohnsiedlungstypischen Bebauungs-
struktur entlang der MoritzstraBe orientieren soll ist nicht davon auszugehen, dass das
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festgesetzte MaB der baulichen Nutzung als zu eingeschrdnkt wahrgenommen wer-
den kénnte. Im Ubrigen wird hierzu in Kap. 2.1 (Planungsziele) ausgefUhrt, dass ..."Eine
wesentliche Nutzungsintensivierung der neuen WohngrundstUcke durch die Festset-
zung einer hdheren GRZ (Grundfldchenzahl; Verhdlinis zwischen GrundstucksgréBe
und versiegelter FiGdche), hdhere Geschossigkeit o. &. im Vergleich zu der Umgebungs-
bebauung ist nicht beabsichtigt.*

Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse dient der stadtebaulichen Gestaltung des
Plangebietes und orientiert sich weitgehend an der im dorflichen Umfeld enthaltenen
Geschossigkeit. Dementsprechend werden zwei Vollgeschosse (Il VG) als HochstmaB
festgesetzt.

5.3. Bauweise

FUr die FliGchen des allgemeinen Wohngebietes wird folgende abweichende Bau-
weise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt:

Textliche Festsetzung 2.1

FUr das allgemeine Wohngebiet WA wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Zuléssig sind nur Einzelh&user, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind. Die Ldnge und Breite der EinzelhGuser darf maximal 15 m betra-
gen.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Begrindung:

Die textliche Festsetzung zur Bauweise leitet sich aus dem vorgesehenen Bebauungs-
konzept ab, welches die Bebauung mit Einfamilienhdusern in ortsiblicher GréBe vor-
sieht. Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO wdren Baukdrper von bis
zu 50 m Lé&nge zulassig. Durch Begrenzung der Gebdudeldnge soll erreicht werden,
dass die kUnftigen Baukorper das Verhdltnis zur Umgebungsbebauung einhalten, ohne
dabei Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt vorzuge-
ben. Eine derart strenge stadtebauliche Gliederung ist im unmittelbar angrenzenden
Siedlungsbereich ebenfalls nicht erkennbar.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur ge-
sichert, die der Lage des Gebietes zum 06stlich angrenzenden offenen Landschafts-
raum Rechnung tragt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekdrper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanlage
errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das Haupt-
dach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete An- und
Vorbauten wie z. B. DachUberstdnde, AuBentreppen, Balkone und Erker werden eben-
falls an die Ladnge und Breite der AuBenwand nicht angerechnet.
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5.4. Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Ausnahmen davon sind zuldssig und werden nach folgender textlicher
Festsetzung bestimmt:

Textliche Festsetzung 3.2

Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebdudeteile:
Gesimse, Vorddcher, Kellerzugénge, Dachvorspringe, Balkone, Erker, Pfeiler,
Wintergarten und Terrassen bis zu 1,0 m vor die Baugrenze zuldssig.

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Begrindung:

Die textliche Festsetzung erméglicht es, dass fur untergeordnete Bauteile eine gering-
fugige Uberschreitung der Baugrenze eingerdumt wird. Damit k&nnen die baulichen
Anlagen flexibler auf dem Baugrundstick angeordnet und ggf. optimaler auf die be-
sonderen topographischen Gegebenheiten (Hangkante) reagiert werden.

Durch die Baugrenzen wird ein dreigeteiltes Baufeld gebildet, das den Bauherren ei-
nen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf ihrem Baugrundstick
ermodglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren GrundstUcksfldche erfolgt einheitlich. Das Bau-
fenster wird in einer Tiefe von ca. 25 m festgesetzt. Der Abstand zur Verkehrsfldche der
MoritzstraBe betragt ca. 5,0 m, zum Grundstick der Pumpanlage des ZOWA ca. 3,0 m.

Nach Osten in Richtung Hangkante soll das Baugebiet noch in einer Tiefe von ca. 15
m die Errichtung baulicher Anlagen ermdglichen. Daran schlieBt sich eine private
Grunflache an.

In einem Korridor von 6,0 mist im sudlichen Teil die Errichtung von Nebenanlagen und
Garagen ausgeschlossen. Die von der textlichen Festsetzung 3.1 betroffenen Teilberei-
che sind in der Planzeichnung zum besseren Verst&ndnis durch eine Schraffur gekenn-
zeichnet.

Textliche Festsetzung 3.1

Auf den schraffierten TeilflGchen der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldche
sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
nicht zuléssig. Stellplatze, Carports und deren Zufahrten sowie GrundstUcksein-

friedungen und Bepflanzungen sind zuldssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Begrindung

Im sudlichen Abbiegebereich der MoritzstraBe ist bisher ein unverbauter Blick in die
offene Landschaft moglich. Dieses Erlebnis wird durch die davorliegende abfallende
Hangkante noch verstérkt. Um auch nach einer lockeren Bebauung dieses Land-
schaftsbild prégende Aussicht gewdhrleisten zu kdnnen, soll zumindest in diesem Be-
reich ein Korridor von mindestens 6,0 m von stérender Bebauung frei gehalten werden.
Carports (Uberdachte Stellpl@tze) sowie nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten,
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Bepflanzungen und Einfriedungen sind weiterhin in diesem Bereich moglich, weil sie
die Aussicht nur unwesentlich beeintrachtigen.

5.5. Verkehrliche ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die westlich unmittelbar anlie-
gende und o6ffentlich gewidmete MoritzstraBe. Diese wird inklusive der seitlichen be-
grinten Begleitfldchen als &ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

Der Bebauungsplan trifft darUber hinaus keine Festsetzungen zur Ausgestaltung des
StraBenraumes.

Die Abgrenzung der offentlichen Verkehrsfldichen zum Baugebiet (WA) und zur Ver-
und Entsorgungsfléche (ZOWA) erfolgt durch Festsetzung einer StraBenbegrenzungsli-
nie (Planzeichen 6.2).

5.6. Ver- und Entsorgung

5.6.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das ortliche Leitungsnetz des ZOWA in der Mo-
ritzstraBe.

GemdaB Stellungnahme des ZOWA vom 16. April 2020 verlduft im Plangebiet auf dem
FlurstGck 426 eine Trinkwasserhauptleitung, die nachrichtlich in die Planzeichnung auf-
genommen wird (siehe weitere Erlduterungen in Kap. 5.10).

GemdaB Stellungnahme des Versorgers vom 16.03.2021 kdnnen die Fldchen des Be-
bauungsplanes grundsatzlich gemdaB Satzung des ZOWA an die zentrale Trinkwasser-
versorgung des ZOWA angeschlossen werden.

Bei der Parzellierung der Baugrundsticke ist darauf zu achten, dass das Bauland vom
FlurstUck 215 als ein Baugrundstick genutzt wird, da sonst eine Trinkwassernetzerweite-
rung fuUr das stdlich gelegene Baugrundstick durchgefUhrt werden muss. Die Kosten
fUr eine Trinkwassernetzerweiterung mussen dann gemaB Satzung des ZOWA vom ver-
ursachenden GrundstickseigentUmer gefragen werden.

Die neu bendtigten TrinkwasserhausanschlUsse werden aus dem 6ffentlichen StraBen-
bereich der MoritzstraBe bereitgestellt. Die Herstellung der Trinkwasserhausanschluss-
leitung soll fUr die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen in einer BaumaBnahme
erfolgen, wenn die Parzellierung der Baugrundsticke festgelegt wurde. Dazu sind Stro-
Benaufbriche in der MoritzstraBe erforderlich.

5.6.2 Loschwasser

Der Loschwassergrundschutz ist durch die Gemeinde sicherzustellen. Die Loéschwasser-
grundversorgung von 800 I/h Uber 2 Stunden, wird im B-Plan "MoritzstraBe II" Gber 2
Léschteiche im Einzugsbereich sichergestellt.

5.6.3 Abwasser

Aufgrund der nicht vorhanden zentralen Schutzwasserentsorgung am Standort Hohen-
felde sind private Grundsticksentwdasserungsanlagen durch den GrundstUckseigentU-
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mer mit dem ZOWA abzustimmen. Dabei muss gewdhrleistet werden, dass Entsor-
gungsfahrzeuge (ca. 26 Tonnen) die GrundstUcke Uber &ffentliche Wege befahren
kdnnen und eine Wendemdglichkeit besteht (Stellungnahme des ZOWA vom 16. April
2020).

GemdaB Stellungnahme des Versorgers vom 16.03.2021 ist der Ortsteil Hohenfelde nicht
an die zentrale Schmutzwasserkanalisation des ZOWA angeschlossen. Es mussen die
GrundstUcke an die dezentrale Abwasserentsorgung des ZO-WA angeschlossen wer-
den. Dafur sind auf den Baugrundsticken private Grundsticksentwdasserungsanlagen
zu errichten. Die Errichtung der privaten Grundsticksentwdsserungsanlagen ist zwi-
schen Grundstickseigentumer und ZOWA abzustimmen. Grundsdatzlich sind die privo-
ten GrundstUcksentwdasserungsanlagen zur MoritzstraBe hin zu planen, da die Entsor-
gung des anfallenden Schmutzwassers mit den eingesetzten Entsorgungsfahrzeugen,
aus dem offentlichen StraBenbereich der MoritzstraBe sichergestellt werden muss.
Der ZOWA ist als Trager 6ffentlicher Belange in die weitere Planung mit einzubeziehen.

5.6.4 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern, auf de-
nen es anfaillt.

GemdaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz ist Niederschlagswasser zu versi-
ckern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen. Die Baugrundstucke bieten aller Voraussicht nach ge-
nUgend unversiegelte Fldchenanteile fUr eine Versickerung (5 Baugrundsticke, jeweils
mit Anfeil an der privaten Grunfldche, GRZ 0,2 im Wohngebiet). Die Brandenburger
Versickerungsfreistellungsverordnung (BbgVersFreiV vom 25. April 2019) ist zu beach-
ten.

5.6.5 Strom

GemdaB den vorliegenden Bestandspl@nen verlaufen in der MoritzstraBe Hausan-
schlussleitungen, die zur GebietserschlieBung genutzt werden kénnen.

5.7. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&chen einander so zuzuordnen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kdnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.
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Die DIN 18005 - Schallschutz im Sté&dtebau - ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch ha-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45* dB (A) * der hdhere Wert gilt fur Verkehrsldm

Zur PrUfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-

onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln und zu bewerten.

5.7.1 Immissionsvorbelastung Verkehr

AuBerhalb des Plangebietes

Ca. 175 m nordlich und 380 m 6stlich des Plangebietes verlduft die Hohenfelder Dorf-
straBe (L272). Die LandesstraBe hat eine Ortsverbindungsfunktion; aufgrund der Lage
im eher gering besiedelten Odertal ist hier von nur geringen Verkehrsbewegungen
auszugehen. Aufgrund des groBen Abstandes zum Plangebiet und der nérdlich dazwi-
schenliegenden Bebauung sowie der nach Osten erheblich abfallenden Hanglage ist
von keiner relevanten Verkehrsverldrmung des Plangebietes auszugehen.

Innerhalb des Plangebietes

Eine deutliche Erhéhung von aus der Planung von ca. funf Baugrundsticken resultie-
renden Emissionen im Bereich der GemeindestraBe ,,MoritzstraBe" ist nicht erkennbar.
Der neu entstehende Verkehr wird als gebietsvertraglich und vernachldssigbar einge-
schatzt.

5.7.2 Immissionsvorbelastung gewerblicher Anlagen

Ca. 2,8 Km sudlich des Plangebietes befindet sich der Windpark Vierraden mit 4 Wind-
energieanlagen im Betrieb. Aufgrund des groBen Abstandes ist von keiner relevanten
Verldrmung in einem Abstand von > 1.000 m auszugehen.

Ca. 330 m &stlich des Plangebietes verlduft eine Hochspannungsfreileitung. Nach Aus-
kunft der Medientrdger (50Hertz, e.dis) wurden keine Bedenken zum Planvorhaben
geduBert. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist von keinen immissionsrelevan-
ten Auswirkungen auf die Planung auszugehen.

In einem Abstand von ca. 600 m befindet sich sGddstlich des Plangebietes eine privat
betriebene Motocrossbahn, die eine bauaufsichtliche- und immissionsschutzrechtliche
Genehmigung besitzt (s. u.).

Ergebnisse der Behdrdenbeteiigung zum Bebauungsplanvorentwurf

Das zustndige Fachamt, Landesamt fUr Umwelt, hat im Rahmen der Behdrdenbetei-
ligung zum Entwurf des Bebauungsplans eine Stellungnahme mit folgendem Inhalt ab-
gegeben (Stellungnahme des LfU vom 19. Mdarz 2020):

., 1. Immissionsschutz
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Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich industrieller Nutzungen und im Beson-
deren der nach BImSchG genehmigungsbedUrftigen Moto-Cross Rennstrecke (4. BImSchV Nr.
10.17) des MC Schwedt/Oder. Die Anlage darf mit der Entscheidung vom 01.04.2015 zur An-
zeige nach § 15 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu den Trainingszeiten:

Donnerstag, Freitag 10.00 — 12.00 Uhr und 14.30 - 19.00 Uhr
Samstag 09.30 — 12.00 Uhr und 14.30 - 19.00 Uhr

Sonntag 09.30 — 12.00 Uhr und 14.30 — 18.00 Uhr

und der Genehmigung 20.015.00/96/1017.2 vom 26.06.1996
fUr den Rennbetrieb:

Samstag 09.30 — 12.00 Uhr und 13.30 - 19.00 Uhr

Sonntag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.30 — 19.00 Uhr

betrieben werden.

Die vorhandene Wohnbebauung im Geltungsbereich des BP ,,MoritzstraBe" war im Genehmi-
gungsverfahren maBgeblicher Immissionsort und befindet sich in einer Entfernung von ca.
615 m zu den GrundstUcken der Moto-Cross Anlage. Der bekannt gegebene Geltungsbereich
des BP ,MoritzstraBe II" befindet sich in einer Entfernung von ca. 580 m.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung
die Immissionsrichtwerte nach Nr. é der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA
L&rm) nichtdberschreitet.

Der auf den Geltungsbereich wirkende Gesamtbeurteilungspegel, hervorgerufen durch die
Gerduschemissionen der industriellen und motorsportlichen Anlage, erreichtim Tagzeitraum ei-
nen Wert >55 dB(A). Erkenntnisse, dass der Beurteilungspegel von insgesamt 60 dB (A) Uber-
schritten wird liegen nicht vor.

Ich weise darauf hin, dass Auswirkungen der Ger&uschemissionen von der bestehenden Moto-
Cross Anlage im Geltungsbereich deutlich wahrnehmbar sind. Wenn der Geltungsbereich mit
den Baufenstern geringfigig (< 40 m) ndher an die Betfriebseinheiten der Rennstrecke (Cross-
Strecke, Fahrerlager/ Wartungsfl&che, Parkplatz) heranrickt, liegen keine Erkenntnisse, dass un-
zumutbare Gerduschimmissionen wirken, vor. In einem allgemeinen Wohngebiet in Randiage
zum AuBenbereich kénnen nach TA L&rm Nr. 6.7 Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) im Tagzeit-
raum zumutbar sein.

Der Bestandsschutz der vorhandenen genehmigungsbedUrftigen Moto-Cross Anlage wird
durch die Planung nicht berGhrt, wenn unter BerUcksichtigung der Randlage zum AuBenbe-
reich und der vorhandenen Situation keine h&heren Erwartungen zum Schutz vor Ger&u-
schimmissionen bestehen.

In der Bauleitplanung findet die DIN ,,Schalischutz im Stddtebau' Anwendung. Im Rahmen der
Abwdgung kann nach den Hinweisen (Beiblatt 1, DIN 18005) von den Orientierungswerte ab-
gewichen werden. Detaillierte gutachterliche Untersuchungen zu den einwirkenden Gerdu-
schimmissionen sind dann nicht erforderlich.

Hinweis
Im Landesamt fUr Umwelt liegen keine Informationen zu einer nach BImSchG nicht genehmi-
gungsbedurftigen Modelsportaniage in der Gemarkung Hohenfelde vor."

Bewertung und Abwdgung immissionsschutzrechtlicher Belange

Relevante Gewerbel&rmauswirkungen sind nach o. g. Kenntnisstand nur aus der Mo-
tocrossanlage und nur im Tagzeitraum zu erwarten. FUr einen Nachtbetrieb liegt keine
Betriebsgenehmigung vor.
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Nach den AusfUhrungen des Fachamtes wurden im Genehmigungsverfahren die
Wohngrundsticke des benachbarten rechtskréffigen Bebauungsplanes ,,Moritz-
straBe" als Immissionsorte bertcksichtigt (Abstand 615 m). Der Geltungsbereich des in
Rede stehenden Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe 11" soll mutmaBlich geringfugig an die
gewerbliche Anlage heranricken (Abstand 580 m). Die als WA festgesetzte Fldche tritt
jedoch um 7 mvon der Plangebietsgrenze zurick. Die festgesetzte sudliche Baugrenze
liegt insgesamt 12 m nérdlich der Plangebietsgrenze.

Bei einer GegenuUberstellung beider Planverfahren ist deutlich erkennbar, dass das
Baufeld des in Rede stehenden Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe II* ca. 25 m weiter
nordlich liegt, als das als Immissionsort angenommene WA-Gebiet und die rGckwartige
Baugrenze im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,MoritzstraBe” (bezogen auf die jeweils
festgesetzte sGdliche Baugrenze). Der Abstand der immissionsrelevanten Baufl&chen
im Bebauungsplan ,MoritzstraBe II" rickt demnach nicht naher an die Motocrossan-
lage als der rechtskraftige Bebauungsplan ,,MoritzstraBe”, fir den keine wesentlichen
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen nachgewiesen wurden.

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Moritz- Gegenuberstellung geplante Festset-
straBe" (Ausschnitt). RUckwdartige Bau- zung Baugrenze Bebauungsplan ,,Mo-
grenze ca. 46 m tief. ritzstraBe II*

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Larmauswirkungen auf Grundlage
der DIN 18005-1 - Schallschutz im Stadtebau - sowie der Sechsten Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Ldrm) zu untersuchen, um damit die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse im Plangebiet sicherzustellen. Sowohl die DIN 18005-1 als auch die fUr die
Genehmigung von gewerblichen Anlagen heranzuziehende TA-LGrm weisen einen
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert fUr allgemeine Wohngebiete (WA) fur den Tag-
zeitraum von jeweils 55 dB und fUr den Nachtzeitraum jeweils von 40 dB fur Gewerbe-
|&rm aus. Der L&rm durch die Motocrossanlage ist dem Gewerbeldrm zuzuordnen.

Die o. g. Orientierungswerte unterliegen der Abwagung stédtebaulicher und immissi-
onsschutzrechtlicher Belange. Danach kann hilfsweise auch der um 5 dB héhere Ori-
entierungswert fUr Mischgebiete herangezogen werden, wenn dadurch die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse des Baugebietes gewahrt sind. Dies ist regelmdaBig in
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Mischgebieten der Fall, weil diese einen bis zu 50%igen Wohnanteil aufnehmen durfen.
GemdaB o. g. Einschatzung des Fachamtes LfU ist im Betrieb der Motocrossanlage nicht
von einer Uberschreitung der 60 dB-Grenze im Tagzeitraum auszugehen.

Die &stlich der MoritzstraBe geplanten Baugrundsticke grenzen auBerdem an den Au-
Benbereich. Der Bereich des Bebauungsplanes muss somit als Siedlungsrandlage be-
schrieben werden, weshalb eine hdhere Schallbelastung im Ubergang zum planungs-
rechtlichen AuBenbereich zumutbar ist. Danach kann in Anlehnung an den Punkt 6.7
der TA L&rm eine Gemengelage postuliert und daher ein Mittelwert zwischen den Ge-
bietseinstufungen ,, Algemeines Wohngebiet - WA" und ,,Mischgebiet — MI* gebildet
werden. Somit wdre ein Schallbeurteilungspegel von 57,5 dB(A) regelmdaBig zuldssig.
Es kann eingeschdatzt werden, dass dieser Mittelwert jedenfalls nicht haufiger erreicht
wird, als im zuldssigerweise bebauten WA-Gebiet des Bebauungsplanes ,,Moritz-
straBe", der eine vergleichbare Randlage aufweist.

Da jedoch bei Neuplanungen die Einhaltung und bestenfalls Unterschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005-1angestrebt werden soll, werden in die Abwagung wei-
tere aktive und passive SchallschutzmaBnahmen eingestellt, die ein Einhalten der Tag-
grenzwerte von 55 dB gewdhrleisten sollen.

Realistisch zu prufende aktive SchallschutzmaBnahmen sind im Fall des in Rede Ste-
henden Bebauungsplans:

1. die VergréBerung des Abstandes des Baufeldes zur Motocrossanlage,
2. die DurchfUhrung von L&rmminderungsmaBnahmen im Motocrossbetrieb,
3. die Errichtung einer/es Larmschutzwand/ -walls.

Zu 1. Eine Verlagerung des Baufeldes des WA innerhalb des Plangebietes ware auf-
grund der Parzellierung von ca. 5 Baugrundsticken nur noch eingeschrénkt Richtung
Norden moglich. Das Baufeld ist in der aktuellen Planung bereits 12 m von der sudli-
chen Plangebietsgrenze zurickgesetzt. Eine weitere Zuricksetzung Richtung Norden
wirde die Bebaubarkeit des geplanten Baugrundstickes erheblich einschrdnken,
ohne, dass sich daraus eine spUrbare Reduzierung der L&drmauswirkungen erreichen
lieBe.

Zu 2. Bauliche MaBnahmen zur L&rmminderung eines genehmigter Weise errichteten
Gewerbebetriebes liegen nicht im Zugriffsbereich der Gemeinde oder des Vorhaben-
tradgers. Ob und in welchem Umfang solche MaBnahmen ergriffen werden, h&ngt von
der Einhaltung des genehmigten Anlagenbetriebs ab und setzt das Tatigwerden der
Genehmigungsbehdrde (LfU) voraus.

Zu 3. L&rmschutzwd@&nde mussten mindestens an der sudlichen und &stlichen Grund-
stUcksgrenze errichtet werden. Die Nutzbarkeit des GrundstUcks ware z. B. durch Schat-
tenwurf eingeschrdankt. Die MaBnahme wirde auch in keinem angemessenen Kosten-
Nutzen-Verhdltnis stehen, weil die mogliche LarmUberschreitung von >55 dB eher ge-
ringfUgig ist.

Ebenfalls zu prifende passive SchallschutzmaBnahmen betreffen bauliche MaBnah-
men direkt am Gebdude innerhalb des Plangebietes. Hierbei mUssen sich die MaB-
nahmen jedoch auf den Messpunkt beziehen, der gemdaB Messmethode der TA-L&rm
0,5 m vor dem gedffneten Fenster anzuordnen ist. Danach fallen alle passiven Schall-
schutzmaBnahmen weg, die der Verbesserung des BauschallddmmmaBes dienen,
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wie z. B. Dreifachverglasung oder die stérkere D&d&mmung im Wandaufbau. Diese die-
nen lediglich der Einhaltung des Schallgrenzwertes fUr Innenrdume und ist daher fir
die Bewertung nach TA L&rm nicht relevant. Es steht diesbezUglich auch auBer Frage,
dass nach den anerkannten Regeln der Technik, der erforderliche Wandaufbau be-
reits den Larmschutz fUr den Innenraumlérmpegel gewdhrleistet.

Aus den vorgenannten Grinden wird im Wege der Abwdagung auf die Festsetzung
passiver SchallschutzmaBnahmen verzichtet, weil diese im Vergleich zur nur geringfu-
gigen Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nach TA Larm und der nach DIN
18005-1 heranzuziehenden deutlichen Unterschreitung des Orientierungswertes fUr ver-
gleichbare Mischgebiete (50%iger Wohnanteil) die Nutzbarkeit der GrundstUcke er-
heblich einschranken wirden und in keinem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhdalinis
stehen.

Ergebnisse der Behdérdenbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf

GemdaB Stellungnahme des LfU vom 10.02.2021 bestehen aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht zum vorliegenden Planentwurf keine Bedenken.

AuBerungen zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen erfolgten in der vorange-
gangenen Stellungnahme vom 19.03.2020. Die AuBerungen der Stellungnahme des
LfU wurden berUcksichtigt. Der Standort ist gepragt durch den Geltungsbereich des BP
»MoritzstraBe" und den Standort der nach BImSchG genehmigungsbedurftigen Moto-
Cross Renn-strecke (4. BImSchV Nr. 10.17) des MC Schwedt/Oder.

Mit den vorliegenden Unterlagen wurde dargelegt, dass die festgesetzten Baufelder
nicht eine Bebauung ermdglicht die nicht ndher an die vorhandene genehmigungs-
bedurftige Anlage heranrUckt. Den AusfUhrungen der Begrindung zu den immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen (Pkt. 5.7) und der Schlussbetrachtung (Pkt. 5.7.3) so-
wie dem Umweltbericht (Pkt. 2.8.2) kann gefolgt werden.

5.7.3 Schlussbetrachtung immissionsschutzrechtlicher Auswirkungen

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte fUr eine wesentliche Beein-
trdchtigung des geplanten allgemeinen Wohngebietes bzw. fir aus der Planung resul-
tierende Beeintrdchtigungen (zusdtzlicher Verkehr) auszumachen.

Weitergehende immissionsschutzrechtliche MaBnahmen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

5.8. Ver- und Entsorgungsanlagen

Auf dem separaten FlurstGck 329 befindet sich eine Pumpanlage der ZOWA fur die
Trinkwasserhauptleitung. Die Anlage und das GrundstUck werden dementsprechend
als Fladche fUr Ver- und Entsorgungsanlagen (Trinkwasser) festgesetzt.

Aufgrund der untergeordneten Fldcheninanspruchnahme der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Ver- und Entsorgungsfldche von insgesamt nur 120 m? GréBe wird auf die
Festsetzung Uberbaubarer Grundfldchen sowie des MaBes der baulichen Nutzung ver-
zichtet.
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5.9. Grunflachen, grinordnerische Festsetzungen sowie
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Artenschutz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung gemindert sowie eine griunordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert
werden. DarUber hinaus werden MaBnahmen benannt, mit denen der erforderliche
naturschutz- bzw. baurechtliche Ausgleich gemdaB § Ta BauGB i. V. m.§ 14 BNatSchG
erbracht wird. Da der Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs realisiert werden soll
(siehe Kap. 5.9.3), werden die MaBnahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt, son-
dern sind gesondert zu sichern (st@dtebaulicher Vertrag). AuBerdem werden Hinweise
gegeben, unter welchen Voraussetzungen (d. h. mit welchen MaBnahmen) die Pla-
nung so realisiert werden kann, dass artenschutzrechtliche Verbote nicht verletzt wer-
den.

5.9.1 Private Grinflache

Der rGckwartige GrundstUcksbereich ab einer Tiefe von ca. 45 m wird als private Grun-
flasche festgesetzt, um einen flieBenden Ubergang von der straBenbegleitenden Be-
bauung in den offenen Landschaftsraum zu gewdhrleisten. Aufgrund der ausgeprag-
ten Hanglage nach Osten ist der Bereich ohnehin nur eingeschrénkt baulich nutzbar,
sodass hier eine unbebaute Gartennutzung im Vordergrund steht. Zudem mindert die
private Grunfldche als Pufferzone etwaige Auswirkungen landwirtschaftlicher Nutzun-
gen auf die angrenzende Wohnbebauung.

Textliche Festsetzung 4.2

Innerhalb der privaten Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten' ist
die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu insgesamt 50 m?
Grundfldche je Grundstick zul&ssig. Als GrundstUcksabgrenzungen sind nur so-
ckellose und offene Einfriedungen (Z&une) zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15BauGBi. V.m. § 14 BauNVO)

Begrindung

Die Festsetzung begrenzt die durch Nebenanlagen in Anspruch genommenen FIG-
chen im Bereich der privaten Hausgdrten, soll aber den kinftigen EigentUmern die
Errichtung von ausreichend nutzbaren Nebengebduden nicht erschweren. 50 m?
Grundfladche werden als ausreichend fUr wohngebietstypische Nebenanlagen ange-
sehen. Mit dem Verweis auf § 14 BauNVO wird sichergestellt, dass sich die Festsetzung
auf die zul@ssigen Nebenanlagen berzieht. Es wird ergdnzend klargestellt, dass die Ne-
benanlagen mit einer Grundfl&dche von 50 m2 u. a. auch wegen der getroffenen Fest-
setzung zur abweichenden Bauweise und in Anlehnung an § 14 BauNVO der Haupt-
anlage raumlich untergeordnet sein mUssen. Es sind demnach nur mehrere rdumlich
und funktional untergeordnete Nebenanlageni. S. v. § 14 BauNVO zuldssig, die zusam-
men nicht mehr als 50 m? Grundfl&dche beanspruchen und jede fUr sich allein bestehen
kénnen.
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Garagen und Stellplatze sowie deren Zufahrten nach § 12 BauNVO sind von dieser
Festsetzung nicht erfasst, um einen Widerspruch zur Errichtung der notwendigen Stell-
platze zu vermeiden. Diese sind nur im festgesetzten Baugebiet WA zul@ssig.

Die offene Bauweise bei Einfriedungen im Ubergang zur offenen Landschaft vermei-
det unndtige Barrierewirkungen fur Kleintiere und im Hinblick auf die Aussichtméglich-
keiten vom Ort aus in das tiefergelegene Odertal. Die MaBnahme trégt zur Minderung
von Landschaftsbildbeeintréchtigungen bei.

5.9.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Textliche Festsetzung 4.1:

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundsticken sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchldassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

GemdaB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der Lage
des Plangebietes am Siedlungsrand mit Ubergang in die angrenzende Offenland-
schaft soll die Versickerung des Niederschlagswassers Uber die obere Bodenschicht
erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen die befestigten Fldchen innerhalb der privaten
Baugrundsticke einerseits auf das notwendige MaB reduziert werden und andererseits
die Versickerungsfahigkeit gewdhrleisten.

Wasser- und luftdurchl@ssig (teilversiegelt) sind zum Beispiel wassergebundene Wege-
decken, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflastersteine mit ausreichend breiten,
durchldssigen Fugen (z. B. spezielle Sickerfugensteine, Rasenfugenpflaster), oder auch
Pflaster aus haufwerksporigen Betonsteinen (,,Filtersteine"/,,Sickersteine*).

5.9.3 AusgleichsmaBnahmen auBBerhalb des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan ist mit Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft verbunden, fir
die ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich ist (§ 1a BauGB in Verbindung mit
§ 14 BNatSchG). Insbesondere fUhrt das Vorhaben zu einer erheblichen Beeintrdchti-
gung und damit einem Eingriff in Bezug auf das Landschaftsbild und den Boden. Unter
Zugrundelegung der geplanten Grundfldéchenzahl und einer mindernden BerUcksich-
tigung der Teilversiegelung im Wohngebiet, der zuldssigen Versiegelung innerhalb der
Grunfldche und angesichts der Art der gewdhlten MaBnahmen besteht insgesamt ein
Bedarf an AusgleichsmaBnahmen von rund 8.240 m2.

Es ist geplant, den Ausgleich vollsténdig auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans umzusetzen. Grund dafUr ist, dass PflanzmaBnahmen auf den Wohngrund-
stUcken wie groBe Bdume oder Gehdlzfldichen dem Ziel entgegenstehen wirden,
maglichst umfangreiche Aussichtsmoglichkeiten vor Ort bzw. von der MoritzstraBe aus
durch das Plangebiet hindurch auf das dahinterliegende Odertal zu erhalten.
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Der Ausgleich (bzw. Ersatz) wird auBerhalb des Plangebietes, aber in der Ndhe zum
Eingriff in der gleichen Ortschaft erbracht. Auf Fi&chen im Eigentum der Vorhabentrd-
ger sind folgende MaBnahmen geplant:

- AusgleichsmaBnahme Al: Extensivierung der Grunlandbewirtschaftung, Gemar-
kung Hohenfelde, Flur 1, FlurstOck 215 (zukUnftig FlurstGck 21), rd. 2.040 m?

- AusgleichsmaBnahme A2: Aufwertung des sudlichen Ortseingangs durch wegbe-
gleitende Baumreihe, Gemarkung Hohenfelde, Flur 1, Flursticke 254, 255, rd. 170 m,
12 BGume

- AusgleichsmaBnahme A3: Umwandlung von Acker in Extensivgrinland, Gemar-
kung Hohenfelde, Flur 1, FlurstOck 254, rd. 6.200 m?

Es sind die MaBnahmenbeschreibungen im Teil Il der Begrindung zum Bebauungsplan
(Umweltbericht, Kap. 4.2.3) zu beachten. Im Umweltbericht wird auch die Erforderlich-
keit der MaBnahmen im Einzelnen hergeleitet (Ubersicht in Kap. 4.2.2, schutzgutbezo-
gen in Kap. 2 des Umweltberichts).

Die MaBnahmen sind in geeigneter Form zu sichern. Die Untere Naturschutzbehodrde
des Landkreises Uckermark hat auf die Notwendigkeit einer dauerhaften rechtlichen
Sicherung der MaBnahmen hingewiesen (Einwendung in der Stellungnahme des Land-
kreises vom 08. M&rz 2021). Der Nachweis, wie die dauerhafte rechtliche Sicherung der
externen KompensationsmaBnahmen erfolgen soll, ist der UNB einzureichen. (ebd.).
Die Stadt Schwedt/Oder bereitet die Sicherung Uber einen stddtebaulichen Vertrag
vor. Der Vorhabentrager ist EigentUmer der externen Kompensationsfl&chen.

5.9.4 Hinweise zum Artenschutz

Im Plangebiet und seinem direkten Umfeld wurden Vorkommen von europdischen Vo-
gelarten sowie der Zauneidechse als artenschutzrechtlich relevanten Tierarten gut-
achterlich festgestellt. Folgende MaBnahmen sind geeignet und erforderlich, um die
Verletzung von artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 44 BNatSchG bei der Umset-
zung der Planung zu vermeiden. Sie werden als Hinweise auf die Plankarte aufgenom-
men.

V CEF 1: Vorbereiten des Baufeldes und Baustelleneinrichtung erst nach V CEF 2 (Ab-
fangen der Zauneidechsen) und A CEF 1 (Herrichtung der Umsetzungsfl&chen)

V CEF 2: Abfangen der Zauneidechsen aus den Baufeldern und Umsetzen auf herge-
richtete Fldche

V CEF 3: Aufstellen eines Reptilien-/Amphibienschutzzauns um Baufeld und Mahwiese
V CEF 4: Baufeldfreimachung nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar

V CEF 5: Keine Inanspruchnahme von Vegetationsfldchen auBerhalb des Bebauungs-
planes

V CEF 6 Vermeidung groBer Fensterfronten/Minderung inres Gefahrenpotenzials
V CEF 7 Schutz von Nist- und Ruhestatten von Brutvégeln im Baustellenbereich

V CEF 8 naturschutzfachliche Baubegleitung
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A CEF 1: Vorhalten und Herrichten geeigneter FiGchen fUr die umzusetzenden Zau-
neidechsen einschlieBlich extensiver Grunlandbewirtschaffung und Errichtung von 6
Haufwerken

A CEF 2: Optimierung von Grunland und Acker fur Grauammer und Heidelerche

Die MaBnahmen betreffen teilweise die Baugrundsticke, teilweise Fldchen auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. FUr die Wirksamkeit der MaBnahmen ist
es wichtig, dass sie rechtzeitig, in der Regel vor Baubeginn durchgefGhrt werden. Im
Einzelnen sind die Angaben des Artenschutzbeitrags (Menz 2020) zu beachten (siehe
auch Umweltbericht, Kap. 4.3). Die MaBnahmen sind in geeigneter Form zu sichern.
Die Verankerung im st&dtebaulichen Vertrag wird empfohlen.

5.10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Aufgrund der Hinweise aus der Stellungnahme des ZOWA vom 16. April .2020 ist der
Verlauf einer Trinkwasserhauptleitung im Plangebiet auf dem FlurstGck 426 bekannt.
Die Leitung ist mittels einer Dienstbarkeit zu Gunsten des ZOWA gesichert und darf je-
weils zu beiden Seiten in einem Abstand von mindesten zwei Metern nicht Uberbaut
werden. Jegliche Geldndeverdnderung im Schutzstreifenbereich der ZOWA-Anlagen
haben zu unterbleiben. Eine Umverlegung der Leitung ist rechtzeitig mit dem EigentU-
mer der Leitung abzustimmen. Die Kosten fUr eine etwaige Umverlegung sind durch
den Antragsteller zu tfragen. Es wird klarstellend folgende textliche Festsetzung ergénzt:

Textliche Festsetzung 5.1

Die in der Planzeichnung mit "Tw" bezeichnete FIGche ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des fUr den Bau und Befrieb der vorhandenen
Trinkwasserhauptleitung zust&ndigen Medientragers (ZOWA) zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begrindung:

Die fur das GFL in Anspruch zu nehmende FiGche wird als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Innerhalb des GFL sind bauliche Anlagen, bestimmte Be-
pflanzungen oder sonstige MaBnahmen, die den Betrieb der Leitung beeintrdchtigen
kdnnen, ausgeschlossen.

5.11. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Zur AuBeren Gestaltung von baulichen Anlagen werden gemadB § 9 Abs. 4 BauGB
i. V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) folgende &ort-
liche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen.

Textliche Festsetzung 6.1:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Mauern und andere durchgehend geschlos-
sene Bauelemente als Einfriedungen der straBenseitigen Grundsticksgrenzen
bis zu einer H6he von 1,5 m zuldssig.
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Begrindung:

Im Plangebiet sollen entlang der éffentlichen Verkehrsflichen hohe geschlossene Ein-
friedungen ausgeschlossen werden, da diese eine Sichtbeziehung zur Bebauung und
der dahinterliegenden offenen Landschaft weitgehend ausschlieBen und damit die
Erlebbarkeit dieser exponierten Lage erheblich einschrénken wirden.

Wer vorsétzlich oder fahrl@ssig entgegen der festgesetzten &rtlichen Bauvorschrift
Nr. 6.1 an straBenseitigen GrundstUcksgrenzen eine Einfriedung mit einer Hohe von
mehr als 1,5 m errichtet, handelt ordnungswidrig nach § 85 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO). Nach § 85 Abs. 3 BbgBO kdnnen Handlungen, die gegen Re-
gelungen dieser Satzung verstoBen, als Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis
500.000,- Euro geahndet werden.

5.12. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtfldéche von 1,27 ha,
wovon ca. 0,74 ha (58%) als WA festgesetzt werden und 0,45 ha (ca. 35%) als private
GrUnfladche erhalten bleiben.

Gesamtiflache 1,27 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 0,74 ha 58 %
offentliche StraBenverkehrsflédche 0,07 ha 6%
private Grinfldche (Hausgarten) 0,45 ha 35%
Ver- und Entsorgungsfléche 0,01 ha 1%
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l.Umweltbericht
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1. Grundlagen

1.1. Einleitung

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen.

1.2. Kurzdarstellung Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe II" wurde auf Ersuchen der Grund-
stUckseigentimer hin am 12. Md&rz 2020 von der Stadtverordnetenversammlung
Schwedt beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes ist die verbindliche Sicherung eines
Baugebietes, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Das Plangebiet liegt im Orts-
teil Hohenfelde im Norden der Stadt Schwedt, und umfasst die Flursticke 416, 426, 215
der Flur 1 der Gemarkung Hohenfelde.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planungskonzept sieht eine straBenbe-
gleitende Bebauung mit 5 ein- bis zweistockigen Einfamilienh&usern auf der dstlichen
Seite der MoritzstraBe vor, wo sich aktuell eine Schafweide befindet. Das Gebiet ist
insgesamt 1,27 ha groB. Es sind GrundstUcksgroBen zwischen 2.200 bis 2.750 m? vorge-
sehen. Nur ein Teil der GrundstUcke wird als Wohngebiet festgesetzt (insgesamt 0,74
ha). Der rUckwdartige Teil sowie der stdliche Rand werden als private Grinfladche
(Hausgarten) festgesetzt.

AuBerdem befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Fl&dchen, die als
offentliche Verkehrsfldche (0,07 ha) sowie als Versorgungsfldche (ein Pumpwerk, 0,01
ha) festgesetzt sind. Zu diesen Teilfladchen trifft der Bebauungsplan keine weiteren Re-
gelungen (Bestandsanlagen).

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan fur den Ortsteil Hohenfelde ist die Fldche als ,,FIG-
che fUr die Landwirtschaft* dargestellt, es wird eine parallele Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes durchgefihrt (gesondertes Verfahren zur 1. Anderung des FNP des
Ortsteils Hohenfelde).

1.3. Umwelischutzziele aus Gesetzen und Fachplanungen

1.3.1  Umwelischutzziele aus Gesetzen

Grundlage des Umweltberichtes ist das Baugesetzbuch (BauGB). Eines seiner grundle-
genden umweltbezogenen Ziele ist, dass mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll. Das Baugesetzbuch enthdlt inzwischen umfassende
umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere inden §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
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Dazu gehéren z. B. auch der Schutz vor Larm, der Klimaschutz und die Anpassung an
den Klimawandel.

Das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) schreibt vor, Natur und Landschaft im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind. Im Einzelnen sollen u. a. lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten erhalten sowie Wanderungen und Wieder-
besiedelungen ermoglicht werden. Luft und Klima sollen geschutzt und Boden erhal-
ten werden. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften sollen
bewahrt werden und Fldchen fur die Erholung geschitzt und zugdnglich gemacht
werden.

In § 13 ff. BNatSchG ist der Vorrang des Vermeidungsgebotes sowie die Erforderlichkeit
von Ausgleich bzw. Ersatz unvermeidbarer Beeintrchtigungen verankert (sogenannte
Eingriffsregelung). Sofern Eingriffe in Natur und Landschaft auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen erfolgen, wird Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach dem BauGB entschieden (§ 18 Abs. 1
BNatSchG und § Ta Abs. 3 BauGB).

§ 44 BNatSchG enthdilt Vorschriften fUr besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten,
hierzu gehdren auch artenschutzrechtliche Zugriffsverbote.

Dos  Brandenburgische  Ausfuhrungsgesetz  zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) enthdlt zusatzliche Regelungen z. B. zu Zustdndigkeiten sowie zum
Schutz von weiteren Biotopen, Alleen und Horststandorten.

Weitere Gesetze mit umweltbezogenen, planungsrelevanten Zielen sind das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG), das Bundeswaldgesetz und das Brandenburger Landeswaldgesetz
(BWaldG, LWaldG) sowie das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgD-
SchG).

Neu hinzugekommen ist im Dezember 2019 das Bundesklimaschutzgesetz (KSG). Es
verankert das nationale Klimaschutzziel, die Treibhausgasemissionen in Deutschland
im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern; bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Min-
derungsquote von mindestens 55 Prozent. Zum Erreichen der Ziele werden in einer An-
lage zum Gesetz Jahresemissionsmengen auch fur die Sektoren Gebdude und Verkehr
festgelegt. Weitere energiebezogene Rechtsgrundlagen (Energieeinsparungsgesetz,
Energieeinsparverordnung) sind wichtig beim Bau von Gebduden, jedoch fur die
rédumliche Planung nur mittelbar relevant. Weitere Anderungen der Rechtsgrundiagen
im Bereich Klimaschutz/Energie sind zu erwarten (z. B. Geb&udeenergiegesetz).

Zudem gibt es weitere europdische und bundesweite strategische Zielsetzungen, die
nicht gesetzlich verankert sind. Sie sind z. B. in der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie
—Neuauflage 2016 (2017), der Nationalen Strategie zur biologischen Vielfalt (2007), der
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Deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawandel (2008), dem Aktionsplan Anpas-
sung (Fortschreibung 2015), dem Klimaschutzplan 2050 (2016) und dem Klimaschutz-
programm 2030 (2019) enthalten.

1.3.2 Umwelischutzziele aus Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg von 2001 stellt in Karte 2 ,,Entwick-
lungsziele" Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes dar.

PIqu\gebiet

Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Erhalt

der Kernflachen des Naturschutzes

grofiraumiger, stérungsarmer Landschaftsraume
Landwirtschaft

Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden,
=8 vorwiegend ackerbaulichen Bcdennutzung

F | i
Abbildung 4 RGumliche Ziele gemd&B Landschaftsprogramm Brandenburg 2001

Die kleinmaBst&bliche Karte zeigt fur den Bereich Hohenfelde/&stlich Hohenfeldes fol-
gende Ziele auf:

- Erhalt der Kernfldchen des Naturschutzes

- Erhalt groBraumiger stérungsarmer Landschaftsrdume

- Erhalt einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung

Das Plangebiet liegt lediglich am Rand der Kernfldche, die Darstellung ist angesichts
des MaBstabs des Landschaftsprogramms nicht fldchenscharf. Es wird davon ausge-
gangen, dass der fur den Naturschutz wichtige Bereich ostlich der Hangkante, also erst
ostlich des geplanten Wohngebietes, beginnt.

Kernfldchen des Naturschutzes gehdéren zum Ubergeordneten Leitbild des Land-
schaftsprogramms, das darauf zielt, diese zum Uberwiegenden Teil untereinander und
mit den fUr Landschaftspflege und Naturschutz wichtigen Gebieten der angrenzen-
den Bundesldnder und Polens zu verbinden und zu vernetzen. Es sollen moglichst groB-
fldchige naturnahe Lebensrdume und ihre spezifischen Arten und Lebensgemein-
schaften erhalten werden.
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Bezogen auf das Landschaftsbild formuliert das Landschaftsprogramm unter ande-
rem: ,,Den Ubergéngen — angrenzender Landschaften (h&ufig in Form von Reliefkan-
ten) —ist bei allen Planungen besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Diese Bereiche
sind entweder offen zu halten oder reliefbezogen zu bepflanzen*.

Zur naturrGumlichen Region ,,Odertal* enthdlt das Landschaftsprogramm v.a. Ziele,
die auf die Niederungsgebiete und den Nationalpark ,,Unteres Odertal” bezogen sind.
FUr das Plangebiet relevant ist das Ziel: ,,Die vielféltigen Standortabfolgen und -mosa-
ike der Odertalrnder sind zu schitzen und zu pflegen. FUr die naturr@umliche Region
»Uckermark" werden als spezielle Ziele u. a. formuliert:

»Die zum Teil sanft zu den Tdlern hin abfallenden, streckenweise aber auch steileren Hangbe-
reiche, sind aufgrund ihrer Bedeutung fUr den Bodenschutz [...], das Klima, das Landschaftsbild
sowie den Arten- und Biotopschutz in den Schutz und die Entwicklung dieser Teilrdume einzube-
ziehen. Die vor allem in der 6stlichen Uckermark konzentrierten Vorkommen kontinentaler Step-
penrasen, wdrmeliebender Wdlder und Gebuschgesellschaften sind zu erhalten. In regionalen
Entwicklungskonzepten sind sie in ein die landwirtschaftlich genutzten Bereiche durchziehendes
Verbundsystem von Lebensraumen wie Rainen und SGumen einzubeziehen. Im Bereich der kup-
pigen bis flachwelligen Grundmor&nen der Uckermark sind die Reste reich gegliederter Acker-
landschaften mit Feldsollen, alten Hecken und Rainen zu erhalten. Besondere Bedeutung im
Entwicklungsraum Flur kommt der nachhaltigen Sicherung der im Vergleich zum Ubrigen Bran-
denburg hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit in der Uckermark zu, unter anderem durch die
konsequente Vermeidung der besonders hier vorherrschenden Wassererosion. [...] Zur Hervor-
hebung des belebten Reliefs sind bei der Gestaltung der Landschaft ReliefUbergange frei zu
halten.”

Landschaftsplan und Flachennutzungsplan

Landschaftspldne konkretisieren Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege fUr die ortliche Ebene. Der Landschaftsplan fUr die Ge-
meinde Hohenfelde stammt aus dem Jahr 1997 (Landschaftsplan im Amt Gartz, Ho-
henfelde, Entwurf 1997). Er entfaltet keine eigene Verbindlichkeit, sondern stellt der
Gemeinde ,,wichtiges Abwdagungsmaterial” zur VerfUgung. Er wurde bei der Erarbei-
tung des 2002 beschlossenen, in dieser Fassung aktuell wirksamen Fldchennutzungs-
planes bertcksichtigt. Uber die im Folgenden vorgestellten konzeptionellen Aussagen
hinaus enthdlt der Landschaftsplan Informationen und Bewertungen zum (damaligen)
Bestand in Text und Karten, diese werden in Kap. 2 des Umweltberichts berUcksichtigt.
Die folgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus der Planungskarte des Landschafts-
plans.
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Wohngebiet

sonstige Hochslauden- und Grasfiuren (Dauer-
brachen. Ruderal- und Sukzessionsflachen)

’o B | Acker - landwirtschaftiche Nutzflache
;'. | (2 T. Auflagen in Schutzgebieten)
o i :’E} i geschatzter Landschaftsbestandteil ™)
oI ML=l (§ 24 BbgNalSchG)
e ﬁ’v’ i Fﬁt;hmm Landschafisbestandiado innerhal des im Zusammenhang
f -~ . bebauten Cnsters kann de Fartagtzung durch Gemeindaraizung ardaioen
o s
i | Biotop nach § 32 BbgNalSchG
-+ i
of [ O ;
ng - -, IS —
P? b T Trockenrasen
e -
. = vvessrrs [Kompensalionsfldchen und -strukturen
?-’f'l. . P ' (geman § 8a BNatG i. V. m. §§ 10f. BbgNaISchG)
wanenausschn -

.
3 ET . : ;
: E_-].@ Rastplaiz / mit Aussichismoglichkeil
s‘::c t@:ﬂ iberdriiches / énficher Wanderaeg
3 l : ’ -, p r ,“"_"'-’-‘_ —
- =o' A8 ) . i Trinkwasserschutzzone
Plangebiet [ | (TWSZIi - Il nach § 15 BogWG)

i @ ; ' Bodendenkmal ¢ Bodendenkmalverdachtsbereich
’ (§ 8 Denkmalschutzgesetz Bbg)

Abbildung 5: Landschaftsplan im Amt Gartz/Oder, Hohenfelde 1997; Ausschnitt Karte II: Entwurf,
unmaBstabl. Wiedergabe;i. O. M 1:10.000

Wegen des Zusammenhangs wird der FNP-Ausschnitt hier abgebildet. ErlGuterungen
daozu weiter unten.

@ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Flachen fir die Landwirtschaft

% g Trinkwasserschutzzone 11/ 11/ 111,/ HI,

Urmngrenzung von Schutzgehieten und Schutzcb‘ef\ten im Sinne des
MNaturschutzrechtes :

Bestand

Biotop § 32 BbgNatSchG
Umgrenzung von geschiizel
il fléchenhaften Biotopen gem.)
k § 32 BbgNatSchG* |
Varschlag/Empfehiing zur Nwausweisﬁg -
".@: Geschiitzter Landschaftsbestandteil”

1| Geltungsbereich der 1. Ande-

rung des Flachennutzungs-
‘:Iplanes des Ortsteiles Hohen- |-
¥ ;
{felde

]

W

‘@ Bodendenkmal

T ] Umgrenzung von Beraichen, die
e \errt 1 derm Bodendenkmaschutz unteriegen

Abbildung 6: Fi&chennutzungsplan Hohenfelde, Ausschnitt Plankarte und Ausschnitt Legende,
unmaBstdbl. Wiedergabe; i. O. M 1:5.000
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Die Planungskarte des Landschaftsplans stellt fUr das Plangebiet folgendes dar:

- Sonstige Hochstauden- und Grasfluren (Dauerbrachen, Ruderal- und Sukzessions-
fldchen)

- Acker- landwirtschaftliche Nutzfladche (Teilfldéche im SUdwesten)

- Geschutzter Landschaftsbestandteil (mit Erlduterung ,,FUr geschitzte Landschafts-
bestandteile innerhalb derim Zusammenhang bebauten Ortsteile kann die Festset-
zung durch Gemeindesatzung erfolgen*)

- Rastplatz mit Aussichtmdglichkeit (Erholungsinfrastruktur) (im Norden oder nérdlich
des Plangebiets)

- Kompensationsfldichen und -strukturen (An der westlichen Grenze/entlang der
StraBe)

- ortlicher Wanderweg (entlang der noérdlichen Grenze)

- Grenze eines Trinkwasserschutzgebiets (an der westlichen und nérdlichen Grenze)

- gesetzlich geschUtfztes Biotop ,Trockenrasen" (im Osten/Nordosten benach-
bart/ohne genaue Verortung)

Das Landschaftsplanerische Entwicklungskonzept wird im Landschaftsplan textlich er-
gdanzt und erldutert. Als ortliche Planungsziele (z. B. im Hinblick auf Landschaftsbild,
Biotopschutz u. a.) werden formuliert:

- Freihaltung der Hangkante zum Odertal (Panoramablick)

- Erhalt der besonderen Siedlungsstrukiur (Ringform um Acker), Stérkung der &lteren
Teile als Ortskern, Gestaltung und Entwicklung innerdrtlicher Grinfldchen (Aussicht,
Festplatz, Teiche)

- Entwicklung eines harmonischen Uberganges Ortsrand/Feldflur am nordwestlichen
und sudlichen Dorfrand (landwirtschaftliche Betrieb, neue Baufladchen)

- Erhalt und Entwicklung der Biotop- und Artenschutzfunktionen der schutzwirdigen
Bereiche (u. a. Offenhalten der Hangkante)

- Entwicklung einer &kologisch vertraglichen, touristischen Nutzung der Gemarkung
(...Aussichtspunkte, Ortsbild und Einkehrmoglichkeiten in Hohenfelde)

- Schutz der empfindlichen Bereiche des Natfurhaushalts (z. B. Schutz der Nieder-
moorbdden)

Zu dem dargestellten Geschutzten Landschaftsbestandteil (,,Hangkante zum Odertal
(Trockenrasenbiotope, Planungsempfehlung)*) heit es: ,,Bei den geplanten Schutz-
gebieten handelt es sich um Trockenrasengebiete an der Hangkante. Der in diesen
Bereichen verbreitete Florenbestand ist standorttypisch und groBenteils geféhrdet”
(siehe Kap. 2.1). Bei den dargestellten Trinkwasserschutzzonen handelte es sich um
nachrichtliche Ubermahmen, die allerdings nicht mehr aktuell sind. Zum Denkmal-
schutz wird erldutert: ,,Unter Denkmalschutz (§ 2 Denkmalschutzgesetz Bbg) stehen 5
Bodendenkmale und die historische Ortslage (Verdachtsbereich) im Gemeindege-
biet". Der in der Karte des Landschaftsplans dargestellte Bodendenkmalverdachtsbe-
reich der historischen Ortslage berUhrt das Plangebiet nicht. (Im Fldchennutzungsplan
ist der Denkmalschutzbereich, der sich auf die historische Ortslage bezieht, anders ab-
gegrenzt und bezieht sich auch auf den nordwestlichen Teil des Plangebiets).

Mit den im Landschaftsplan dargestellten Kompensationsfléchen und -strukturen ent-
lang der MoritzstraBe sind gemdB Karte 8 und Kap. 6.2 des Landschaftsplans StraBen-
baumpflanzungen als KompensationsmaBnahmen fur ein damals geplantes Wohnge-
biet am westlichen Teil der MoritzstraBe gemeint.

Im Landschaftsplan werden auBerdem ,MaBnahmen und Anforderungen an die FIG-
chennutzungen* benannt, unter anderem:
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- Zur Sicherung und Entwicklung der 6kologischen Qualitat der FiGdchen sind ... Nut-
zungsextensivierungen insbesondere an den Ubergéngen zu den Hangkanten zum
Odertal anzustreben

- Férderung der Grundwasserneubildungsrate z. B. durch vermehrte Regenwasser-
versickerung auf den Grundsticken

- Freinaltung der Hangkante (keine Bebauung 6stlich der MoritzstraBe)

- Pflanzung von StraBenbdumen (groBkroniger Laubbaum an der DorfstraBe, klein-
kronige Art z. B. Rot-Dorn an der MoritzstraBe)

- Landschaftliche Einbindung der neuen Wohnbauflichen

Die Hauser der geplanten Wohnbaufldchen sind in ortstypischer Weise in Anlehnung an die tra-
ditionellen Bauweisen zu konzipieren, damit sie sich harmonisch in das Ortsbild einfGgen. Die
Anlage der Gdarten sollte dabei dem Erscheinungsbild der Bauerngdrten (Obst- und Nutzgdrten)
entsprechen. ... Die Versiegelung der HofflGchen oder durch Nebengebd&ude ist dabei auf ein
Minimum zu beschrénken.

AuBerdem enthdlt der Landschaftsplan ,,MaBnahmen fir Natur- und Landschafts-
pflege”, u. a. [AuszUge]:

- Bereich der Hochfldchen: Strukturanreicherung...,
Offenhalten der Hangkante, Pflege und Entwicklung der frockenen Magerrasen,
Markierung der Wanderwege (groBenteils vorhanden), Aussichtspunkte und Rast-
platze

- Dorfgebiet: StraBenbaumpflanzung..., Entwicklung des 6stlichen Ortsrandes (Mori-
tzstraBe) zum Aussichtsplatz, Freihaltung der Hangkante

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fUr den Geltungsbereich folgendes dar:

- Fi&chen fUr die Landwirtschaft

- Umgrenzung von Bereichen, die dem Bodendenkmalschutz unterliegen (Teilfliche)

- Vorschlag/Empfehlung zur Neuausweisung Geschitzes Landschaftsbestandteil
(Teilflache)

- AuBerdem im Norden und Westen angrenzend an den Geltungsbereich ein Trink-
wasserschutzgebiet Zone 2.

Die Darstellungen sind teilweise Uberholt oder nicht umgesetzt worden (siehe ErlGute-
rungen unter den jeweiligen Themenfeldern). Es ist beabsichtigt, den FNP parallel zum
Bebauungsplan zu &dndern. Im Fldchennutzungsplan werden textlich als kommunale
Entwicklungsziele benannt:

- Gewdhrleistung der infrastrukturellen Versorgung des Ortes Uber Schwedt/Oder

- Sicherung des Wohnstandortes

- Erhalt der Landwirtschaft unter BerUcksichtigung der besonderen landschaftséko-
logischen Bedingungen

AuBerdem werden die ortlichen Planungsziele aus dem Landschaftsplan im FNP
wiedergegeben (s. AuszUge oben).

Klarstellungs- und Abrundungssatzung

Die ,Klarstellungs- und Abrundungssatzung” in derim Juni 1999 beschlossenen Fassung
der 2. Anderung, stellt fir das Plangebiet eine KompensationsmaBnahme dar, die ge-
maB Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) vom Mdarz 2020 zu erhal-
ten ist. Zu diesem Sachverhalt siehe Kap. 4.2 unten.
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1.4.

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, werden
zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der Plo-
nung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkungen
auf die verschiedenen Umweltschutzguter hervorrufen kénnen. Unterschieden wird
nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkungen
sindi. d. R. tempordr, wihrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist dau-
erhaft wirken. An den Wirkfaktoren kénnen auch Vermeidungs- und Minderungsma-

Beschreibung der Wirkfaktoren

nahmen sowie das Monitoring ansetfzen.

1.4.1

2.1.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb nationaler oder europaischer Schutzge-

Baubedingte Wirkfaktoren

Baufeldfreimachung und Ber&dumung der Vegetation

Teilbefestigung von Béden (BaustraBen, Lager- und Abstellfldchen)
Bodenverdichtung (durch Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)
Bodenumlagerung und -durchmischung

Gerdusche, Erschiutterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr
und Bauarbeiten)

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Aufgabe der bisherigen Nutzung

Bodenversiegelung (Errichtung von Hdusern, StraBen etc.)

Verdnderte Niederschlagsentwdsserung und -versickerung

Errichtung von Wohnhdusern in offener Bauweise, maximal zweigeschossig
Anlage von Garten (private Grunfl&che)

Verdnderung des Ortsbildes (Wohnsiedlung statt Grinland)

Errichtung von optischen und physischen Barrieren (Z&une, Mauern etc.)

Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Wohngebietstypische Gerdusche

stoffliche Emissionen (Hausbrand, Anliegerverkehr)
Zunahme des Kfz-Verkehrs

Gartennutzungen

Beschreibung des Umweltzustands und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Schutzgebiete

biete. Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

Vogelschutzgebiet (SPA) ,,Randow-Welse-Bruch", ca. 200 m nérdlich
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Nationalparkregion Unteres Odertal*, ca.
330 m 6stlich und >700 m sudlich
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- Naturschutzgebiet ,,MUllerberge" ca. 840 m sUGdwestlich

- FFH-Gebiet ,MUllerberge" mit Erhaltungszielverordnung ca. 840 m sudwest-
lich

- FFH-Gebiet ,,Welsetalhdnge bei Kunow" mit Bewirtschaffungserlass und Er-
haltungszielverordnung, ca. 1.900 m westlich

- Nationalpark ,,Unteres Odertal”, ca. 3 km 6stlich

eifanty
=)
4 Natura 2000-Schutzgebiete (EU) \

N g
2 D
4 [~ Fauna-Flora-Habitate (FFH) @ I \ K

Ansicht
<Freie Ansicht> [N j—

MaBstab 1
36112 -1

7
4 [¥] v Vogelschutzgebiete (SPA) @

4 ulzgehle(e Naturschutzrecht Brbg. @ ; A
4 [@~Naturschutzgebiete (NSG) N
4 [V]v Landschaftsschutzgebiete (LSG)
4 [7] v Biospharenreservat (BR)

4[] v Nationalpark (NatP)

4[]~ Naturpark (NP)

» [] schutzgebiete Naturschutzrecht Brbg. @
mit Zonierung
4 [7]¥ Bewirtschaftungserlasse @

4[]~ Erhaltungszielverordnungen @ ieb For LFB)

» [] Schwerpunkiraume MaBnahmenumsetzung ,

Abbildung 7: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes, Kartenanwendung Naturschutzfachdaten, LfU
2020, unmaBst&blicher Ausschnitt

Es wird davon ausgegangen, dass die Schutzgebiete von der Planung nicht betroffen
sind.

Im Flachennutzungsplan von 2002 ist, teilweise den Geltungsbereich Uberlagernd, ein
Geschutzter Landschaftsbestandteil als Vorschlag verzeichnet. Der Vorschlag wurde
aus dem Landschaftsplan Ubernommen.

»In der Gemarkung Hohenfelde sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile (LB)
nach § 24 BbgNatSchG vorhanden, jedoch schidgt der Landschaftsplan die Auswei-
sung der Hangkante, die zum Odertal zeigt, als geschitzten Landschaftsbestandteil
vor, um somit die vorhandenen Trockenrasenbiotope unter Schutz zu stellen” (FNP,
Kap. 8.5).

Im Landschaftsplan (Landschaftsplan im Amt Gartz/Oder, Teil Hohenfelde, Okologie
& Planung 1997) wird der Vorschlag unter der Bezeichnung ,,Hangkante zum Odertal
(Trockenrasenbiotope, Planungsempfehlung* gefGhrt und begrindet:

»Die Oderh&nge zeichnen sich durch eine Pflanzenwelt mit siddstlicher bis &stlicher
Hauptverbreitung aus, wobei die Uberregionale pflanzengeographische Bedeutung
auf der starken Konzentration von Arten der Trocken- und Halbfrockenrasen |[...] be-
ruht. Hierzu gehért die &sthetisch besonders ansprechende buntblumige Wiesen-
steppe mit Adonisréschen, Federgras, Fiederzwenke, Dreiz&hnigem Knabenkraut und
zahlreichen weiteren Kr&utern. Hervorzuheben ist dariber hinaus eine reichhaltige Vo-
gelwelt mit zahlreichen Heckenbritern sowie eine artenreiche Insekten- und Schne-
ckenfauna. Ein weiteres Trockenrasenareal liegt innerhalb des Naturschutzgebietes
~MdUllerberge”..."
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Die ,Unterschutzstellung der Trockenrasenhédnge" wird als weiterer Handlungsbe-
darf/Folgeplanung gesehen, fUr die der Landkreis Uckermark, Fachabteilung UNB, zu-
standig sind.

Die aktuell verfugbaren Karten des Landesamtes fur Umwelt enthalten generell keine
Aussagen zu geschutzten Landschaftsbestandteilen. Diese Schutzkategorie ist Ghnlich
wie die Naturdenkmale ein Element des naturschutzrechtlichen Objektschutzes. Auch
Baumschutzsatzungen beziehen sich auf diese Regelung. Sie ist rechtlich verankert in
§ 20 Abs. 2 Nr. 7 und § 29 Bundesnaturschutzgesetz sowie im Brandenburgischen Na-
turschutzausfGhrungsgesetz (§ 8 BbogNatSchAG). Anders als bei gesetzlich geschitzten
Biotopen bedarf es einer formellen Unter-Schutzstellung. GemdaB § 8 BbgNatSchAG
kénnen Teile von Natur und Landschaft durch Rechtsverordnung der zustdndigen Na-
turschutzbehérde zum geschitzten Landschaftsbestandteil erklart werden. Die Ge-
meinden kénnen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Gel-
tungsbereichs von Bebauungspldnen geschiUtzte Landschaftsbestandteile im Sinne
des § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes auch durch Satzung unter Schutz stellen. Die
Festsetzungen in den Satzungen gehen entsprechenden Rechtsverordnungen zur Un-
terschutzstellung geschutzter Landschaftsbestandteile vor.

Eine Nachfrage bei der UNB des Landkreises Uckermark hat ergeben, dass es ist bei
dem Vorschlag einer Ausweisung geblieben ist. Der Landkreis hat keine entspre-
chende Rechtsverordnung erlassen, und hat auch keine Absicht, dies in absehbarer
Zeit zu tun (Auskunft Giering, 23. April 2020). Es gibt demnach keinen rechtskraftigen
Geschitzten Landschaftsbestandteil im Plangebiet.

2.2. Schutzgut Landschafts- und Ortsbild einschlieBlich
Naturraumliche Situation

2.2.1 Bestand und Bewertung

Einordnung in die naturraumliche Gliederung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemdaB Landschaftsprogramm Bran-
denburg in der naturrdumlichen Region ,,Odertal”, an der Grenze zur naturrumlichen
Region ,,Uckermark® (LfU 2020, Anwendung Naturschutzfachdaten). Nach Einteilung
von Scholz 1962 liegt es in der naturrdumlichen Haupteinheit ,,Uckermdrkisches Hugel-
land" innerhalb der naturrdumlichen GroBeinheit ,,RUGckland der mecklenburgischen
Seenplatte”; die ,Sandterrassen des Unteren Odertals" innerhalb der naturrdumlichen
GroBeinheit ,,Odertal" beginnen danach etwas weiter 6stlich.

Die geologische Karte 1:25.000 zeigt fldichenscharfer, dass das Plangebiet im Bereich
der Grundmordnenbildungen liegt, nicht im Bereich der Ablagerungen durch
Schmelzwassersande (Anwendung Karten des LBGR). Das spricht fUr eine Zuordnung
zum ,,Uckermdarkischen HUgelland". Hierzu schreibt Scholz (1962): ,,Das zweite groBe
Formenelement sind die in 30 bis 50 m Hohe gelegenen Platten, die sich beiderseits
der genannten TalzGge erstrecken. Ihre meist wellige Oberfl&dche erfahrt vielfach eine
landschaftliche Auflockerung durch aufgesetzte RUcken und HUgelgruppen sowie
zahlreiche, teilweise erheblich eingetiefte Bachtdler. AbfluBlose Senken und Becken,
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verschiedentlich mit Seen gefullt, mitunter von Hohenzigen gerahmt, ergdnzen diese
Oberfldchengliederung*.
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Abbildung 8: Landschaftsbildeinheiten (LGB 2020)

Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet liegt also am Rand der Hochfl&dche westlich des Odertals und am 6st-
lichen Rand des Dorfgebietes von Hohenfelde. Im Westen ist das Plangebiet durch die
MoritzstraBe begrenzt. Gemeinsam mit der DorfstraBe umschlieBt die MoritzstraBe in
einem Viereck den GroBteil der Ortslage, in dessen ,Inneren” befindet sich eine Land-
wirtschaftsfldche. Die MoritzstraBe ist fast durchgehend beiderseits einreihig bebaut.
Mit der geplanten Wohnbebauung wird eine verbleibende LUcke geschlossen.

Vom Plangebiet bzw. von der MoritzstraBe aus Uber das Plangebiet hinweg kann man
derzeit weit in das tieferliegende Odertal blicken (siehe Fotos. Die vorhandene Korb-
weidenpflanzung war zu diesem Zeitpunkt kurz geschnitten). Damit verbunden ist eine
vergleichsweise hohe Bedeutung der Fidche fUr das Landschafts- und Ortsbild.

Die Sichtbeziehung von der 6stlich gelegenen StraBe (von Blumenhagen kommend)
zum Plangebiet ist dagegen durch HUgelkuppen und Bewuchs auf dem schrdg ver-
laufenden, zugewachsenen Weg eingeschrankt. Ostlich dieser StraBe beginnt ein
Waldgebiet, sodass von weiter 6stlich kein Blick auf die Hangkante und das Plangebiet
maoglich ist.

Der Landschaftsplan fuhrt aus: ,,Hohenfelde hat eine auBerordentlich schéne Lage
unmittelbar an der deutlich ausgeprégten Hangkante der Hochfladche (37 m U.NN) mit
Panoramablick Uber das Odertal und den Nationalpark. Der Ort ist aus einer Gutsan-
lage mit Ansatzen eines StraBendorfes hervorgegangen, die in jUngster Zeit zu einem
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Siedlungsring um eine groBe Ackerfldche ergénzt wurden. Die historische Siedlungs-
struktur war wenig pragnant und ist deshalb heute kaum ablesbar. Der dltere Teil des
Ortes vom ehemaligen Gutshof und der Kapelle an der Hangkante ist kaum als dessen
Kern erkennbar [...] Die hervorragende Lage duBert sich bisher nicht gestalterisch im
Ortsbild."

,Die auBerordentlich schéne landschaftliche Lage an der Hangkante mit Panorama-
blick ins Odertal wird noch zu wenig genutzt und sollte durch angemessene Gestal-
tung hervorgehoben werden. [...] An der Hangkante und [...] hat die Erhaltung des
Landschaftsbildes groBe Bedeutung". Demensprechend stellt der Landschaftsplan in
der Karte 6 Landschaftsbild/Erholung einen ,besonderen Ort in der Landschaft” we-

LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Landschaftsraum mit mittleremn bis
hohem Eigenwert

Landschaftsraum mit geringem
Eigenwert

._....... JE? Relief / Hangkante
E 4 Blickbeziehung

- Wald, Forst / Gewasser

iibergeordneter Wanderweg /
/ fehlende Wegebeziehung

! / ortlicher Wanderweg /

1 f fehlende Wegebeziehung

;L s

e

besonderer Ort in der Landschaft

L] "im

Ty & 1. Panoramablick Gber das Odertal
> [\{ I : ] 2. Teerofen (Freizeiteinrichtungen)

~
=

Abbildung 9 Landschaftsplan im Amt Gartz/Oder, Hohenfelde, Grundlagenkarte 6 (Ausschnitt)

Die Freihaltung der Hangkante bzw. der &stlichen MoritzstraBe von Bebauung wird im
Landschaftsplan als értliches Planungsziel und Anforderung an die Fidchennutzung for-
muliert (siehe Kap. 1.3.2 des Umweltberichts). Der FNP stellt &stlich der MoritzstraBe kein
Wohngebiet dar. In Hinblick auf Wanderwege heiBt es im FNP: ,,Die Gemarkung Ho-
henfelde ist aufgrund ihres aktuellen Erscheinungsbildes geeignet fur die naturbezo-
gene Erholung. Das Einfugen typischer Landschaftselemente auf den Hochfldchen
steigert die Erholungsnutzung dieses Raumes. Die bisher kaum strukturierte Hochfldche
ermdglicht aber von ihren Radndern aus Panoramablicke in das Odertal. Der Land-
schaftsplan fUhrt als einschrdnkendes Eignungskriterium fUr die Erholungsnutzung die
BerUcksichtigung und Schonung von stérungsempfindlichen Biotopen an. Als wichtige
MaBnahmen zur touristischen Attraktivitatssteigerung gilt in Hohenfelde die Erschlie-
Bung der Gemarkung durch Wander- und Radwanderwege, um das landschaftliche
Angebot zugdnglich zu machen. *
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Abbildung 11 Plangebiet von Nordwesten, Abbildung 10 Blick von der sddlichen MoritzstraBe,
April 2020 von Westen aus Uber das Plangebiet

Abbildung 12 Blick von der Nordostecke des Plangebiets Richtung SUdosten (mit jungen
Obstb&umen; Stréucher links im Bild auf Wegeflurstick hangabwarts)

Abbildung 14 Blick vom sudlichen Teil der Schafweide nach SUdosten

Abbildung 13 Der
Ostliche Ortsrand
Hohenfeldes von der
ostlich verlaufenden,
von Blumenhagen
kommenden StraBe
aus
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Nordlich des Plangebietes beginnt, hinter einem Wohngrundstick, ein Wegeflurstick,
das schrdg nach Sudosten den Hang bergab fUhrt. Es ist vom Dorf aus zugdnglich,
jedoch bereits nur im obersten Tell freigehalten und dann so mit Gehdlzen zugewach-
sen, dass hier keine Wegeverbindung besteht. Von einem Weg an dieser Stelle ware
wahrscheinlich ein Panoramablick in die Landschaft moglich.

Aktuell verlduft der Uberregionale Wanderweg ,,Mdrkischer Landweg" am Plangebiet
vorbei Uber die MoritzstraBe. Eine Markierung befindet sich an dem Baum an der Stra-
Benbiegung. Der Weg verlauft Gber 200 km quer durch die Uckermark, von der Meck-
lenburgischen Seenplatte bis ins Untere Odertal (Tourismusverband Uckermark 2020).
Er ,,macht die beeindruckende von der Eiszeit geprégte Landschaft der Uckermark mit
ihren HUgelketten, ausgedehnten Wdaldern, Seen und Bdchen und geheimnisvollen
Orten erlebbar” (Nationalpark Unteres Odertal 2020). Er quert Hohenfelde von Sud-
westen nach Nordosten. Wenn man die MoritzstraBe von Westen aus entlangwandert,
ergibt sich derzeit Uber das Plangebiet hinaus ein eindrucksvoller Blick Uber die Hang-
kante in das Untere Odertal. Durch Hohenfelde verlaufen auBerdem die Radwege
Kranichtour und der Uckermdrkische Radrundweg. Auch der Gebietswanderweg Stol-
zenhagen - Geesow fUhrt Gber den Ort. (Dobersch 2020).

Das Plangebiet ist derzeit nurim nicht eingezéunten stdlichen Teil zugdnglich, der gré-
Bere, ndrdliche Teil ist als Schafweide eingez&unt. Der unbefestigte Weg im Suden des
Gebietes fUhrt weiter nach Siden erst an der Wiese entlang (auch hier ist der Blick
Uber die tiefergelegene Landschaft mdglich) und dann zwischen gehdlzbestandenen
GrundstUcken (Weihnachstbaumplantage) hindurch bis zu groBen offenen Grinland-
und Ackerfl&dchen.

Weitere fUr die landschaftsgebundene Erholung bedeutsame Grinfldchen befinden
sich im SUdwesten Hohenfeldes (Wiese mit B&umen um einen Dorfteich herum mit FuB-
wegen und Bdnken), im Nordwesten (Gemeindezentrum mit Spielplatz) und Nordos-
ten (Feuerldschteich). Die anderen Grunfldchen bieten jedoch keinen Ausblick Uber
das Odertal.

300 m &stlich verlauft eine 380-kV Hochspannungs-Freileitung (Vierraden-Krajnik). Die
weithin sichtbaren Stahimasten und Leiterseile stellen eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes im Plangebiet dar.

Das Plangebiet hat fUr das Landschafts- und Ortsbild eine hohe Bedeutung.

2.2.2 Mogliche Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Die Umwandlung von strukturarmer landwirtschaftlicher Nutzfldche in WohngrundstU-
cke mit Hausern und groBen Gdarten ist nicht in jedem Fall mit einer erheblichen Beein-
trdchtigung fUr das Landschafts- und Ortsbild verbunden. Auch ergibt sich keine nen-
nenswerte Beeintr&chtigung des Landschafts- und Ortsbildes von der &stlich gelege-
nen StraBe aus gesehen.

Aufgrund der speziellen topographischen Lage wird hier allerdings der Blick vom Ort
aus Uber das tiefergelegene Odertal und die Hangkante mit inrer offenen, aber gut
strukturierten Landschaft (,Panoramablick) durch Wohnbebauung eingeschrdnkt.
Damit ist eine erhebliche Beeintrdchtigung und damit ein Eingriff in das Landschafts-
und Ortsbild verbunden, der so weit wie moglich zu mindern und, soweit eine Vermei-
dung nicht maglich ist, ausgleichs- bzw. ersatzpflichtig ist.
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Zur Verminderung der Landschaftsbildbeeintréchtigung tragt alles bei, was den Aus-
blick in die &stlich gelegene Landschaft insbesondere von der MoritzstraBe und damit
dem Wanderweg, aber auch von anderen 6ffentlich zugénglichen Fidchen aus erhalt
bzw. ermoglicht. Dazu gehort:

- Durch die lediglich einreihige, offene Bebauung (max. zweigeschossig, wahr-
scheinlich nur 5 WohngrundstUcke im Gebiet) und die Festlegung von maximaler
Ladnge und Breite der Hauser sind voraussichtlich weiterhin Ausblicke in die Land-
schaft zwischen den H&usern hindurch moglich.

- Der Bebauungsplan legt einen Bereich fest, in dem bauliche Anlagen nur einge-
schrankt zuldssig sind. Dadurch soll der Blick von der MoritzstraBe aus in die Land-
schaft ermdglicht bzw. erhalten werden.

- Es wird auf die Festsetzung von zu pflanzenden Bdumen und Geholzfléchen auf
den Wohngrundsticken und in der Grinfldche verzichtet. Pflanzungen sind zulds-
sig, die Pflanzung von (groBen) B&dumen wird jedoch nicht empfohlen. Baume soll-
ten ggf. hinter den H&usern angeordnet werden, um zwischen den H&usern Sicht-
beziehungen zur dahinterliegenden Landschaft zu ermdglichen.

- FUr Einfriedungen entlang der StraBe legt der Bebauungsplan eine Maximalhéhe
von 1,50 m fest; zusétzlich sollte darauf geachtet werden, dass sie den Blick nicht
zu stark einschrénken (z. B. Drahtzaun statt Mauer). Zur Landschaft hin sind geman
Bebauungsplan nur offene Einfriedungen zuldssig.

- Die stdlich angrenzende Fldche sollte zuganglich bleiben und freigehalten wer-
den, auch von Baum- und fldchenhaften Gehdlzpflanzungen. Von diesem Stick
Wiese aus ist dann ein Ausblick in die Landschaft méglich.

Es verbleibt ein nicht vor Ort ausgleichbarer Eingriff in das Landschaftsbild, fir den vo-
raussichtlich durch eine Aufwertung des sudlichen Ortseingangs Ersatz geschaffen
wird (nach Baurecht ,,Ausgleich”, umfasst Ausgleich und Ersatz).

2.3. Schuizgut Boden und Flache

2.3.1 Bestand und Bewertung

Die geologische Karte im MaBstab 1:25.000 zeigt, dass das Plangebiet sich am Rand
einer hohergelegenen Grundmordnenfldche befindet; unweit weiter 6stlich verlguft
eine Hangkante in Nord-SUd-Richtung mit Schmelzwassersanden, dahinter beginnt die
Odertalniederung mit Ablagerungen der Urstromtdler (,,Talsand"). Nach Suden hin ist
die Grundmoré&nenfl&dche durch die Niederung der Welse begrenzt.
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Abbildung 15 Geologische Karte 1:25.000, Darstellung nach LBGR 2020, unmaBstdblicher Ausschnitt

Die Béden im Plangebiet sind also eiszeitlich gepragt. Die Oderniederung war eine
Schmelzwasserabflussbahn der tauenden Eisfldchen. Der Landschaftsplan erl@utert zu
den Grundmordnenfldchen: ,Die heute in weiten Teilen die LandoberflGche pra-
gende Grundmordne ist im Zuge der lefzten Inlandsvereisung (Weichseleiszeit) wah-
rend der Pommerschen Phase vor etwa 14.000 bis 17.000 Jahren entstanden. In der
Abtauphase der Gletscher wurde der mitgefuhrte Grundschutt abgelagert, den das
Eis zun&chst abgetragen und wahrend des Transportes zunehmend zerkleinert hat.
Dieses gerdllhaltige, sandig-lehmige Sediment, der sogenannte Obere Geschiebe-
mergel, bildete nach dem Ruckzug der Gletscher in weiten Bereichen das Ausgangs-
substrat der dann spdéter einsetzenden Bodenbildung und ist durchschnittlich etwa bis
8 Meter mdchtig. GroBe Fldchenanteile der Hochfldéche nehmen auch die Oberen
Geschiebedecksande ein, deren Mdachtigkeit Gberwiegend weniger als 1 m, verein-
zelt aber auch mehr als 2 m betragt.” (Landschaftsplan im Amt Gartz/Oder, Hohen-
felde 1997)

Die Schmelzwasserabflussbahn der Oderniederung ist fldchig mit Talsanden verfullt
worden. Heute tritt der Talsand nur an den Niederungsrdndern aus. Zwischen Odertal-
niederung und Hochfldchen befinden sich verschiedene Talsandterrassen, die von
den abflieBenden Schmelzwdassern teilweise in deutlichen Stufen bzw. Terrassen abge-
lagert wurde (ebd.).
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Das Plangebiet liegt am Rand der Grundmordnenfldche. Die vorliegende Vermessung
weist fOr die westlich des Plangebiets verlaufende MoritzstraBe Hohen von 38,2 bis
38,9 m NHN aus. Das Geldnde fallt nach Osten hin ab. Die Neigung ist im SUden starker
ausgepragt als im Norden des Gebiets. Auf dem nordlichsten FlurstGck 426 fallt das
Geldande lediglich von 38,2 im Westen auf 36,8 m NHN im Osten ab. Im sudlichen Teil
fallt es auf eine HShe von rd. 29 m NHN in der sUdostlichen Ecke ab. Die Biotopkarte
enthdlt neben den (meisten) Hohenpunkten der Vermessung auch die Hohenlinien
der Topographischen Karte 1:10.000, die weniger genau sind, das Relief aber besser
= erkennbar machen.

HOMENFELDE ks ! A Es haben sich gemd&B BodenuUbersichtskarte

‘ : “  (BUK 300, Karten des LBGR) auf der Grundmo-

réne Uberwiegend Fahlerde- und Parabraun-

o , erde- Braunerden entwickelt (weitere wie

Oisbfiss . bspw. Gley-Parabraunerden, Erdnieder-
P Sl | ' moore gering verbreitet).

Bei der Bodenschdétzung befand sich ein
Grabloch innerhalb des Plangebietes (Daten
von 1937, abrufbar Uber die Karten des LBGR
2020). Der vorkommende Boden wurde mit
einer Bodenzahl von 40 bewertet. Die Ertrags-
fahigkeit der B&den liegt damit im Branden-
burger Vergleich im mittleren Bereich.

Weitere Karten des LBGR weisen das Gebiet
aus als ,,Uberwiegend ohne Ndésseeinfluss*
und mit ,verbreitet mittlere[m] Grundwas-
sereinfluss”. Die Erosionsgefahrdung durch
Wind wird als ,sehr hoch" eingestuft. Auf die
Winderosion bzw. die ,zu beobachtende
Ausblasung von feinkérnigem Bodensubstrat gerade auf den ausgerdumten Hochflé-
chen nach Ernte und Umbruch der Ackerfléchen® weist auch der Landschaftsplan hin.

Das Plangebiet ist derzeit weitgehend frei von Versiegelungen und wird als Schaf-
weide genutzt. Hinweise auf Vorbelastungen (Altlasten, Schadstoffeintrége, Kampf-
mittel usw.) gibt es nicht. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat in seiner Stellung-
nahme vom 27. Februar 2020 mitgeteilt, dass zur Beplanung des Gebiets keine Ein-
wdnde bestehen; ,bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitions-
freigabebescheinigung beizubringen. DarUber entscheidet die fur das Baugenehmi-
gungsverfahren zustdndige Behodérde auf Grundlage einer vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst erarbeiteten Kaompfmittelverdachtsfldchenkarte.” Zu Bodendenkmalen s.
Kap. 2.9.

Insgesamt werden die Bdden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Boden
mittlerer Wertigkeit eingeordnet.
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2.3.2 Mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Flache

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des Bodengefuges durch Abgrabungen
und Uberschittungen kommen. Wahrend der Bauphase sind die einschlégigen Vor-
schriften zum Schutz des Bodens zu beachten. Eine nachhaltige oder erhebliche bau-
bedingte Beeintrdchtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Béden infolge der Planung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréBe von insgesamt 12.735 m2.
Die Planzeichnung zum Entwurf weist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Gesamt-
groBe von 7.439 m? aus, mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2. Daraus ergibt sich
eine maximal zuldssige Versiegelung von 1.488 m2. GemdB § 19 Abs. 4 BQuNVO ist eine
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze mit ihren Zu-
fahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfldche um 50% zuldssig.
Bei zusatzlicher Ausschépfung dieser Uberschreitungsméglichkeiten dirfen im Allge-
meinen Wohngebiet maximal 2.232 m? Fldche versiegelt werden (30% der Fldche).

Die am 6stlichen und sUdlichen Rand des Plangebietes dargestellte private Grinfla-
che wird mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* festgesetzt. Es handelt sich um die
rGckwartigen Teile der vorgesehenen Wohngrundsticke. Hier ist eine Bebauung in
Hohe von 50 m? pro Baugrundstick zuldssig. Es wird angenommen, dass 5 Baugrund-
stUcke entstehen.

AuBerdem wird die vorhandene Pumpstation als Flidche fUr Ver- und Entsorgungsanla-
gen festgesetzt. Hier wird davon ausgegangen, dass durch die Planung keine zusitz-
lichen Versiegelungen hinzukommen. Auch die Verkehrsflache im Geltungsbereich
(660 m?) gehdrt zu einer bereits vornandenen o&ffentlichen StraBe. Es wird davon aus-
gegangen, dass innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ggf. hinzukommende Ver-
siegelungen, z. B. durch Zufahrten zu den GrundstUcken, bereits vor der planerischen
Entscheidung (zum Bebauungsplan MoritzstraBe 1l) nach § 34 BauGB zuldssig waren
und daher gemdaB § 1a BauGB kein Ausgleich hierfur erforderlich ist.

In der nachfolgenden Tabelle wird die maximal zu erwartende Bodenversiegelung
hergeleitet. Hierbei wird auch mindernd beriucksichtigt, dass gemdB der textlichen
Festsetzung 5.1 ein wasser- und luftdurchl@ssiger Aufbau von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen auf den Grundsticken vorgeschrieben ist, also eine Teilversiegelung. Was-
ser- und luftdurchl@ssig (teilversiegelt) sind zum Beispiel wassergebundene Wegede-
cken, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflastersteine mit ausreichend breiten, durch-
lassigen Fugen (z. B. spezielle Sickerfugensteine, Rasenfugenpflaster), oder auch Pflas-
ter aus haufwerksporigen Betonsteinen (,Filtersteine"/,Sickersteine*). Es wird ange-
nommen, dass Wege, Zufahrten und Stellplétze etwa die Hélfte der Uberschreitungs-
fldche im Wohngebiet einnehmen. FUr diesen Anteil der FiGchen wird wiederum da-
von ausgegangen, dass die Bodenfunktionen durch die teilversiegelte Bauweise zu
etwa 30 % erhalten bleiben. Bei den in der Grinfldche zuldssigen baulichen Anlagen
(z.B. Freisitze, Gewdchshduser) wird keine Teil-, sondern Vollversiegelung angenom-
men (diesbezUglich wurde eine Anderung gegenUber der Entwurfsfassung der Begrin-
dung vorgenommen, aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Uckermark vom
17. Februar 2021). Unter den genannten Voraussetzungen ergibt sich die insgesamt
anzunehmende Bodenversiegelung wie folgt:
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Tabelle 1: Neftoneuversiegelung im Geltungsbereich

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich insgesamt eine anzuneh-
mende ausgleichspflichtige Nettoneuversiegelung des Bodens in Hohe von 2.370 m2.

Bezogen auf die einzelnen Baugrundsticke kann der Anteil an der ausgleichspflichti-
gen Nettoneuversiegelung analog errechnet werden. Beispielsweise ergibt sich fur ein
1.500 m? groBes Baugrundstick eine zulé@ssige bebaubare Grundfldche von 300 m2.
Die zulassige Uberschreitung durch Garagen, Zufahrten etc. betragt 150 m2, wovon
die Hdlfte als teilversiegelt angenommen wird (75 m?). Daraus ergibt sich (bei Berick-
sichtigung der Minderungswirkung von 30%) eine Minderung um 23 m?2. FUr den Teil des
BaugrundstUcks, das im allgemeinen Wohngebiet liegt, betragt die Nettoneuversiege-
lung damit 427 m2. FUr den Teil des Baugrundstucks, das zur privaten Grinfldche ge-
hort, ergibt sich zusatzlich jeweils, unabhdngig von der BaugrundsticksgroBe, eine ma-
ximale Netftoneuversiegelung von 50 m? (Annahme: Vollversiegelung). Insgesamt
ergibt sich im Beispiel des 1.500 m? groBen Baugrundsticks ein Anteil an der aus-
gleichspflichtigen Nettoneuversiegelungsflache von 477 m2,
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Vollversiegelungen fUhren zu einem vollstandigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Ertragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funktionen
zumindest teilweise erhalten (z. B. Grundwasserneubildung, Schadstofffilterung). Die
Neuversiegelung von Bdden im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut dar.

Bodenversiegelungen sollen gemaB der Brandenburger Handlungsanleitung zum Voll-
zug der Eingriffsregelung (HVE) 2009 vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen kom-
pensiert werden. Bei Béden allgemeiner Funktionsausprédgung, wie es hier der Fall ist,
ist eine Kompensation im Verhdltnis 1:1 erforderlich, d.h. in Hohe von rund 2.370 m?
Entsiegelungsflache. Im Geltungsbereich selbst stehen keine Entsiegelungsmoglichkei-
ten zur VerfUgung, verfugbare Entsiegelungspotenziale im Umfeld sind nicht bekannt.
Es sind jedoch Flachen im Umfeld des Plangebiets fUr bodenverbessernde MaBnah-
men verfUgbar.

Die HVE sieht als alternative Mdglichkeit vor, Bodenversiegelungen durch Aufwertung
von Bodenfunktionen zu kompensieren, wobei hier, um die gleiche Aufwertung zu er-
reichen, ein groBerer Flachenumfang bendtigt wird. Als anrechenbare MaBnahmen
zur Aufwertung von Bodenfunktionen nennt die HVE Wiederverndssung von Nieder-
moorbdéden (Kompensationsfaktor 1,5, d.h. 1,5 x groBere Kompensationsfladche), fla-
chige Gehdlzpflanzungen (minimal 3-reihig oder 5 m breit, Mindestfldche 100 m?) und
die Umwandlung von Acker in Extensivgrinland (jeweils Kompensationsfaktor 2), Um-
wandlung von Intensiv- in Extensivgrinland oder die Anlage von Ackerrandstreifen
(minimal 15 m) (jeweils Kompensationsfaktor 3).

Bei der Konzeption der AusgleichsmaBnahmen wird angestrebt, die Kompensation for
die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft und die erforderlichen artenschutzrecht-
lichen MaBnahmen in Einklang zu bringen und sie auf den gleichen Flichen umzuset-
zen. Da Arten betroffen sind, die vor allem auf Offenlandbiotope angewiesen sind,
wurde auf einen Ausgleich durch fldchenhafte Gehdlzpflanzungen verzichtet.

Bei Umwandlung von Acker in Grinland als bodenverbessernde MaBnahme ist jeweils
der Kompensationsfaktor 2 anzusetzen, die MaBnahmenfldche muss also doppelt so
groB sein wie die Eingriffsflédche.
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Tabelle 2: Kompensationsbedarf Boden nach HVE
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Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden infolge der Planung ist demnach
insgesamt eine bodenverbessernde MaBnahme (Gehdlzpflanzungen/Umwandlung
Acker in Extensivgrinland) in einem Umfang von 4.740 m? erforderlich.

(FUr ein Baugrundstick von 1.500 m? ergibt sich ein Anteil an dieser MaBnahme von
954 m?).

2.4. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

24.1 Bestandsbewertung

Der Fldchennutzungsplan von 2002 stellt die Grenze eines Trinkwasserschutzgebietes
am nérdlichen Rand des Plangebietes dar. GemdB der aktuellen Kartenanwendung
Wasserschutzgebiete des LfU ist das Plangebiet jedoch nicht Bestandteil eines Wasser-
schutzgebietes (LfU 2020). Die duBere Zone des ndchstgelegenen Wasserschutzgebie-
tes, WSG ,,Schwedt-Springallee”, beginnt ca. 380 m &stlich des Plangebietes, dstlich
der LandesstraBe.

Durch das Plangebiet verl@uft in Nord-SUd-Richtung die Grundwasserisohypse 5; die
Grundwasserhdhen nehmen, der Topographie entsprechend, nach Osten hin ab (LfU
2020a). Der Grundwasserflurabstand liegt danach im Plangebiet im oberen westlichen
Teil bei 30-40 m, im Osten bei 20-30 m unter Geldndeoberkante, ist also im gesamten
Plangebiet hoch.

Der Landschaftsplan schatzt den Grundwasserleiter gegenuber Schadstoffen zwar
nicht als ,,ungeschutzt" aber als ,,ungenugend geschifzt* ein. Diese Einsch&tzung
wurde allerdings getroffen, als noch ein Trinkwasserschutzgebiet in Hohenfelde exis-
tierte. Angesichts der vorkommenden lehmigen Béden und des hohen Grundwasser-
flurabstands wird das Grundwasser im Plangebiet als gut geschitzt eingeschatzt.

Der Grundwasserkorper gehért hinsichtlich der Wasserrahmenrichtlinie zur Flussgebiets-
einheit Oder und zum Koordinierungsraum ,,Untere Oder" und tragt die Bezeichnung
»Welse (Sernitz bis Alte Oder)" (OdU_Welse2). Der quantitative Zustand des Grundwas-
serkérpers wurde 2015 als gut, der chemische Zustand als schlecht im Sinne der Was-
serrahmenrichtlinie bewertet (LfU 2020/2015). Das LfU hat in seiner Stellungnahme von
Marz 2020 folgende grundsdatzlichen Hinweise auf Anforderungen der EU-Wasserrah-
menrichtlinie gegeben:

Wd&hrend der BaumaBnahmen besteht die M&glichkeit der Verunreinigung von Ge-
wdssern durch wassergefdhrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhal-
fung einschl&giger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefdhrdende Kontamina-
fion vermieden wird (§ 1 BbogWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Die Versiegelung der BebauungsfiGichen solite auf ein notwendiges MindestmaB be-
schrénkt werden um die Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintrdchti-
gen. Das anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz
1 BbgWG zur Versickerung gebracht werden.
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Die Grundwasserneubildung lag nach Modellierung fur den Zeitraum 1991-2010 bei
57,7 mm/a und damit im mittleren Bereich (LfU 2020b).

Oberflachengewadasser existieren im Plangebiet nicht. In Hohenfelde gibt es mehrere
kleine Teiche, z. B. an der DorfstraBe, ca. 160 m nordwestlich des Plangebietes.

Die Oder ist Uber 6 km, die Hohensaaten-Friedrichsthaler WasserstraBe (Alte Oder)
Uber 4 km entfernt. Die Gewdsser verlaufen durch die deutlich tiefer liegende Oder-
niederung. Eine Hochwassergefahr besteht im Plangebiet nicht (LfU 2020c).

Zusammenfassend wird das Schutzgut Wasser im Plangebiet als wenig empfindlich ein-
geschatzt.

24.2 Mogliche Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflachengewasser
Oberflachengewdsser sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Wdahrend der BaumaBnahmen sind Verunreinigungen des Bodens und damit langfris-
tig des Grundwassers grundsatzlich denkbar, sie sind durch geeignete SchutzmaBnah-
men zu vermeiden (siehe VermeidungsmaBnahmen).

Anlagebedingt kann es durch die Versiegelung von bisher unversiegelten Béden zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommen. Der hiermit verbundene Ein-
griff steht jedoch in direktem Zusammenhang mit dem Eingriff in das Schutzgut Boden.
Der festgesetzte wasser- und luftdurchldssige Aufbau von Wegen, Zufahrten und Stell-
platzen ist auch in Hinblick auf das Grundwasser eine wirksame Minderungsmai-
nahme. Zusatzlich gemindert wird der grundwasserbezogene Eingriff durch die vorge-
sehene Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsticken.

GemdaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz ist Niederschlagswasser zu versi-
ckern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen. Es werden voraussichtlich 5 Baugrundsticke gebildet,
von denen die im Wohngebiet liegenden Teile nur zu 30 % (GRZ von 0,2, 50% Uber-
schreitung) und die in der privaten Grunfl&dche liegenden Teile nur mit je 50 m? (d.h.
voraussichtlich weniger als10% ) versiegelt werden durfen. Zudem ist ein wasser- und
luftdurchl@ssiger Aufbau fir Wege etc. vorgeschrieben. Es bleiben demnach groBe
Fldchenanteile unbebaut und unversiegelt, sodass angenommen werden kann, dass
ausreichend groBe Fl&chen fur eine Versickerung auf den BaugrundstUcken zur Verfu-
gung stehen. Angesichts der Lage auf der Grundmordnenfldche mit mdglichem Vor-
kommen von Geschiebelehm ist eine reine Fldchen- oder Muldenversickerung Uber
die belebte Bodenschicht méglicherweise nicht ausreichend. Da der Grundwasserflu-
rabstand groB ist, ware eine Kombination mit Rigolen voraussichtlich moglich. Ein Teil
des Niederschlagswassers kann auBerdem zwischengespeichert und fur die Garten-
bewdsserung genutzt werden. Die Brandenburger Versickerungsfreistellungsverord-
nung ist zu beachten. Sie regelt, unter welchen Voraussetzungen die Versickerung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei ist. Die GrundstUcksentwdsserung ist durch
den einzelnen Bauherrn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
Eine aktuelle Hilfestellung bietet der Leitfaden ,,Naturnaher Umgang mit Regenwasser
- Leitfaden fUr Ihr GrundstUck* (MLUK 2020a).
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Qualitative Beeintrachtigungen des Grundwassers werden im vorliegenden Fall nicht
erwartet. Zwar kann auch Niederschlagswasser aus Wohngebieten Schadstoffe ent-
halten, z. B. durch D&cher, Dachrinnen etc. aus kupfer- oder zinkhaltigen Materialien.
Allerdings kann hier angesichts der hohen Grundwasserflurabsténde von einer ausrei-
chenden Reinigung durch die Bodenpassage ausgegangen werden.

Der verbleibende grundwasserbezogene Ausgleichsbedarf kann Uber die fUr Boden
und Biotope umzusetzenden KompensationsmaBnahmen mit abgedeckt werden. Zu-
satzliche KompensationsmaBahmen sind nicht erforderlich.

2.5. Schutzgut Biotope und Vegetation

2.5.1

Es erfolgte eine eigene Biotopkartierung auf Grundlage einer Begehung im April 2020
sowie dem Vermessungsplan. Bei den in der Biotopkarte dargestellfen Biotoptypen
werden die Bezeichnungen und Codes gemdB der Liste der Biotoptypen Branden-
burgs (LUGV 2011) verwendet. Die Biotoptypen sind durch die Biotoptypenbeschrei-
bung (LUA 2007) definiert. Die Biotopkarte ist der Anlage zur Begrindung des Bebau-
ungsplanes beigefugt. Folgende Biotoptypen kommen im Gebiet vor:

Biotoptypen

. Biotop- GroBe Bestand | Anteil Biotope
Biotoptypen e in mz in %
. 051112 .
artenarme Fettweiden GMWA 8.695m 68 %
. 05113 )
ruderale Wiesen GMR 972 m 8%
Intensivgrasland, neben Grésern auch 051522
verschiedene krautige Pflanzenarten, fri- 2.540 m? 20 %
GIKM
scher Standorte
“Hecken und Windschutzstreifen, ohne
Uberschirmung, lickig, Uberwiegend hei- 071312
mische Gehdlze BHOL 258 m? 2%
(3-reihige, niedrig geschnittene Korbwei-
denpflanzung)
Baumreihe, Iickig [...], Uberwiegend hei- | 071422 | Baumreihe aus insgesamf 8 Apfel-
mische Baumarten BRRL bdumen mi ﬂeren und jungen 'AI-
ters, davon 4 im Geltungsbereich
Sonstige SolitGdrodume, heimische Baum- 0715212 2 Stk
arten, Uberwiegend mittleres Alter BEAHM
Ver- und Entsorgungsaniagen 12500 2
(Uberlagernd) o7 (122 m?) (17%)
StraBe mit Asphalt- oder Betondecke )
(hier auch weitere Betonfldchen) 12612 103 m <1%
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Biotoptypen Bz::z- GroBe Besiirc‘:mmi Anteil Biotic:‘p;
unbefestigter Weg 12651 127 m? 1%
(Gebdude, zu Biotoptypen Ver— und Ent- 40 m? A%

sorgungsanlagen, Fettweiden,
12.735 m? 100,0 %

Tabelle 3: Ubersicht Uber die Biotoptypen im Plangebiet

Beschreibung der vorkommenden Biotoptypen

GrUnland nimmt fast 0% des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein. Dazu ge-
hort eine abgezdunte Schafweide sowie im Siden eine teilweise sehr abschussige FI&-
che mit Intensivgrasland. Die Weide war zum Zeitpunkt der Begehung fast ausschlie3-
lich mit Grasern (u. a. Knaulgras/Dactylis glomarata) bewachsen und stark abgewei-
det (vorkommende krautige Pflanzen: Schafgarbe/Achillea millefolium, Hirtentd-
schel/Capsella bursa-pastoris). Trockenheitszeiger wurden nicht angetroffen. Der Bo-
den wirkt lehmig. Die Weide wird dem Biotoptyp der artenarmen Fettweiden zugeord-
net. Auf der Weide steht ein kleines Stall-/Futtergeb&ude und am nordwestlichen Rand
ein mehrstdmmiger Baum (Traubenkirsche) (sonstige Solitarbaume heimischer Arten).
Im Nordosten wurden auBerdem mehrere Apfelbdume gepflanzt, sie sind noch sehr
jung (Biotopkarte).

Die sudlich anschlieBende GrUnlandfldche wird nicht beweidet. Hier kommen neben
Grasern (auch hier u. a. Knaulgras) auch mehr krautige Pflanzen vor (viel Léwenzahn
/Taraxacum  officinale, stellenweise Rainfarn/Tanacetum  vulgare, Gunder-
mann/Glechoma hederacea, Labkraut/Galium, Ehrenpreis/Veronica praecox,
Hundskamille/Anthemis arvensis, Graukresse/Berteroa incana). Die krautigen Pflanzen
gehoéren eher zu den ruderalen Pflanzen, ausgeprdgte Trockenheitszeiger wurden
auch hier nicht angetroffen. Auch hier wirkt der Boden lehmig. Luftbilder zeigen, dass
die Fldche 2013 umgebrochen wurde, zusammen mit der jetzigen Schafweide. Da-
nach wurden wahrscheinlich Wirtschaftsgraser eingesat. Die Fidche wird aufgrund ih-
rer Zusammensetzung nicht den naturlichen Wiesen wie der , Frischwiese" zugeordnet,
sondern dem Intensivgrasland frischer Standorte. Da sie offenbar nicht intensiv genutzt
wird, k&dnnte sie auch den ruderalen Wiesen zugeordnet werden. Die aufgeschuttete
TeilflGche weist grundsétzlich die gleiche, wenn auch [Uckigere Vegetation auf.

Sowohl die artenarmen Fettweiden als auch das Intensivgrasiand gehort nicht zu den
besonders selfenen oder schutzenswerten Biotoptypen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches sind die Wiesen naturlicher, 6stlich der Schafweide
hangabwarts finden sich auch Stellen mit Trockenheitszeigern / Trockenrasenpflanzen
(Festuca ovina u. a.). Hier tritt wahrscheinlich an der Hangkante der Grundmordnen-
fldche zum Odertal stellenweise Sand aus (vgl. Kap. Boden).

Neben der Schafweide befindet sich entlang der StraBe eine dreireihige Weidenpflan-
zung, die kurz zurGckgeschnitten ist (,,Korbweiden®, Salix viminalis oder Hybriden). Um
die Weiden herum wachsen Gréser u. 4. Die in der Vermessung abgegrenzte Fldche
mit den Weiden wird dem Biotoptyp ,Hecken und Windschutzstreifen” zugeordnet.
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Die umliegenden Fldchen gehéren zum Biotoptyp der ruderalen Wiesen. Hier wachsen
neben verschiedenen Grasern (u. a. Glatthafer/Arrhenatherum elatius), Lowenzahn,
Hirtentdschel, Ehrenpreis, Zypressen-Wolfsmilch, Purpur-Taubnessel, Brennessel, Nat-
ternkopf. Kleine Stellen von héherwichsigen ruderalen Staudenfluren werden hier mit
einbezogen.

Ruderale Wiesen kommen auch auf dem GrundstUck des Wasser-/Abwasserzweck-
verbands um das Gebdude (Druckerhdhungsstation) herum vor. Auf der Biotopkarte
wird der Biotoptyp Ver-/Entsorgungsanlagen Uberlagernd dargestellt.

AuBerdem liegt im Geltungsbereich ein Teil der StraBe (Biotoptyp StraBen mit Asphalt-
und Betondecken) im Geltungsbereich sowie im SUdwesten ein unbefestigter Weg.

Entlang des FuBweges befindet sich auf der ruderalen Wiese eine Baumreihe aus Ap-
feloGumen. Hier wurden zwischen Bdume mittleren Alters jeweils zusatzlich junge
Bdume gepflanzt, die im Vermesserplan nicht verzeichnet sind. Die Baumreihe setzt
sich sudlich des Geltungsbereiches fort.

Auf HGhe der StraBenecke steht auBerdem eine hochstGdmmige Traubenkirsche
(Prunus padus) als Solitarbaum. Auf der anderen Seite, auBerhalb des Geltungsbe-
reichs, steht eine gréBere Kastanie.

Zusammenfassende Bewertung

Die potenziell natirliche Vegetation der Grundmordrenfldchen bestinde laut Land-
schaftsplan aus Buchenwald und Buchen-Traubeneichenwald, an den Hadngen aus
trockenwarmen Eichenwaldformationen. Die Lehmbdden der Grundmordne werden
heute Uberwiegend ackerbaulich genutzt. An den Hdngen kommen offene Steppen-
und Sandfrockenrasenstandorte vor (,,Xerothermvegetation”). ,,Diese floristische Be-
sonderheit der Region, die als Vorposten der osteuropd&ischen Steppenzone auftritt, ist
U. a. auch an den Hangen des Randow- und Landgrabentals anzutreffen* (Land-
schaftsplan im Amt Gart/Oder, Hohenfelde).

Die vorkommenden Biotoptypen entsprechen nicht der potenziell nattrlichen Vege-
tation und es war hier auch keine Steppen- oder Trockenrasenvegetation festzustellen.
Kleinere Flecken mit Trockenrasenvegetation wurden bei der Begehung weiter 6stlich
hangabwarts auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans angetroffen.
Das Plangebiet selbst ist in der Biotopkarte des Landschaftsplans als Ackerbrache kar-
tiert, andere Fidchen an der Hangkante waren mit ruderalen Staudenfluren und Tro-
ckenrasen bestanden.

Die im Plangebiet aktuell vorhandenen Biotopstrukturen Fettweide, Intensivgrasland
und ruderale Wiese sind von eher geringem Biotopwert. Die Weidenpflanzung / He-
cken und Windschutzstreifen sowie die Bume jungen bis mittleren Alters sind von mitt-
lerem Biotopwert.

Die Fldche hat allerdings im r&Gumlichen Zusammenhang mit den angrenzenden Of-
fenlandbereichen bzw. dem Hang Bedeutung fur verschiedene Tierarten, insbeson-
dere Vogeln (siehe Kap. 2.6 und gesonderter Artenschutzbericht).
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2.5.2 Geschutzte Baume

Im Plangebiet befinden sich nur wenige Baume: eine kleine Apfelbaumreihe entlang
des FuBweges sowie zwei Solitarbdume (Traubenkirsche am StraBenrand, Kirsche auf
der Schafweide).

Die Stadt Schwedt/Oder hat eine eigene Baumschutzsatzung, die Satzung zur Erhal-
tung, Pflege und zum Schutz von B&umen in der Stadt Schwedt/Oder, Stand Dezem-
ber 2017, die in den im Zusammenhang bebauten Oristeilen gemdaB § 34 BauGB) und
den Geltungsbereich der Bebauungspldne gemdaB § 30 BauGB gilt. Eine Baumschutz-
verordnung des Landkreises Uckermark gibt es derzeit nicht.

GemdaB Baumschutzsatzung geschitzt sind Baume:
1. mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm,

2. Bume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen
Grinden, einschlieBlich des Ausgleiches oder Ersatzes nach den §§ 13, 15 oder
16 des Bundesnaturschutzgesetzes oder gemaB § 5 dieser Satzung, als Ersatz-
maBnahme gepflanzt wurden.

Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Hohe Uber dem Erdboden gemessen.

Keine Anwendung findet die Satzung unter anderem auf Obstb&ume, Pappeln, Baum-
weiden sowie abgestorbene Baume.

Damit gehdrt lediglich die Traubenkirsche an der StraBe (kein Obstbaum), die laut
Vermessung einen Stammdurchmesser von 0,4 m aufweist (entspricht einem Stamm-
umfang von 125 cm) zu den durch die Baumschutzsatzung geschitzten BGumen.

Unabhdangig von der Baumschutzsatzung gelten auch fur nicht geschiUtzte BGume die
Vorgaben des Artenschutzes (insbes. § 44 BNatSchG) und der allgemeine Fallverbots-
zeitraum gemanB § 39 Abs. 5 BNatSchG (kein Abschneiden, Beseitigen etc. von 1. Marz
bis 30. September).

GemdaB der Schwedter Baumschutzsatzung ist es verboten, geschitzte Bdume zu be-
seitigen, zu beschddigen, inihrem Aufbau wesentlich zu veréndern oder durch andere
MaBnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf
den Wurzelbereich von geschitzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung
oder zum Absterben des Baumes fGhren k&nnen. Der Wurzelbereich des Baumes um-
fasst dabei die Bodenfldche unter der Krone von Baumen zuziglich 1,50 Meter, bei
Séulenformen zuzUglich 5 Meter nach allen Seiten (Kronentraufbereich). Verboten sind
insbesondere folgende Einwirkungen auf den Wurzelbereich:

1. das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf einer unbefestigten Fidche im Kro-
nentraufbereich von Badumen, wenn diese nicht behdrdlich als Parkplatz
ausgewiesen ist,

2. Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschuttungen oder Verfestigungen,

3. das Lagern oder Ausbringen von flUssigen oder festen Fremdstoffen wie Salzen,
Sé&uren, Olen, Abwdssern oder Baumaterialien. Ausnahmen vom Salzverbot sind le-
diglich im Rahmen des Vollzugs der StraBenreinigungssatzung (Winterdienst) zuge-
lassen.
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OrdnungsgemdBe und fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen sowie die
Beseitigung von Baumen im Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen
Flurgehdlzen auf der Grundlage eines MaBnahmenkonzeptes, denen die zustandige
UNB zugestimmt hat, fallen nicht unter diese Verbote. Auch MaBnahmen zur Abwehr
einer unmittelbar drohenden Gefahr fUr Leben und Gesundheit von Personen oder
Sachen von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote.

Die DurchfUhrung einer nach § 4 Abs. 1 der Baumschutzsatzung verbotenen MaB-
nahme - also z. B. die Fdllung eines Baums - bedarf der vorherigen Genehmigung
durch die Stadt Schwedt/Oder. Antrédge auf Genehmigung sind schriftlich unter An-
gabe von Grinden an die Stadt Schwedt/Oder zu richten.

Der Umfang von Ersatzpflanzungen wird gemdaB der Anlage zur Baumschutzsatzung
berechnet (Stammumfang des gefélliten Baumes >121 cm: 3 Ersatzbdume).

2.5.3 Vorkommen geschutzter Biotope

Bei der Begehung im April 2020 wurden im Plangebiet keine gemdaB § 30 BNatSchG
geschuUtzten Biotope festgestellt.

2.5.4 Mogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope und Vegetation

Eingriffe in Solitdrbdume

Bei der Eingriffsbewertung bzw. Kompensationsermittlung fir Baumverluste sieht die
HVE (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg, MLUV 2009) die An-
wendung der vor Ort geltfenden Baumschutzverordnungen/-satzungen vor.

Im Plangebiet stehen lediglich randlich einige, meist junge Obstb&ume, die nach der
Schwedter Baumschutzsatzung nicht geschitzt sind. Eine Ausnahme bildet eine an der
StraBe, jedoch innerhalb des Wohngebiets stehende hochst@mmige Traubenkirsche.
Diese wird zum Erhalt festgesetzt. Die jungen Apfelbdume im Nordosten des Plange-
biets befinden sich innerhalb der festgesetzten Grinflache, sie sind voraussichtlich
nicht betroffen.

Von der Planung ist voraussichtlich ein Teil der Apfelbaumreihe im SUdwesten des Plan-
gebietes betroffen. Obstb&ume sind in der Schwedter Baumschutzsatzung vom Schutz
ausgenommen. Wenn die auf dem kunftigen Wohngrundstick stehenden B&dume ge-
fallt werden sollten, ist hierfUr kein Ausgleich erforderlich. Da es sich teilweise um sehr
junge Badume handelt, kbnnen die BGume maoglicherweise auch umgepflanzt werden.

Zusammenfassung: Infolge der Planung ergeben sich keine Kompensationserforder-
nisse aufgrund von Baumverlusten.

Eingriffe in Flachenbiotope

Infolge des Bebauungsplans kommt es zu einem Verlust von Vegetationsfldchen durch
Versiegelung (Wohngebdude, Nebenanlagen, Wege etc.) sowie zu einer Umwand-
lung der bisherigen Vegetation in Hausgdrten. Betroffen ist zum weit Gberwiegenden
Teil der Biotoptyp artenarme Fettweide, gefolgt von Intensivgrasland; in geringem Um-
fang sind auch ruderale Wiese und Hecken und Windschutzstreifen betroffen.
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Die Umwandlung dieser Vegetation in Hausgdrten (die meist eine dhnliche Biotopwer-
tigkeit aufweisen) stellt keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbilds dar, und damit keinen Ein-
griff im Sinne des 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14 BNatSchG. Eine baubedingte, voriber-
gehende Beseitigung der Vegetation steht dieser Bewertung nicht entgegen. (Aller-
dings kénnen durch die Beseitigung von Vegetation im Rahmen der Baufeldfreima-
chung geschutzte Tierarten betroffen sein, und es sind ggf. spezifische artenschutzbe-
zogene MaBnahmen wie die Festlegung bestimmter Bauzeiten erforderlich)

Wdahrend die Umwandlung der Weide/des Graslandes in Hausgarten also keinen Ein-
griff darstellt, ist die Beseitigung von Vegetation durch Versiegelung mit einem solchen
Eingriff verbunden.

Die Berechnung des biotopbezogenen Eingriffsumfangs basiert auf der Herleitung der
anzunehmenden maximalen Inanspruchnahme infolge der Planung, wie sie in Kap.
Boden (Kap. 2.3.2 des Umweltberichts) dargelegt ist. Ein Unterschied besteht allerdings
darin, dass eine Teilversiegelung hier nicht mindernd berUcksichtigt werden kann
(auch ein teilversiegelter Weg ist i. d. R. nahezu vegetationsfrei).

Die zulassige Fldcheninanspruchnahme/Bodenversiegelung im Plangebiet (Wohnge-
biet und Grunfldche/Hausgdrten) liegt, ohne BerUcksichtigung der Teilversiegelung,
bei 2.482 m? (siehe Tabelle 1 in Kap.l.2.3.2).

Bei der Bewertung der Eingriffsschwere ist die Bedeutung/Schutzwirdigkeit der be-
troffenen Biotoptypen zu berucksichtigen. Die betroffenen Biotoptypen stellen Wert-
und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung dar, Wert- und Funktfionselemente be-
sonderer Bedeutung im Sinne der HVE sind nicht betroffen. Die im Bereich des geplan-
ten Wohngebiets und der Hausgdrten vorkommenden Biotoptypen unterscheiden
sich nicht wesentlich in ihrer Biotopwertigkeit. Unterschieden wird hier nur in Gehdlzbi-
otope (Hecke/Korbweidenpflanzung) und Offenlandbiotope (Weide, Grasland).

Bei den Gehodlzbiotope/der Korbweidenpflanzung ist eine r&dumlich die Betroffenheit
besser einschdtzbar, es wird angenommen, dass die Halfte der Pflanzung den Zufahr-
ten etc. weichen muss. Der Rest der Fldcheninanspruchnahme verteilt sich wie folgt:

. . . betroffener
betroffene Biotopypen Gruppierung Betroffenheit Fldchenanteil
betroffene Fi&che gesamt gemd&B GRZ + Uberschreitung im Wohn- 2.482 m*
gebiet sowie 50 m?in jedem der 5 Hausgdrten davon
Hecken und Windschutzstreifen, liegt vollstandig im
ohne Uberschirmung, l0ckig, geplanten Wohn-
Uberwiegend heimische Gehdlze gebiet.  Voraus-
(071312) sichflich befroffen
s durch min. 3 Zu- | Gehdlzbio-
Gehdlzbio- fahrten, An- fope:
fope nahme: Halfte 130 m2
der gesamten Ge-
holzflache von
258 m?
artenarme Fettweiden (051112)
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Intensivgrasland, neben Grdsern anteilig betroffen verblei-

auch  veschiedene  krautige geman GRZ,
; . . : bende In-

Pflanzenarten, frischer Standorte rédumlich nicht
- anspruch-
(051522) Offeniandbi- konkretisierbar, nahme
ofope | Umfasst den ge- |y e of
samten Eingriff fenland
ruderale Wiese (05113) abzbglich des An- biotope:
teils  Gehdlzbio- ,
2.352 m?

tope

Tabelle 4: Ubersicht Uber die Eingriffe in Fldchenbiotope

GemdB HVE sind erhebliche Beeintrdchtigungen im Regelfall auf mindestens gleicher
Fldche zu kompensieren. Der Umfang der Kompensation richtet sich nach Art und Um-
fang der beeintrachtigten Funktionen und Werte von Natur und Landschaft sowie
nach der Aufwertungsfahigkeit, d. h. dem Ausgangszustand der Kompensationsfla-
che.

Ein Fldchenverhdltnis 1:1 von Eingriff zu Ausgleich kann dann angesetzt werden, wenn
die Aufwertung auf der Ausgleichsfldche in etwa der Stérke der Beeintrdchtigung auf
der Eingriffsfldche entspricht. Hierfur ist die Aufwertbarkeit der Ausgleichsfléche und
der Biotopwert der MaBnahme relevant.

Die Fladche, die direkt sUdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an-
schlieBt, ist seitens der Vorhabentrdager als Ausgleichsfléche vorgesehen. Der Biotoptyp
Intensivgrasland kann durch Extensivierung aufgewertet werden. Extensiv bewirtschaf-
tetes Grinland ist auch mit den erforderlichen ArtenschutzmmaBnahmen vereinbar. (Ein
Ausgleich durch PflanzmmaBnahmen auf dieser Fidche wére dagegen weder mit den
Artenschutzanforderungen bzgl. Offenlandbritern und Zauneidechsen noch mit dem
Landschaftsbild vereinbar). Da es sich um eine Fidche handelt, die bereits einen nen-
nenswerten Biotopwert hat, ist sie nicht zu 100 % auf den Ausgleich anrechenbar, son-
dern nur anteilig. Es stehen rund 2.040 m? aufwertungsféhiges Intensivgrasland zur Ver-
fOgung. Es werden 50 % angerechnet (entspricht einem Kompensationsfaktor von 2).
Damit werden 1.020 m? des biotopbezogenen Ausgleichsbedarfs von 2.482 m? auf
Flurstick 215 (kUnftig FlurstGck 21) abgedeckt.

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von rund 1.460 m? (bei einem Kompensationsfaktor
von 1), der auf den zur Verfugung stehenden, im Eigentum der Vorhabentrager be-
findlichen Flursticken 254/255 erbracht werden soll. Ausgangszustand ist hier ein In-
tensivacker mit geringem Biotopwert. Als Kompensation ist hier die Umwandlung in ex-
tensives GrUnland vorgesehen.

2.6. Schuizgut Fauna und Lebensraume

2.6.1 Rechtiliche Grundlagen
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu t&ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschddi-
gen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschUtzten Arten und der europdischen Vogelarten wdhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuUtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstdren.

Einem Eintreten von Verbotstatbestanden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. Fir unvermeidbare Beeintradchtigungen durch Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe
des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten
relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesarten-
schutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschifzten Arten
greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG, siehe auch z. B. Landes-
betrieb StraBenwesen 2018).

AuBerdem liegen VerstoBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintréchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht ver-
mieden werden kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild
lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichteten
MaBnahmen beeintrdchtigt werden. VerstéB8e gegen das Verbot der Nummer 3 liegen
auch dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang
weiterhin erfUllt wird. Hierzu kdnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig
werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG), i.d.R. sogenannte ,,CEF-MaBnahmen® zur Wahrung
der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitét der jeweiligen Lebensstatte.

Ké&nnen VerstéBe gegen die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht durch entspre-
chende MaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgewendet wer-
den, ist die Genehmigung einer Ausnahme von den Verboten erforderlich. Dazu mUs-
sen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfullt werden.

2.6.2 Untersuchungsumfang

Die UNB des Landkreises Uckermark hat in ihrer Stellungnahme vom Marz 2020 gefor-
dert: ,,Der vorhandene Bestand an Lebensrdumen ist darzustellen. FUr die Fauna und
Flora ist eine Potentialabsch&tzung fUr ein eventuelles Vorkommen vorzunehmen. Ist
fUr eine Tiergruppe ein Vorkommen nicht offensichtlich auszuschlieBen, dann sind ent-
sprechende Kartierungen durchzufGhren.*

Die Biotoptypen werden im vorangegangenem Kap. beschrieben. Fur Brutvégel und
Zauneidechsen wurde eine separate Kartierung beauftragt. Die Untersuchungen er-
folgten durch Dipl.-Biol. S. MUller. Die artenschutzrechtliche Beurteilung des Vorhabens
anhand der o. g. Verboftstatbestdnde und die Ableitung erforderlicher MaBnahmen
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erfolgte darauf aufbauend durch Dipl.-Ing. (FH) H. Menz. Der vorliegende Artenschutz-
beitrag von September 2020 (Menz 2020) enthdlt in der Anlage auch den Kartierbe-
richt und eine Relevanzpriufung bezuglich weiterer Arten. Danach ist eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit weiterer Arten nicht zu erwarten.

Im Folgenden werden Ergebnisse des Artenschutzbeitrags gekUrzt dargestellt, fur ge-
nauere Informationen sei auf den Artenschutzbeitrag (Menz 2020) verwiesen.

2.6.3 Reptilien

Bestandsdarstellung

Bei der Kartierung wurde ein Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse (La-
certa agilis) im Plangebiet und seinem direkten Umfeld festgestellt. Sie gehdrt zu den
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, fUr die die artenschutzrechtlichen Verbote im
Rahmen von Planungen zu beachten sind.

Das Plangebiet fungiert als Teil eines groBeren Lebensraums einer etablierten und re-
produktionsféhigen Population. Die Fundpunkte der Zauneidechsen sind im Kartier-
bericht (MUller 2020) dokumentiert. Die Zauneidechsen wurden ausschlieBlich in den
Randbereichen der Weidefl&dche und auf der Mdhwiese gefunden. Die WeideflGche
war augenscheinlich nicht besiedelt und weist auf Grund der sehr kurz gefressenen
Vegetation keine gute Habitateignung fur die Zauneidechse auf. Die Bestandsgroe
im Gebiet wird mit mindestens 21 adulten und subadulten Tieren angegeben. Der Ar-
tenschutzbeitrag enthdlt ausfuhrliche Angaben zu den Lebensraumanspriche sowie
dem Schutzstatus der Art, zum Lebensraum im Untersuchungsgebiet und seinem Um-
feld, zur Herleitung der BestandsgroBe sowie zur Bewertung des Erhaltungszustandes
der Population.
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271 erweitertes Untersuchungsgebiet
Vorhabenfidche (skizziert)
@ Begehung am 09.05.2020
" Begehung am 15.05.2020
@ Begehung am 21.05.2020
@ Begshung am 23.06.2020
" Begehung am 03.08.2020

Quelle Lufthild: google maps

Vorhabenflache (gelb umrandet) und dokumentierte Zauneidechsen (Abkurzungen: ZE =
Zauneidechse, juv = juvenil, sad = subadult, ad = adult, w= weiblich, m= mannlich)

Abbildung 16: Fundpunkte Zauneidechsen (MUller 2020)

Artenschutzrechtliche Einschatzung Zauneidechse, erforderliche MaBnahmen

Im Artenschutzbericht wird die mogliche Verletzung der artenschutzrechtlichen Ver-
bote gepruft.

Verbot gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 - Verletzung / Tétung von Tieren

Durch die BaumaBnahmen kommt es zur direkten Tétung oder Verletzung von Zau-
neidechsenindividuen sowie zur Zerstérung von Gelegen. Zur Vermeidung von direkten
Tétungen/Verletzungen von Zauneidechsenindividuen wird vor der BaumaBnahme
eine Umsetzung durchgefUhrt (V CEF 2, sieche auch A CEF 1). Das Baufeld ist ringsum
mit einem Reptilienschutzzaun (bzw. Amphibienschutzzaun) abzugrenzen, damit wah-
rend der Bauarbeiten keine Zauneidechsen in das Baufeld einwandern (V CEF 3).
Durch diese vorgezogenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wird die Ge-
fahr der Totungen oder Verletzungen von Einzeltieren oder deren Entwicklungsformen
im Zuge der BaumaBnahmen minimiert. Da eine 100%iges Abfangen der Zauneidech-
sen nicht moglich ist, wird vorsorglich von einer Tétung von Individuen der Art im Zuge
der Bautdtigkeiten ausgegangen. Es ist eine geringe unbekannte Anzahl Tiere betrof-
fen. Da durch entsprechende vorgezogene Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men ein Téten und Verletzen von Zauneidechsen soweit wie moglich vermieden wird,
erfUllt das unvermeidbare Téten von einzelnen Individuen der betroffenen Art im Zuge
der BaumaBnahmen nicht den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.
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Das Fangen der Zauneidechsen (V CEF 2) dient dem Schutz der Tiere vor Tdétung oder
Verletzung durch die BaumaBnahmen. Dabei wird die Erhaltung der ékologischen
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang ge-
wahrt. Daher liegt auch hier kein VerstoB gegen das Verbot gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vor.

Zur Vermeidung eines VerstoBes gegen das Verbot erforderliche MaBnahmen: V CEF
2,V CEF 3, (A CEF 1), wiedergegeben in Kap. 4.3 des Umweltberichts.

Verbot gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 - Stérung

Die Zauneidechsen der lokalen Population in der Eingriffsfldche kédnnten durch die
BaumaBnahmen wéhrend der Fortpflanzung gestért werden. Durch die Vermeidungs-
maBnahmen V CEF 3 (Reptilienschutzzaun) und V CEF 2 (Abfangen und Umsiedeln der
Zauneidechsen) sind durch die Bauarbeiten keine Stérungen zu erwarten. Somit ist der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht erfUllt.

Zur Vermeidung eines VerstoBes gegen das Verbot erforderliche MaBnahmen: V CEF
2,V CEF2

Verbot gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. § - Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Da Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Zauneidechsen auf einer Fidche von ca. 1 ha
zerstért werden, sind die Schdadigungstatbestnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.
5 BNatSchG einschlagig. Die vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der ortli-
chen Zauneidechsenpopulation werden durch die geplanten MaBnahmen (Bauvor-
haben) zerstort. Eine Umsetzung in naheliegende geeignete Habitate ist vorgesehen.
Der Erhalt der ortlichen Subpopulation im radumlich funktionalen Zusammenhang wird
dadurch weiterhin gewdbhrleistet. Das Umsetzen der betroffenen Subpopulation im
Zuge des geplanten Vorhabens hat keine Auswirkungen auf die regionale und Uber-
regionale Population der Zauneidechse. Mit Umsetzung der MaBnahmen V CEF 2 und
A CEF 1 ist der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG nicht erfullt.

Zur Vermeidung eines VerstoBes erforderliche MaBnahmen: A CEF 1, V CEF 2

Gesamtergebnis Zauneidechse

Im Artenschutzbericht wird zusammengefasst: Ein Vorkommen der Zauneidechse im
Untersuchungsraum wurde nachgewiesen. Daher sind bau-, betriebs- und anlagen-
bedingte Beeintrdchtigungen der Zauneidechse zu erwarten. Es handelt sich um eine
etablierte Subpopulation im guten Zustand, die sich im Bebauungsplan auf die Mdh-
wiese sowie der hdheren Vegetation des Koppelzauns konzentriert. Die Habitatquali-
tat ist gut. Das Zauneidechsenvorkommen wird durch das Bauvorhaben negativ be-
eintrachtigt wird. Durch entsprechende MaBnahmen (Reptilienschutzzaun, Umsetzung
der Zauneidechsen in aufgewertetes Zauneidechsenhabitat) werden die Auswirkun-
gen auf die betroffene Art minimiert. Die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Zauneidechse wird im rGumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt,
ebenso ist derzeit nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population auszugehen. Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7)
BNatSchG ist fur die Zauneidechse nicht erforderlich.
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2.6.4 Brutvogel

Bestandsdarstellung

Im Plangebiet und seinem rdumlichen Umfeld wurden 32 Vogelarten erfasst (MUller
2020). Erfasst wurden alle Vogel, die von der Planfldche aus zu héren oder zu sehen
waren. Somit wurden nicht nur die Vogel auf der Planfldche dokumentiert, sondern
auch die Individuen, die im Umfeld aktiv waren. Dies ist notwendig, da Vogelreviere
nicht allein aus dem Brutplatz, sondern auch aus Nahrungsfldchen bestehen und so-
mit gréBere FiGchen in Anspruch nehmen als den eng begrenzten Ausschnitt des
Plangebietes.

Aufbauend auch auf dem dokumentierten Verhalten der beobachteten Végel (z. B.
revieranzeigendes Verhalten) wurde eine Karte mit den anzunehmenden Reviermit-
telpunkten erarbeitet:

Abbildung 17 Reviermittelpunkte der erfassten Vogelarten (Mdller 2020)

Der Kartierbericht (MUller 2020) enthdlt auBerdem eine Liste der Arten mit Angaben
zum Vorkommen im Untersuchungsgebiet, die im Artenschutzbeitrag (Menz 2020) um
aktuelle Angaben zum Schutz- / Gefdhrdungsstatus ergdnzt wurde. Von den 32 erfass-
ten Arten werden als 23 Brutvogel und 9 als Nahrungsgaste eingeordnet. Im Plangebiet
selbst wurden dabei nur die Reviermittelpunkte der Heidelerche, der Grauammer, der
Bachstelze, des Girlitz und des Bluthanflings verortet. Da der Bluthénfling ein Brutvogel
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der Gehdlze ist, wird sein Nistplatz dabei nicht auf der Grinlandfléche angenommen
(Menz 2020).

Die erfassten Vogelarten werden hier in der Gruppierung und Reihenfolge des Arten-
schutzbeitrags aufgelistet (siehe Formblatter dort ab Seite 25). Dort werden geféhr-
dete Vogelarten (Arten der RL D und RL BB) i. d. R. Art-fUr-Art behandelt, es sei denn,
sie kommen lediglich als seltene Nahrungsgdéste oder DurchzUgler vor. Die ungefdhr-
deten und ubiquitdren Arten werden in Gruppen (&kologischen Gilden; z. B. Hecken-
bruter, Siedlungsbewohner) zusammengefasst, es sei denn, die spezifische Bestands-
und Befroffenheitssituation erfordert eine Art-fur-Art- Betrachtung.

ungefdhrdete Brutvdgel der Vorwdl- e
der und dlterer Baumbestinde e
(Uberwiegend einmalig genutzte

Amsel (A, Turdus merula)
Buchfink (B, Fringilla coelebs)
Girlitz (Gi, Serinus serinus)

Brutstandorte): e Grunfink (Gf, Carduelis chloris)

e Klappergrasmicke (Kg, Sylvia curruca)

¢ Kohlmeise (K, Parus major)

¢ ModnchsgrasmUcke (Mg, Sylvia atricapilla)

e Nachtigall (N, Luscinia megarhynchos)

e Ringeltaube (Columba palumbus)

e Stieglitz (Sti, Carduelis carduelis)

e TUrkentaube (Tt, Streptopelia decaocto)
gefdhrdete Offenlandart: e Grauammer (Emberiza calandra)
gefdhrdete Art halboffener bis offe-
ner Landschaften mit Gehdlzbe-
stand: e Neuntéter (Nt, Lanius collurio)
gefdhrdete Art halboffener Land-
schaften: ¢ Heidelerche (Hei, Lullula arborea)
ungefdhrdete Arten des Offenlan- ¢ Goldammer,
des: e Schwarzkehlchen (Swk, Saxicola rubicola)

e Dorngrasmuicke (Dg, Sylvia communis)

e Schafstelze (St Motacilla flava)

gefdhrdete Art weitgehend offener

Landschaften:

gefdhrdete Art offener bis halboffe-
ner Landschaften/Gehdlzbriter:

stark gefdhrdete Art reich strukturier-
ten Landschaften / Buschbriter:

Brutvégel der Siedlungen und sied-
lungsnahen Bereiche (i.d.R. mehr-
malig genutzte Brutstandorte):

Feldlerche (Fdl, Alauda arvensis)

Bluthdanfling (H&, Carduelis cannabinaq)

Sperbergrasmicke (Sgm, Sylvia nisoria)

Hausrotschwanz (Hr, Phoenicurus ochruros)
Haussperling (H, Passer domesticus)
Bachstelze (Ba Motacilla albq)
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Kolkrabe (Kra, Corvus corax)
Rauchschwalbe (Rs, Hirundo rustica)
Mdé&usebussard (Mb, Buteo buteo),
Rotmilan (Rm, Milvus milvus),
Feldsperling (Fe, Passer montanus)
Elster (E, Pica pica)

Grunspecht (GU, Picus viridis)

Star (S, Sturnus vulgaris)

AuBerdem (seltene Nahrungs-
gaste/Durchzigler):

Artenschutzrechtliche Einschatzung Brutvogel, erforderliche MaBnahmen

Im Artenschutzbeitrag wird der Bestand sowie die Betroffenheit der im Untersuchungs-
raum vorkommenden heimischen europdischen Vogelarten beschrieben und die ein-
zelnen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie ggf. die naturschutzfachlichen Aus-
nahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG abgepruft. Die Ergebnisse sind in
Formbl&ttern mit allen erforderlichen Angaben ausfuhrlich dargestellt. In der folgen-
den Tabelle wird ein Teil der Ergebnisse wiedergegeben.

Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde kann in allen Fallen
durch entsprechende MaBnahmen (V CEF, A CEF) vermieden werden, die Anwen-
dung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Brutvégel insgesamt
nicht erforderlich. In der Tabelle werden die moglichen Verbotsverletzungen in Bezug
auf die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 jeweils fUr die betroffene Art/Artengruppe dar-
gestellt, die Texte stammen aus den o.g. Formbl&ttern des Artenschutzberichts, Anga-
ben zu Lebensraum, Bestand in Brandenburg etc. werden hier nicht wiedergegeben.
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Art/Artengruppe Betroffenheit Totungs-/Verletzungs-/ Betroffenheit Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. | Betroffenheit Zugriffsverbot Fortpflanzungs-/Ru-
Fangverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG) 2 BNatSchG) hestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Ungefdhrdete Einige der genannten Arten haben ihre po- Die Fortpflanzungsstatten der genannten Ar- | Die Fortpflanzungssté&tten der genannten Arten

Brutvogel der
Vorwdalder und
dlterer Baumbe-
stande (Uber-
wiegend einma-
lig genutzte Brut-
standorte)

Amsel, Buchfink,
Girlitz,  GrUnfink,
Klappergrasmu-
cke, Kohlmeise,
M&nchsgrasmu-
cke, Nachtigall,
Ringeltaube,
Stieglitz, TUrken-
taube

tenziellen Brutpl&tze in Gehdlzen innerhalb
der Baufléche. Baubedingt besteht die Ge-
fahr der Tétung von Individuen der genann-
ten Arten durch die Fallung von Gehdlzen
im Zuge der Baufeldfreimachung. Durch die
MaBnahme V CEF 4 wird eine Verletzung
oder Tétung der Arten im Zuge der BaumaB-
nahmen ausgeschlossen. Betriebs- und anla-
genbeding ist von keiner Beeintréchtigung
auszugehen, sofern V CEF 6 beachtet wird.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population infolge bau-
oder betriebs- und anlagebedingter Tétun-
gen von Individuen ist daher insgesamt aus-
geschlossen. Da durch entsprechende vor-
gezogene VermeidungsmaBnahmen ein T6-
ten und Verletzen der Arten ausgeschlossen
wird, fritt der Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ein.

erforderliche MaBnahmen:

V CEF 4: Baufeldfreimachung auBerhalb der
Brutzeit der Brutvégel (01. Marz — 30. Sep-
tember), ggf. frOherer Baubeginn méglich,
nach Kontrolle und Freigabe der Flichen
durch Sachversténdigen

V CEF 5: Keine Inanspruchnahme von Grin-
flachen auBerhalb des Bebauungsplanes

V CEF 6: GroBe Fensterfronten sind zu ver-
meiden, bzw. deren Gefahrenpotential zu
verringern

ten befinden sich zumeist auBerhalb des
Baufeldes. Betriebs- und anlagebedingt sind
fUr die Arten keine relevanten Stérungen zu
erwarten. Baubedingte Stérungen sind for
die randlich vorkommenden BP der genann-
ten Arten gegeben. Es ist mit Stérungen
durch die Bauarbeiten (Baumaschinenver-
kehr, L&rm usw.) zu rechnen. Die Arten gel-
ten in Bezug auf die Wahl ihrer jeweiligen
Brutplatze als flexibel. Sie sind gegenUber
anthropogenen Stérreizen vergleichsweise
unempfindlich. Zudem ist ein Ausweichen in
Bereiche ohne Stérimplikationen méglich. Er-
hebliche Beeintréchtigungen fur das lokale
Bestandsniveau werden selbst unter An-
nahme einer unterstellten temporéren Sto-
rung einzelner Brutpaare nicht generiert. V
CEF 4 und V CEF 5 ist einzuhalten. Die &kolo-
gische Lebensraumkontinuitat bleibt fir das
betroffene Brutvogelspekirum erhalten. Eine
Verschlechterung des Erhaltfungszustandes
der lokalen Population ist nicht zu erwarten.
Somit ist der Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht erfUllt.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4 (s.0.)
V CEF 5 (s.0.)

befinden sich zumeist auBerhalb des Baufeldes.
Baubedingte Beeintréchtigungen sind auch fur
die randlich vorkommenden BP der genannten
Arten gegeben. Durch den Verkehr mit Bau-
fahrzeugen oder betriebsbedingten Anliefer-
oder Besucherverkehr ist mit Stérungen der Ar-
ten am Brutplatz und damit einhergehender
Brutaufgabe sowie mit direkten Brutplatzzersto-
rungen zu rechnen. Durch eine strikte Begren-
zung der Bautdtigkeiten und des Betriebsver-
kehrs auf die Fi&che des Bebauungsplanes (V
CEF 5) wird dies verhindert. Bei den meisten o.g.
Arten handelt es sich zumeist um FreibrUter, die
j@hrlich ihr Nest neu errichten. Potenziell von
Baumfallungen betroffene Individuen kénnen in
ungestdrte geeignete Bereiche der nGheren
Umgebung ausweichen, die in ausreichendem
Umfang vorhanden sind. Durch die Bauzeiten-
regelung wird eine direkte Beeintréchtigung
von Fortpflanzungsst&tten von Brutvogeln dieser
Gilde ausgeschlossen. Die Niststatten der héh-
lenbewohnenden Arten dieser 6kologischen
Gilde genieBen auch nach der Brut gesetzli-
chen Schutz (vgl. MUGYV 2018). Héhlenbewoh-
nende Arten sind nach derzeitigem Planungs-
stand nicht von Nistplatzverlusten betroffen.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population ist unter BerUcksichti-
gung von V CEF 4 und V CEF 5 nicht zu erwar-
ten. Somit ist der Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG nicht erfUllt.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4 (s.0.)
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Art/Artengruppe Betroffenheit Totungs-/Verletzungs-/ Betroffenheit Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. | Betroffenheit Zugriffsverbot Fortpflanzungs-/Ru-
Fangverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG) 2 BNatSchG) hestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
V CEF 5 (s.0.)

Grauammer Die Art hat im Jahr 2020 in den Bereichen Baubedingte Stérungen kdnnen sich auf das | Die Art hat vermutlich einen Brutplatz angren-
angrenzend zum Bebauungsplan (einen unmittelbar angrenzend zur Baufléche vor- zend zum B-Plan. Es wurde hier ein Brutpaar
Brutplatz). Die Eingriffsfldche selbst ist poten- | kommende Brutpaar der Art auswirken. Bau- | festgestellt. Die Eingriffsfldche ist jedoch poten-
ziell als Bruthabitat geeignet. Es werden die bedingte Stérungen, die zur Brutaufgabe ziell als Bruthabitat geeignet. Zumindest ist die
potenziellen Bruthabitate und ggf. Brutpldtze | fUhren (Stérungen am Nest u. &.), werden je- | Eingriffsfldche ein Teil des Brutreviers. Es werden
in den Grinfldchen zerstdrt. Es ist daher von | doch durch die Bauzeitenregelung vermie- die potenziellen Bruthabitate und ggf. Brut-
einer Verletzung, Tétung von Tieren oder ih- den. Betriebs- und anlagebedingt sind fUr platze in den Grinfldchen zerstért. Somit liegt
rer Entwicklungsformen im Zuge der Ent- die Arf keine Stérungen zu erwarten. Die eine Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von
nahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort- | baubedingten optischen und akustischen Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten nach § 44 Abs.
pflanzungs- und Ruhest&tten auszugehen. Stérungen fur die Grauammer auf den wei- 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vor. Die
Durch die MaBnahme V CEF 4 und V CEF 5 teren angrenzenden GrUnfldchen sind ver- Grauammer beansprucht ein Revier von 2,5-7,5
wird eine Verletzung oder Tétung von nachléssigbar. Die relativ stérungsunemp- ha (4,5 ha), wobei die Nahrungssuche auch au-
Grauammern im Zuge der BaumaBnahmen | findliche Grauammer kann in diesem Be- Berhalb der Nestreviere erfolgt. Da im vorliegen-
ausgeschlossen. Betriebs- und anlagenbe- reich in vorhandene angrenzende Bruthabi- | den vorhabenbezogenen B-Plan nur ein Teil des
ding ist von keiner Beeintrdchtigung auszu- tate ausweichen. Zu beachten und zu Uber- | Reviers eines Brutpaars beansprucht wird, ist
gehen, sofern V CEF 6 beachtet wird. Eine wachen ist insbesondere V CEF 5. Eine Ver- dementsprechend eine angrenzende Fdche so
Verschlechterung des Erhalfungszustandes schlechterung des Erhaltfungszustandes der aufzuwerten, dass der Lebensraumverlust von
der lokalen Population infolge bau- oder be- | lokalen Population ist nicht zu erwarten. So- ca. 0,5-1ha ausgeglichen wird. Da die Aus-
tfriebs- und anlagebedingter Tétungen von mit ist der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. | gleichsfldche im rGumlich funktionalen Zusam-
Individuen ist daher insgesamt ausgeschlos- 1, Nr. 2 BNatSchG nicht erfUllt. menhang mit dem vorhandenen Brutrevier
sen. Da durch entfsprechende vorgezogene steht ist von keinen negativen populationswirk-
VermeidungsmaBnahmen ein Téten und torderliche MaBnah . samen Beeintrchtigungen auszugehen
Verletzen von Grauammern ausgeschlossen erforaeriche Mabnahmen.
wird, tritt der Verbotstatbestand nach § 44 V CEF 5 (s.0.) . )

Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ein. erforderllche' M'GBnGhmen. .
erforderliche MaBnahmen: A QEF 2:"Op’r|m|erun'g von GriUnland als Aus- ‘
gleichsfléchen unmittelbar angrenzend zur Ein-
V CEF 4,V CEF 5, V CEF 6 (s.0.) griffsfiéche
Neuntoter Da der Brutplatz auBerhalb des Bebauungs- | Die Fortpflanzungsstétten der genannten Art | nicht betroffen

planes liegt, ist die Verletzung oder Tétung
von Tieren der Art im Zuge der Zerstérung
bzw. Beschddigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten nicht zu beflrchten. Betriebs-

befinden sich auBerhalb des Bebauungspla-
nes. Die Art gilt insbesondere zum Zeitpunkt
der Eiablage als sehr stérungsempfindlich.
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Art/Artengruppe

Betroffenheit Totungs-/Verletzungs-/
Fangverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG)

Betroffenheit Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG)

Betroffenheit Zugriffsverbot Fortpflanzungs-/Ru-
hestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

und anlagenbeding ist von keiner Beein-
fréchtigung auszugehen, sofern V CEF 6 be-
achtet wird.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 6 (s.0.)

Baubedingte Stérungen durch den Baustel-
lenverkehr und den Bauarbeiten an sich sind
gegeben und kdénnen sich auf die baufeld-
nahen (ca. 50 bzw. 100m nérdlich) vorkom-
menden BP der Art auswirken. Die Habitat-
ausstattung des Umfeldes erlaubt es den BP
des Neuntéters in vorhandene angrenzende
Bruthabitate auszuweichen. Die Art kann die
tempordr gestdrten Bereiche erneut besie-
deln. Zu beachten und zu Uberwachen ist
insbesondere V CEF 5. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population ist nicht zu erwarten. Somit ist der
Verbofstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2
BNatSchG nicht erfullt.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4, V CEF 5 (s.0.)

Heidelerche

Der Reviermittelpunkt eines der festgestell-
ten BP der Art lag im Jahr 2020 auf der
Grenze des Bebauungsplanes. Da die Ein-
griffsflidche eine Habitatausstattung auf-
weist, die eine Ansiedlung der Art in diesem
Bereich nicht zwingend ausschliet, ist eine
potenzielle Ansiedlung der Heidelerche (In-
klusive Nestanlage) in diesem Bereich mdg-
lich. Es werden potenzielle Bruthabitate und
ggf. Brutplatze in den Grinfl&chen zerstort.
Es ist daher von einer Verletzung, Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im
Zuge der Enthahme, Beschéadigung. Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
auszugehen. Durch die MaBnahme V CEF 4
und V CEF 5 wird eine Verletzung oder T6-

Der Reviermittelpunkt eines der festgestell-
ten BP der Art lag im Jahr 2020 auf der
Grenze des Bebauungsplanes. Betriebs- und
anlagebedingt sind fUr die Art keine Stérun-
gen zu erwarten. Es ist mit temporéren Sto-
rungen durch die Bauarbeiten (Baumaschi-
nenverkehr, L&rm usw.) zu rechnen. Die Art
gilt in Bezug auf die Wahl ihrer jeweiligen
Brutplatze als flexibel. Sie ist gegentber
anthropogenen Stérreizen vergleichsweise
unempfindlich. Zudem ist ein Ausweichen in
Bereiche ohne Stérimplikationen méglich.
Die baubedingten Stérungen, werden wei-
testgehend durch die MaBnahme VCEF4
und V CEF 5 vermieden. Erhebliche Beein-
fréchtigungen fUr das lokale Bestandsniveau
werden selbst unter Annahme

Die Art hat ein Revierzentrum auf der Grenze
des Bebauungsplanes. Die Baufléche selbst ist
potenzielles Bruthabitat fUr die Heidelerche. Zu-
mindest wird ein Teil des Brutreviers in seiner bis-
herigen Form ver&ndert und wird fUr die Art
nicht mehr nutzbar sein. Die Art kann in be-
nachbarte Grinlandbereiche ausweichen. Die
wegfallende nutzbare FiGche (geschdétzt
4000m?) ist relativ klein gemessen am insgesamt
zur Verflgung stehenden Lebensraum im Um-
feld des Bebauungsplanes. Dennoch liegt eine
Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten nach § 44 Abs. 1
Nr. 3i.V. m. Abs. 5 BNatSchG vor. Um den Ver-
lust der potenziellen Bruthabitate auszuglei-
chen, wird eine Aufwertung oder Umwandlung
von Intensivgrinland bzw. Acker in extensive
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Art/Artengruppe Betroffenheit Totungs-/Verletzungs-/ Betroffenheit Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. | Betroffenheit Zugriffsverbot Fortpflanzungs-/Ru-
Fangverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG) 2 BNatSchG) hestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
tung im Zuge der BaumaBnahmen ausge- einer untferstellten temporéren Stérung ein- Halbtrocken- bzw. Trockenrasen empfohlen. Die
schlossen. Betriebs- und anlagenbeding ist zelner Brutpaare nicht generiert. Die dkologi- | volle Wirksamkeit dieser MaBnahme wird sich
von keiner Beeintréchtigung auszugehen. sche Lebensraumkontinuitat bleibt fir das voraussichtlich erst nach der Baufeldfreima-
Da die Art grundsatzlich eher Abstand zu Be- | betroffene Brutvogelspekirum erhalten. Zu chung entfalten. Die Wirksamkeit der MaB-
bauung hdlt ist nicht mit einer erhéhten Kolli- | beachten und zu Gberwachen ist insbeson- nahme wird somit erst nach dem Eingriffszeit-
sionsgefdhrdung an Fenstern zu rechnen dere V CEF 4. Eine Verschlechterung des Er- | punkt erreicht (,fime-lag”), eine irreversible
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan- | haltungszustandes der lokalen Populationist | Schddigung der Heidelerchen- Populationim
des der lokalen Population infolge bau- nicht zu erwarten. Somit ist der Verboftstat- Naturraum ist jedoch angesichts der hier zu
oder betriebs- und anlagebedingter Tétun- bestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG konstatierenden Stabilitét des Bestandes und
gen von Individuen ist daher insgesamt aus- | nicht erfullt. der guten Habitatausstattung des ndheren Um-
geschlossen. Da durch entsprechende vor- felds nicht zu befUrchten. Der Erhaltungszustand
gezogene VermeidungsmaBnahmen ein T6- der Heidelerchen-Population im Naturraum und
ten und Verletzen der Arten ausgeschlossen somit in der biogeographischen Region Bran-
wird, fritt der Verbotstatbestand nach § 44 denburgs verschlechtert sich daher trotz einer
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ein. Redlisierung des Vorhabens insgesamt nicht. Da
der unmittelbare rdumliche Zusammenhang
gewabhrt bleibt und die tempordér verlorenge-
hende Fldche relativ klein ist, ist nicht mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population zu rechnen.
erforderliche MaBnahmen: erforderliche MaBnahme:
erforderliche MaBnahmen: V CEF 4,V CEF 5 (s.0.) A CEF 2: Optimierung von Grinland als Aus-
V CEF 4,V CEF 5 (s.0.) gleichsfldche angrenzend zur Eingriffsfidche
ungefdahrdete Die genannten Arten haben ihre potenziel- Die Fortpflanzungsstétten der genannten Ar- | Die Nisthabitate werden héchstens temporér

Arten des Offen-
landes

Goldammer,
Schwarzkehl-
chen, Dorngras-
muUcke, Schaf-
stelze

len Brutplatze auBerhalb des Bebauungspla-
nes. Ein Téten oder Verletzen im Zuge der
Baufeldfreimachung ist daher sehr unwahr-
scheinlich. Durch die MaBnahme V CEF 4
und V CEF 5 wird eine Verletzung oder T6-
tung der Arten im Zuge der BaumaBnahmen
ausgeschlossen. Betriebs- und anlagenbe-
ding ist von keiner Beeintrachtigung auszu-
gehen, sofern V CEF 6 beachtet wird. Eine
Verschlechterung des Erhalfungszustandes

ten befinden sich auBerhalb des Bebau-
ungsplanes. Baubedingte Stérungen sind je-
doch durch die rdumliche N&dhe der Reviere
gegeben. Eine Nestaufgalbe durch die Bau-
feldfreimachung wird durch die Bauzeitenre-
gelung vermieden. Betriebs- und anlagebe-
dingt sind fUr die Art keine Stérungen zu er-
warten. Es ist mit Stérungen durch die Bauar-
beiten (Baumaschinenverkehr, L&rm usw.) zu
rechnen. Die Arten gelten in Bezug auf die

durch BaumaBnahmen (L&rm, visuelle Stérun-
gen durch Baumaschinen usw.) indirekt beein-
fréchtigt. Eine baubedingte Zerstérung der aktiv
genutzten Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
wird durch die Bauzeitenregelung vermieden.
Solliten wahrend der BaumaBnahmen Niststéit-
ten der 0.g. bodenbritenden Arten im Baustel-
lenbereich gefunden werden, sind diese bis
zum Ausfliegen der Jungvogel vor Beschadi-
gung zu schitzen (V CEF 7).
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Art/Artengruppe Betroffenheit Totungs-/Verletzungs-/ Betroffenheit Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. | Betroffenheit Zugriffsverbot Fortpflanzungs-/Ru-
Fangverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG) 2 BNatSchG) hestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
der lokalen Population infolge bau- oder be- | Wahl ihrer jeweiligen Brutpldtze als flexibel.
triebs- und anlagebedingter Tétungen von Sie sind gegenUber anthropogenen Storrei-
Individuen ist daher insgesamt ausgeschlos- | zen vergleichsweise unempfindlich. Zudem Horderliche MaBnah .
sen. Da durch entsprechende vorgezogene | ist ein Ausweichen in Bereiche ohne Stérimp- | Sforaeriche iabnd ‘men. ) )
VermeidungsmaBnahmen ein Téten und likationen maglich. Erhebliche Beeintrachti- | V CEF 7 Schutz von Nist- und Ruhestatften im
Verletzen der Arten ausgeschlossen wird, fritt | gungen fir das lokale Bestandsniveau wer- | Baustellenbereich
der Verboftstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. den selbst unter Annahme einer unterstellten
1 BNatSchG nicht ein. tempordren Stérung einzelner Brutpaare
erforderliche MaBnahmen: nicht generiert. Die 6kologische Lebens-
raumkontinuitét bleibt fir das betroffene
V CEF 4,V CEF 5, VCEF 6 (s.0.) Brutvogelspekirum erhalten. Zu beachten
und zu Uberwachen ist insbesondere V CEF
5. Eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population ist nicht zu
erwarten. Somit ist der Verboftstatbestand
nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht er-
fUllt.
erforderliche MaBnahmen:
V CEF 5 (s.0.)
Feldlerche nicht betroffen Die Fortpflanzungsstétten der genannten Art | Die Nisthabitate werden héchstens temporér

befinden sich auBerhalb des Bebauungspla-
nes. Baubedingte Stérungen sind gegeben,
werden aber durch die MaBnahme VCEF 4
und V CEF 5 vermieden. Es ist mit Stérungen
durch die Bauarbeiten (Baumaschinenver-
kehr, L&rm usw.) zu rechnen. Die Art gilt in
Bezug auf die Wahl ihrer jeweiligen Brut-
platze als flexibel. Sie ist gegenUber anthro-
pogenen Stérreizen vergleichsweise unemp-
findlich, jedoch nicht im gleichen MaBe wie
die siedlungsbewohnenden Brutvdgel. Zu-
dem ist ein Ausweichen in Bereiche ohne
Stérimplikationen méglich. Erhebliche Beein-
fréchtigungen fir das lokale Bestandsniveau

durch BaumaBnahmen (L&rm, visuelle Stérun-
gen durch Baumaschinen usw.) indirekt beein-
fréchtigt. Eine baubedingte Zerstérung der aktiv
genutzten Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
wird durch die Bauzeitenregelung vermieden.
Solliten wahrend der BaumaBnahmen Niststéit-
ten der Art in gefunden werden, sind diese bis
zum Ausfliegen der Jungvogel vor Beschadi-
gung zu schutzen.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF7
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Art/Artengruppe

Betroffenheit Totungs-/Verletzungs-/
Fangverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG)

Betroffenheit Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG)

Betroffenheit Zugriffsverbot Fortpflanzungs-/Ru-
hestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

werden selbst unter Annahme einer unter-
stellten tempordren Stérung einzelner Brut-
paare nicht generiert. Betriebs- und anlage-
bedingt sind fir die Art keine Stérungen zu
erwarten. Die 6kologische Lebensraumkonti-
nuitét bleibt fUr die Feldlerche erhalten. Zu
beachten und zu Uberwachen ist insbeson-
dere V CEF 4 und V CEF 5. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population ist nicht zu erwarten. Somit ist der
Verbofstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2
BNatSchG nicht erfullt.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4, V CEF 5, V CEF 6 (5.0.)

Bluthdnfling

Die Brutpl&tze des Bluthdnflings liegen auBer-
halb des Bebauungsplanes. Ein Téten oder
Verletzen im Zuge der Baufeldfreimachung
ist daher sehr unwahrscheinlich. Durch die
MaBnahme V CEF 4 wird eine Verletzung
oder Tétung der Arten im Zuge der BaumaB-
nahmen ausgeschlossen. Betriebs- und anla-
genbeding ist von keiner Beeintréchtigung
auszugehen, sofern V CEF 6 beachtet wird.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population infolge bau-
oder betriebs- und anlagebedingter Tétun-
gen von Individuen ist daher insgesamt aus-
geschlossen. Da durch entsprechende vor-
gezogene VermeidungsmaBnahmen ein T6-
ten und Verletzen der Arten ausgeschlossen
wird, fritt der Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ein.

erforderliche MaBnahmen:

Die Fortpflanzungsstatten der genannten Art
befinden sich auBerhalb des Bebauungspla-
nes. Baubedingte Stérungen sind gegeben,
werden aber durch die MaBnahme VCEF 4
und V CEF 5 vermieden. Es ist mit Stérungen
durch die Bauarbeiten (Baumaschinenver-
kehr, L&rm usw.) zu rechnen. Die Art gilt in
Bezug auf die Wahl ihrer jeweiligen Brut-
platze als flexibel. Sie ist gegenUber anthro-
pogenen Stérreizen vergleichsweise unemp-
findlich und brUtet teilweise auch in Sied-
lungsbereichen. Zudem ist ein Ausweichen in
Bereiche ohne Stérimplikationen méglich. Er-
hebliche Beeintréchtigungen fUr das lokale
Bestandsniveau werden selbst unter An-
nahme einer unterstellten temporéren Sto-
rung einzelner Brutpaare nicht generiert. Be-
friebs- und anlagebedingt sind fUr die Art
keine Stérungen zu erwarten. Die dkologi-
sche Lebensraumkontinuitét bleibt fir den

Die Nisthabitate werden héchstens tempordr
durch BaumaBnahmen (L&rm, visuelle Stérun-
gen durch Baumaschinen usw.) indirekt beein-
fréchtigt. Eine baubedingte Zerstérung der aktiv
genutzten Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
wird durch die Bauzeitenregelung (V CEF 4) so-
wie V CEF 5 vermieden.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4, V CEF 5 (s.0.)

82




Bebauungsplan ,,MoritzstraBe II* — Stadt Schwedt/Oder

Marz 2021

Art/Artengruppe Betroffenheit Totungs-/Verletzungs-/ Betroffenheit Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. | Betroffenheit Zugriffsverbot Fortpflanzungs-/Ru-
Fangverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG) 2 BNatSchG) hestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
V CEF 4 (s.0.) Bluth&nfling erhalten. Zu beachten und zu
V CEF 5, V CEF 6 (s.0.) Uberwachen ist insbesondere V CEF 4 und V
CEF 5. Eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population ist nicht zu
erwarten. Somit ist der Verboftstatbestand
nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht er-
fUllt.
erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4, V CEF 5 (s.0.)
Sperbergrasmi- | Da der Brutplatz weit auBerhall des Bebau- | Die Fortpflanzungsstatten der Sperbergrasmi- nicht betroffen
cke ungsplanes liegt, ist die Verletzung oder T6- | cke befinden sich auBerhalb des Bebauungs-

tung von Tieren der Art im Zuge der Zersto-
rung bzw. Beschédigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten kaum zu befirchten. Das
Risiko des Totens oder Verletzens von Indivi-
duen der Art wird durch V CEF 4 und V CEF 5
ausgeschlossen. Betriebs- und anlagenbe-
ding ist von keiner Beeintrachtigung auszu-
gehen, sofern V CEF 6 beachtet wird.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4 (s.0.)
V CEF 5 (s.0.)
V CEF 6 (s.0.)

planes. Baubedingte Stérungen durch den
Baustellenverkehr und den Bauarbeiten an sich
sind gegeben und kénnen sich auf das bau-
feldnahe (ca. 50 bzw. 100m nérdlich) vorkom-
mende BP der Art auswirken. Die Habitataus-
stattung des Umfeldes erlaubt es den BP der
Art in vorhandene angrenzende Bruthabitate
auszuweichen. Die Art kann die tempordr ge-
stérten Bereiche erneut besiedeln. Zu beach-
ten und zu Uberwachen ist insbesondere V CEF
5. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population ist nicht zu erwar-
ten. Somit ist der Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht erfullt.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4, V CEF 5 (s.0.)

Brutvogel der
Siedlungen und
siedlungsnahen
Bereiche (i.d.R.
mehrmalig ge-
nuizte Brutstand-
orte)

Von den genannten Arten kdnnte aus-
schlieBlich die Bachstelze in dem Gebdude
auf der Weidefldche briten. Wahrend der
Bautdatigkeiten fir den RUckbau der Ge-
bdude auf der Weidefldche besteht die Ge-
fahr der Verletzung oder Tétung von Tieren
oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der

Die potenzielle Fortpflanzungsstatte der
Bachstelze befindet sich innerhalb des Vor-
habenbereichs. Die der anderen Arten sind
im Siedlungsbereich zu verorten. Baube-
dingte Stérungen sind gegeben, werden
aber durch die MaBnahme VCEF 4 und V
CEF 5 vermieden. Baubedingte Stérungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat
nur die Bachstelze einen potenziellen Nistplatz
(im Gebdude auf der Weide). Die Niststatten
der gebd&udebritenden genieBen auch nach
der Brut einen gesetzlichen Schutz (vgl. MUGV
2018). Der Schutz der Fortpflanzungsstétten
nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG erlischt erst
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Art/Artengruppe

Betroffenheit Totungs-/Verletzungs-/
Fangverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG)

Betroffenheit Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG)

Betroffenheit Zugriffsverbot Fortpflanzungs-/Ru-
hestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Hausrotschwanz,
Haussperling,
Bachstelze

Entnahme, Beschddigung sowie Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Durch
die Bauzeitenregelung V CEF 4 wird dies ver-
mieden. Betriebs- und anlagenbeding ist
von keiner Beeintréchtigung auszugehen,
sofern V CEF 6 beachtet wird Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population infolge bau- oder be-
triebs- und anlagebedingter Tétungen von
Individuen ist daher insgesamt ausgeschlos-
sen. Da durch enfsprechende vorgezogene
VermeidungsmaBnahmen ein Téten und
Verletzen der Arten ausgeschlossen wird, fritt
der Verboftstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG nicht ein.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4,V CEF 5, V CEF 6 (5.0.)

sind auch fUr die randlich vorkommmenden
BP der genannten Arten gegeben. Es ist mit
Stérungen durch die Bauarbeiten (Bauma-
schinenverkehr, L&rm usw.) zu rechnen. Die
Arten sind gegeniber anthropogenen Stor-
reizen weitgehend unempfindlich. Zudem ist
ein Ausweichen in Bereiche ohne Stérimpli-
kationen mdglich. Erhebliche Beeintrachti-
gungen fur das lokale Bestandsniveau wer-
den selbst unter Annahme einer unterstellten
tempordren Stérung einzelner Brutpaare
nicht generiert. Die 6kologische Lebens-
raumkontinuitét bleibt fir die genannten Ar-
ten erhalten. Zu beachten und zu Uberwa-
chen ist insbesondere V CEF 4 und V CEF 5.
Betriebs- und anlagebedingt sind fUr die ge-
nannten Arten keine Stérungen zu erwarten.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population ist nicht zu erwar-
ten. Somit ist der Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht erfUllt.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4, V CEF 5 (s.0.)

nach Aufgabe des Reviers bzw. mit Aufgabe
der Niststatte. Die Beschadigung oder Zerstd-
rung eines oder mehrerer Einzelnester (bei Brut-
kolonie > 10%) auBerhalb der Brutzeit fOhrt i.d.R.
zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungs-
statte. Daher tritt der Tatbestand ,,Enthahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten” gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG nicht ein. Eine baubedingte
Zerstérung der aktiv genutzten Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wird durch die Bauzeitenre-
gelung V CEF 4 vermieden. Sollten wdhrend der
BaumaBnahmen Niststdtten der genannten Ar-
ten in gefunden werden, sind diese bis zum Aus-
fliegen der Jungvogel vor Beschddigung zu
schotzen.

erforderliche MaBnahmen:
V CEF 4 (s.0.)

V CEF 7 Schutz von Nist- und Ruhest&tten im
Baustellenbereich
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Gesamtergebnis Brutvogel

Infolge der Planung sind insbesondere Grauammer und Heidelerche betroffen. Es ist
von einem teilweisen Verlust der Bruthabitate und somit der Fortpflanzungssté&tten aus-
zugehen. Bei Umsetzung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist derzeit nicht
von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population auszuge-
hen. Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fUr die Brut-
vogel insgesamt nicht erforderlich.

Fazit Artenschutz

FUr die Zauneidechse und alle im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen europdi-
schen Vogelarten kann eine verbotstatbestandliche Beeintrachtigung unter Berlck-
sichtigung von VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden. Artenschutzfach-
lich unUberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens nicht entge-
gen.

2.7. Schutzgut Klima / Lufthygiene

2.7.1 Bestandssituation

Brandenburg liegt im Bereich gemdaBigten, kontinentalen Klimas mit Jahresmitteltem-
peraturen zwischen 7,8 und 9,5 Grad Celsius. Das Land gehdrt mit Jahresnieder-
schlagssummen unter 600 Millimeter zu den trockensten Regionen Deutschlands
(MLUK 2020). Der Nordosten Brandenburgs liegt zwischen kontinental und maritim/at-
lantisch gepragtem Klima (Mecklenburgisch-Brandenburgisches Ubergangsklima)
(Heyer zit. nach Landschaftsplan Hohenfelde 1997). Im hier betrachteten Raum tritt
der kontinentale Einfluss, gekennzeichnet durch hohe Sommer- und tiefe Wintertem-
peraturen sowie durch relativ geringe Niederschldge, deutlich hervor. Die mittlere Jah-
restemperatur wird im Landschaftsplan mit Werten zwischen 7,5 und 8,5 °C angege-
ben, die jGhrliche Niederschlagsmenge bei knapp 500 mm, die vorherrschende Wind-
richtung mit West (Landschaftsplan Hohenfelde 1997). FUr den Zeitraum 1991-2010 lag
der korrigierte Jahresniederschlag bei 563,5 mm/a (LfU Kartenanwendung Hydrolo-
gie). Insgesamt gehoért die Region zu den niederschlagérmsten Regionen Deutsch-
lands.

Das Plangebiet ist groBenteils eine unbebaute und unversiegelte Grinlandfl&che. Sol-
che offenen Fldchen kUhlen nachts stérker aus als Siedlungs- oder WaldflGchen und
sind damit Kaltluftproduktionsflachen. Im Umfeld gibt es groBfiGchig solche offenen
Fldchen.

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaverdnderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur der Luft zwischen 1881 und 2018 um 1,3 °C gestiegen; fUr den
Zeitraum 2021-2050 wird laut dem aktuellen Klimareport Brandenburg ein weiterer An-
stieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwartet (DWD 2019). Im Gemeinsamen Raumordnungs-
konzept Energie und Klima fUr Berlin und Brandenburg, Teil 1 (GRK 1) wird auf die be-
sondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Brandenburg durch den Klimawandel hinge-
wiesen (GL 2011). Folgende hier grundsatzlich raumordnerisch relevante Wirkfolgen
des Klimawandels werden aufgelistet:
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- haufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen

- steigende Waldbrandgefahr

- haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten

- Verdnderung von Frequenz und Stérke von Flusshochwd@ssern

- Haufigere Beeintrdchtigung und Zerstérung der Infrastruktur

- Einschrénkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen

- Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels

- Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion
- Steigende Gefahrdung der Artenvielfalt

Nach der Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" aus dem GRK 2 liegt
das Plangebiet in einem Raum mit der héchsten Differenz von Niederschlag und Ver-
dunstung (negative klimatische Wasserbilanz, Jahresmittel > minus 240 bis minus
140 mm) und ist somit besonders von Trockenheit betroffen. Die Anzahl der prognosti-
zierten Starkniederschlége pro Jahr liegt bei gréBer als 7-10,5; der Planbereich ist damit
weniger als andere Regionen Brandenburgs von Starkniederschlédgen betroffen. Das
Gebiet liegt auBerhalb der Berliner Hitzeinsel und auch auBerhalb von Hochwasserrisi-
kobereichen (die Angaben beziehen sich auf zu erwartende Beeintrachtigungen fir
den Zeitraum bis 2040 auf Grundlage des 2,0K-Szenariums 2011-40, GL 2012).

2.7.2 Mogliche Auswirkungen auf Klima / Lufthygiene

Bei der Entwicklung eines Wohngebiets fUhren Bebauung und Versiegelung zu einer
Minderung der Kaltluftentstehung. Aufgrund der geringen Zahl an Baugrundsticken,
der lockeren Bebauung mit Garten und den groBen Offenlandfléchen im Umfeld ist
jedoch hier nicht von einer nennenswerten Aufwarmung auszugehen.

Wdhrend der Bauarbeiten sind tempordére luftklimatische Beeintrichtigungen durch
erhéhte Emissionen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe zu erwarten. Eine erheb-
liche Verschlechterung des Schutzguts ist damit aufgrund der zeitlichen Befristung der
Bauarbeiten jedoch nicht verbunden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans zielt auf eine Wohnnutzung der FiGche. Hiermit
sind direkte und indirekte klimarelevante CO2-Emissionen verbunden (Heizung, Warm-
wasserbereitung, Stromverbrauch). Nutzungsbedingt sind zudem Luftschadstoff- und
CO2-Emissionen durch den Anwohner-Verkehr zu erwarten. CO2-Emissionen tragen
zum globalen Klimawandel bei. Bei der konkreten Ausgestaltung der Wohnbebauung
kdnnen klimaschdadliche Emissionen gemindert werden, z. B. durch folgende MaBnah-
men:
- Gute Warmeddmmung
- Kompakte Gebdudeformen
- Orientierung von Haupt-Fassaden-/Fensterfldchen und DachflGchen zur
Sonne (Stellung der Baukorper)
- Nufzung von regenerativen Energien, z. B. Nutzung von Dachfl&chen zur
Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie

Informationen zu energieeffizientem Bauen sind fUr private Bauherren z. B. in der ,,Bau-
herrenmappe der Landesenergieagentur Sachsen-Anhalt zusammengestellt worden
(LENA 2018); zu Férdermdglichkeiten siehe z. B. BAFA 2020, Kfw 2020.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung des Klimas ist mit dem Bebauungsplan nicht verbun-
den. Die AusgleichsmaBnahmen fUr Boden und Biotope fragen auch zu einer Aufwer-
tung hinsichtlich des Klimas bei. Speziell die Umwandlung von Acker in Grunland hat
eine Bedeutung fUr den Klimaschutz, da Grunland eine RUckhaltefunktion von Kohlen-
stoff und auch eine Kohlendioxid-Senkenfunktion hat (LfU 2018).

2.8. Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

2.8.1 Bestandssituation / Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt an einer wenig befahrenen GemeindestraBe abseits des Durch-
gangsverkehrs. Knapp 400 m weiter &stlich und in der Niederung gelegen verlduft die
LandesstraBe L 272. Schwedt ist eine Gemeinde mit Meldepflicht zur Larmkartierung.
Die Kartierungsergebnisse von 2017 enthalten in der Ndhe des Plangebietes keine
HauptverkehrsstraBen mit Larmbelastungen > 45 dB. Das Plangebiet ist also nicht
durch Verkehrslarm vorbelastet.

Auf der anderen StraBenseite westlich sowie ndrdlich des Plangebiets befinden sich
Wohnhauser mit Garten. Sudlich befindet sich eine Wiese. Am sudlichen Ortsrand be-
findet sich eine Weihnachtsbaumplantage.

Die Fldchen im Umfeld des Ortes werden landwirtschaftlich genutzt (stlich Grunland,
sonst Acker).

Gewerbliche oderindustrielle Baufldchen stellt der FNP Hohenfelde nicht dar, im Nord-
westen des Ortes ist ein Dorfgebiet ausgewiesen. Das Geldnde der Raffinerie ,,PCK"
liegt knapp 4 km sudwestlich des Plangebietes, der Schwedter Hafen Gber 4 km sud-
Ostlich.

Etwa 630 m sudlich gibt es im Freien eine Motocross-Anlage (MC Schwedt), die fur
Training und Wettbewerbe mit Motocross-Rédern und anderen motorisierten Fahrzeu-
gen etc. genutzt wird. Es ist davon auszugehen, dass von dieser Anlage bei Veranstal-
tungen Larmbelastungen ausgehen. Das LfU hat in seiner Stellungnahme vom 19. Mérz
2020 darUber informiert, dass es sich um eine nach BImSchG genehmigungsbedurftige
Anlage handelt, und dass mit Entscheidung vom 01. April 2015 bestimmte Trainingszei-
ten und mit der Genehmigung vom 26. Juni 1996 Zeiten fUr den Rennbetrieb festgelegt
wurden, zu denen die Anlage betrieben werden darf. Zusammengefasst kann festge-
halten werden, dass das Training an 4 Tagen die Woche, nicht vor 9.30 morgens und
nicht nach 19 Uhr abends und der Rennbetrieb nur am Wochenende, nicht vor 9.30
und nach 19 Uhr stattfinden durfen. Die Stellungnahme wird im Teil Il, Kap. 5.7 Immissi-
onsschutz wiedergegeben.

Die genannte Modellsportanlage befindet sich sUdlich der Motocross-Strecke, hier fah-
ren, ebenfalls im Freien, ferngesteuerte Automodelle mit Verbrenner- oder Elektroan-
trieb (Modellclub Schwedt 2020). Es ist davon auszugehen, dass hier weniger Larm ent-
steht als bei der Moto-Cross-Anlage; das Geldnde ist auBerdem weiter vom Plangebiet
entfernt (>900 m).

Je ein Windpark liegt nérdlich und stdlich von Hohenfelde, jeweils Gber 2,5 kmn vom
Plangebiet entfernt (Windeignungsgebiete GroB Pinnow, Vierraden) (MWAE 2020), so-
dass nicht von negativen Auswirkungen auf die Bevolkerung im Plangebiet auszuge-
hen ist.
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Die Luftbelastung ist in Brandenburg im Vergleich zu 1990 wesentlich zurckgegangen.
Insbesondere bei Schwefeldioxid (SO2) und Schwebstaub (Staub) wurde ein RUck-
gang der Konzentrationen verzeichnet. Durch den erheblich gewachsenen StraBen-
verkehr ist ein vergleichbarer Trend bei Stickstoffoxiden (NO, NO2) jedoch nicht zu be-
obachten. Vor allem der Autoverkehr ist die Ursache fur die Luftbelastung durch bo-
dennahes Ozon (Os) bei sommerlichen Schéonwetterperioden. (MLUK 2020). Da das
Plangebiet abseits befahrener StraBen liegt, ist diesbezUglich von einer sehr geringen
Belastung auszugehen. In Ernteperioden kann es durch die winderosionsgefé&hrdeten
Ackerfl&dchen in der Umgebung zu Staubbelastung kommen. Die Fidchen in direkter
Nachbarschaft sind aber als Grinlandfldchen dauerhaft vegetationsbestanden, so-
dass von ihnen keine Staubentwicklung ausgeht.

Zur landschaftsgebundenen Erholung, dem Ausblick Uber die Odertalniederung und
durch den Ort verlaufenden Wanderwegen siehe Kap. 2.1 Landschafts-/Ortsbild.

2.8.2 Mogliche Auswirkungen auf Mensch / menschliche Gesundheit

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit de-
cken sich teilweise mit den Auswirkungen auf andere Schutzguter bzw. ergeben sich
daraus. So werden beispielsweise lokalklimatische Verdnderungen vor allem aus der
Perspektive der menschlichen Gesundheit und des menschlichen Wohlbefindens be-
wertet; auch das Schutzgut Landschaftsbild wird aus menschlicher Sicht betrachtet.
An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu betrachten, die nicht bereits im
Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern bewertet werden.

Schdllimmissionen

Eine deutliche Erhéhung von aus der Planung von ca. funf Baugrundsticken resultie-
renden Emissionen im Bereich der GemeindestraBe ,,MoritzstraBe" ist nicht erkennbar.
Der neu entstehende Verkehr wird als gebietsvertraglich und vernachldssigbar einge-
schatzt.

Aufgrund der Entfernung zu gréBeren StraBen und des zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens sowie der Wohnnutzung im Umfeld des Plangebiets ist von diesen Quellen
keine wesentliche Larmbelastung zu erwarten. Auch der Windpark Vierraden und die
Hochspannungsfreileitung sind weit genug entfernt, um keine wesentlichen Stérwirkun-
gen erwarten zu lassen.

Es sind allerdings Schalleinwirkungen durch die genannte Motocross-Anlage grund-
satzlich denkbar. Die zu erwartende Situation wird im Teils Il, Kap. 5.7 der Begrindung
zum Bebauungsplan immissionsschutzrechtlich betrachtet. Die immissionsrelevanten
Baufldchen im Bebauungsplan ,,MoritzstraBe I ricken nicht ndher an die Motocross-
anlage heran als der rechtskraftige Bebauungsplan ,,MoritzstraBe”, fUr den keine we-
sentlichen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen nachgewiesen wurden (Begrun-
dung siehe dort). AuBerdem wird eingeschdtzt, dass der regelmdBig zuldssige Schall-
beurteilungspegel von 57,5 dB(A) nicht haufiger erreicht wird, als im zul@ssigerweise
bebauten WA-Gebiet des Bebauungsplanes ,,MoritzstraBe”, der eine vergleichbare
Randlage aufweist. Da jedoch bei Neuplanungen die Einhaltung und bestenfalls Un-
terschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1angestrebt werden soll, werden
in die Abwagung weitere aktive und passive SchallschutzmaBnahmen eingestellt, die
ein Einhalten der Taggrenzwerte von 55 dB gewdhrleisten sollen. Es werden denkbare
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aktive und passive SchallschutzmaBnahmen erldutert. Auf die Festsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan wird jedoch verzichtet, weil diese im Ver-
gleich zur nur geringfugigen Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nach TA Larm
und der nach DIN 18005-1 heranzuziehenden deutlichen Unterschreitung des Orientie-
rungswertes fUr vergleichbare Mischgebiete (50%iger Wohnanteil) die Nutzbarkeit der
GrundstUcke erheblich einschrdnken wirden und in keinem angemessenen Kosten-
Nutzen-Verhdltnis stehen. Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte
fOr eine wesentliche Beeintréchtigung des geplanten allgemeinen Wohngebietes
bzw. fUr aus der Planung resultierende Beeintréchtigungen auszumachen.

2.9. Schuizgut Kultur- und Sachgiter / Bodendenkmale

2.9.1 Bestandssituation/Vorbelastungen

In Hohenfelde, das 1564 erstmals urkundlich erwdhnt wurde, sind die Kirche und die
ehemalige Schule denkmalgeschitzt (Nationalparkstadt Schwedt Oder 2020). Auch
die groBen alten Holzscheunen (evil. ehem. Tabakscheunen) sind mdglicherweise von
kulturhistorischer Bedeutung. Im Plangebiet und dessen direktem Umfeld kommen
keine Baudenkmale vor.

Der Fldchennutzungsplan stellt eine Umgrenzung von Bereichen, die dem Bodendenk-
malschutz unterliegen dar. In der Begrundung wird erldutert: ,,...wird der gesamte his-
torische Ortskern vom Brandenburgischen Landesmuseum fUr Ur- und Frihgeschichte
im Sinne des § 2 Abs. 5 BbgDSchG als flachenhaftes Bodendenkmal eingestuft und ist
als solches geschutzt. [...] Aufgrund der fehlenden FiGchenabgrenzung wird der ,,Orts-
kern nicht als Bodendenkmal dargestellt. Eine Abgrenzung muss bei konkreten Vor-
haben vor Ort vorgenommen werden." (FNP Hohenfelde 2002, Kap. 10.2).

Die Kartenanwendung des BLDAM mit Stand vom Januar 2020 enthdlt fur das Plange-
biet keine eingetragenen Bodendenkmale (BLDAM 2020, siehe Abbildung). Der Land-
schaftsplan grenzt den ,historischen Ortskern® enger ab, das Plangebiet ist danach
nicht umfasst (siehe Kap. 1.3 des Um-
weltberichfts).

In der Stellungnahme des Landkreises
Uckermark vom 27. Md&rz 2020 wird aus
y,denkmalpflegerischer Sicht" gefor-
dert, folgende Aussagen nachrichtlich

zu Ubernehmen:
- e ,Das Vorhaben liegt in einem sied-
ey lungstopographisch gunstigen Gebiet,
. in dem sich mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit bisher nicht
e. h e entdeckte Bodendenkmale befinden.
e Erdeingriffe mit Gber 30 cm Eingriffs-
! Q. e ‘ | tiefe beduUrfen einer denkmalrechtli-

mzoss

chen Erlaubnis."

140936

MaBstab 1: (15688 ¢ 170 340 510 6eom®

Abbildung 18: Bodendenkmale im Umfeld gemas
BLDAM-Geoportal 2020
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2.9.2 Mogliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter durch die Planung

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter in Form einer Beeintrdchtigung von Boden-
denkmalen durch den Aushub der Baugruben sind nicht auszuschlieBen. Im Rahmen
der einzuholenden denkmalrechtlichen Erlaubnis werden ggf. MaBnahmen zum
Schutz von Kultur- und SachguUtern festgelegt.

Grundsatzlich ist im Brandenburger Denkmalschutzgesetz festgelegt, dass bei Funden
von MuUnzen, Tonscherben etc. diese unverziglich dem Brandenburgischen Landes-
amt fUr Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen sind (siehe
Kap. 3.6 der Begrundung zum Bebauungsplan)

2.10. Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern

Bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe i BauGB
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe a bis d BauGB zu berUcksichtigen.

Die genannten Schutzguter stehen, unabhdngig von dem spezifischen Gebiet, mitei-
nander in Beziehung und haben teilweise wechselseitigen Einfluss aufeinander. Bei-
spielsweise beeinflusst die Bodenbeschaffenheit die Grundwasserneubildung, wdh-
rend das Grundwasser seinerseits auch Einfluss auf den Boden haben kann.

AuBerdem sind ungUnstige /unbeabsichtigte Wechsel- bzw. Folgewirkungen zwischen
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ArtenschutzmaBnahmen auf andere SchutzgUter bzw.
untereinander zu vermeiden. In vorliegenden Fall wird dies berUcksichtigt, indem auf
Ausgleichspflanzungen (insbes. Bdume) im Wohngebiet bzw. der Grinfldche und der
stdlich angrenzenden Fldche verzichtet wird. Solche Pflanzungen k&nnen zwar unter
bestimmten Voraussetzungen Ausgleichswirkungen fur den Eingriff in Biotope und Bo-
den durch Versiegelung entfalten. An dieser Stelle wirden sie aber die Aussicht auf
das Odertal zusatzlich versperren und also hétten also ungUnstige Wechselwirkungen
fOr das Landschaftsbild.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den einzelnen
SchutzgUtern betrachtet wurden. Dies gilt auch fir Wechselwirkungen mit Bedeutung
fUr die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des
BNatSchG.

3. Planungsalternativen, Kumulierung, schwere Unfalle

3.1. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung
Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfUhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvari-

ante" werden Uberschlégig prognostiziert, um eine Referenz fUr die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUhrung der Planung zu erhalten.
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Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin
als Grunland/Schafweide bewirtschaftet werden und weitgehend unbebaut und un-
versiegelt bleiben. Mit der relativ intensiven Beweidung sind ein vergleichsweise gerin-
ger Biotopwert verbunden, und es kbnnen Geruchsbelastungen durch die Tierhaltung
entstehen. DarUber hinaus ruft die Nutzung keine nennenswerten negativen Auswir-
kungen hervor (Grundwasser durch Bodenbeschaffenheit geschitzt, Bodenerosion
durch ganzjdhrigen Bewuchs reduziert). Die von Bebauung weitgehend freie Hang-
kante |asst den Blick Uber die Odertalniederung zu.

3.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.

Im Sinne der Alternativenprifung wurde in die Betrachtung einbezogen, ob Gber MaB-
nahmen der Innenentwicklung oder Nachverdichtungspotenziale hinaus auch Kon-
versionsflchen oder andere geeignete FiGchen im planungsrechtlichen AuBenbe-
reich nach § 35 BauGB im Ortsteil Hohenfelde zur Verfugung stehen. Dies betrifft bei-
spielsweise die Siedlungslagen nérdlich der L272 zwischen der ,,Hohenfelder Dorf-
straBe" und der StraBe ,,zum Storchenhof”. Dieser Bereich ist durch landwirtschaftliche
Hoflagen gepragt und daher immissionsschutzrechtlich zur Entwicklung von Wohnbau-
fldchen weniger geeignet. Zudem musste zwischen den o.g. ErschlieBungsstraBen eine
neue VerbindungsstraBe gebaut werden, die zum einen erhebliche ErschlieBungskos-
ten verursacht und zum anderen mussten ebenfalls landwirtschaftliche Nutzfldchen in
Anspruch genommen werden. Eine weitere Alternative wdére die Landwirtschaftsfla-
che, die von der innen liegenden Bebauung entlang der MoritzstraBe eingefasst wird.
Auch hier ware es erforderlich, landwirtschaftliche Nutzfldchen zu Uberbauen. Durch
die fehlende ErschlieBung wurden hier ebenfalls hdhere Aufwendungen fur Erschlie-
BungsmaBnahmen notwendig sein. Wie auch auf der nérdlichen Fldche wirde der
Anteil der Versiegelungsfldchen durch den notwendigen Neubau von ZufahrtsstraBen
deutlich umfangreicher ausfallen, als auf der Planflache 6stlich der MoritzstraBe mit
vorhandener ErschlieBung.

FUr die geplanten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen infolge der Planung mus-
sen landwirtschaftliche Fidchen nurin sehr geringem Umfang aus der Nutzung genom-
men werden (fUr Baumpflanzungen und Habitatelemente fUr die Zauneidechse). Auf
dem GroB3teil der MaBnahmenfldchen wird die landwirtschaftliche Nutzung nur exten-
siviert, es handelt sich um ,,Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen® im Sinne des
§ 15 Abs. 3 BNatschG. Die MaBnahmen kénnen daher auch als ,,produktionsintegrierte
KompensationsmaBnahmen® (PIK) bezeichnet werden. Der Forderung des § 15 Abs. 3
BNatSchG wird Rechnung getragen.

Innerhallb des Plangebietes wurde auf die Fidchenaufteilung und die Anordnung der
Baufldchen geachtet. Zur Minimierung des Flidcheneingriffs soll sich das Baufenster ent-
lang der MoritzstraBe erstrecken, sodass lange ErschlieBungswege oder eine zweirei-
hige Bebauung mit groBen Versiegelungsfldchen im rockwdartigen Planbereich ausge-
schlossen werden. Zudem soll durch eine Einzelhausbebauung in abweichender Bau-
weise (maximale Gebdudeldnge 15 m) eine offene, aufgelockerte und durchgrinte
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Bebauungsstruktur entstehen. diese lehnt sich an die Umgebungsbebauung an, so-
dass die Inanspruchnahme von Flidchen sich nur in dem Rahmen bewegt, der bereits
durch die Siedlungsbebauung vorgegeben ist. anderweitige Bebauungsvarianten aus
sich der Minimierung des Fidcheneingriffs wurden daher nicht weiterverfolgt, wie z.B.
die Bebauung der rockwdartigen GrundstUcksteile mit Wohngebd&uden.

Vor diesem Hintergrund stellt sich die geplante Bebauung 6stlich der MoritzstraBe im
als Optimalvariante dar.

3.3. Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es sind derzeit keine in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne oder sonstigen Vor-
haben in der ndheren Umgebung bekannt, die Kumulationswirkungen mit der vorlie-
genden Planung hervorrufen kénnen.

3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und
Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berUcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB und Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e BauGB). Auswirkungen
auf die Umwelt schlieBen auch hier umweltbezogene Auswirkungen auf den ,Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt*, auf Kultur- und sons-
tige Sachguter sowie auf Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-
schutzes ein. Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Er-
gebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Profungen genutzt werden. Soweit an-
gemessen, sollte die Beschreibung MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaBnah-
men fUr derartige Krisenfélle erfassen (Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe 3 BauGB).

Ein ,schwerer Unfall* ist laut Storfall-Richtlinie der EU von 2012 ein Ereignis — bspw. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes — das sich aus unkontrol-
lierbaren Vorgdngen in einem unter die Stérfall-Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhallb oder auBerhallb des Betriebes zu einer ernsten Ge-
fahr fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder meh-
rere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Be-
trieben gehort, ist in der Stérfallverordnung (12. BImSchV) geregelt, ausschlaggebend
ist das Vorhandensein von bestimmten gefdhrlichen Stoffen in bestimmten Mengen.

Eine ,Katastrophe ist laut Bundesamt fur Bevélkerungsschutz und Katastrophenhilfe
»ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die natirlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in so ungewdhnli-
chem AusmaB gefdhrdet oder geschadigt werden, dass die Gefahr nur abgewehrt
oder die Stérung nur unterbunden und beseitigt werden kann, wenn die im Katastro-
phenschutz mitwirkenden [...] Organisationen [...] unter [...] Leitung durch die Kato-
strophenschutzbehdrde [...] tatig werden. Das genannte Bundesamt gibt eine Liste
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der potentieller ,,Gefahren und Ereignisse” heraus. Im vorliegenden Fall sind folgende
Aspekte relevant:

Hinsichtlich moglicher Gefahren Hinsichtlich Anfdalligkeit des Vorhabens
- keine Storfallbetriebe im Umfeld - Wohngebiet (empfindliche Nutzung:
- durch die Planung wird keine Zulassigkeit Wohnen)
von Storfallbetrieben begrindet - Keine Ansammlung von gréBeren Men-
- Kampfmittelbelastung nicht bekannt schengruppen zu erwarten

- kein Hochwasserrisiko im Geltungsbereich

- wenig befahrene GemeindestraBe angren-
zend

- ungeschUtzte Lage an der Hangkante

Als potentielle Gefahren mit grundsdatzlicher Relevanz fUr das Gebiet werden einge-
schatzt:

e Unwetter (StUrme, Hitzeperioden)

e Brand
Es wird davon ausgegangen, dass bei Unfdllen, Brinden etc. ,,normalen* AusmaBes
die Ublichen Warnungs-/ Bekdmpfungs-/ Evakuierungs-/ Hilfssysteme greifen und aus-
reichend leistungsfahig sind (z. B. Feuerwehreinsatz, Krankentransport). Dessen unge-
achtet ist bei Baugenehmigungen auf sicherheitsrelevante Aspekte wie Fluchtwege,
Brandschutz etc. nach den einschldgigen Vorschriften zu achten.

Es wird eingeschdatzt, dass das Vorhaben eine geringe Anfalligkeit fur schwere Unfalle
und Katastrophen aufweist.

Von der geplanten Wohnbebauung selbst gehen keine erhdhten Gefahren aus, die
zu schweren Unfdllen oder Katastrophen fUhren kdnnen. Die Bebauung fugt sich hin-
sichtlich von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der verkehrlichen ErschlieBung
in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen

Beeintrdchtigungen von Boden, Natur und Landschaft sollen soweit wie maglich ver-
mieden oder vermindert werden. Damit kann auch Umfang von erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen reduziert werden.

Im Zuge der BauausfUhrung sind folgende MaBnahmen zur Vermeidung oder Minde-
rung baubedingter Beeintrachtigungen zu beachten:

V 1 Boden- und grundwasserschonender Baubetrieb

Wahrend der Bau- und auch der Nutzungsphase ist der Grundwasser- und Boden-
schutz gemdas der einschlégigen Regelwerke zu gewdahrleisten.

Um einen Eintrag von grundwassergefGhrdenden Schmier- und Betriebsstoffen wdh-
rend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der
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Baustelle geboten. Ober- und Unterboden sind getrennt zu lagern und in richtiger Rei-
henfolge wieder einzubauen.

Das Landesamt fir Umwelt hat darauf hingewiesen, dass sicherzustellen ist, dass
durch die Einhaltung einschldgiger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefdahr-
dende Kontamination von Gewdssern vermieden wird (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1
WHG).

V 2 Vermeidung unnédtiger Beldstigungen und Luftbelastungen bei den Bauarbeiten

Wahrend der Bautdtigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v. a. Abgase), Gerdu-
schen, Staub etc. so weit wie mdéglich zu reduzieren.

Die MaBnahme dient dem Schutz der Wohnbevdlkerung und von Tieren.

V 3 Schutz von B&dumen und Geholzbestdinden

Wdahrend der Bautdtigkeiten sind vorhandene B&dume und Gehdlze einschlieBlich ihres
Wurzelbereiches durch geeignete MaBnahmen vor Schdden zu schitzen.

Hierzu ist die Baumschutzsatzung Schwedt/Oder zu beachten (insbes. § 4). Siehe
auch DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen,
Pflanzenbest&dnden und Vegetationsfldichen bei BaumaBnahmen).

Folgende MaBnahmen dienen der Minderung anlagebedingter Beeintrachtigungen
Soweit sie im Bebauungsplan festgesetzt sind, werden bei der Eingriffsermittiung min-
dernd berUcksichtigt:

V4 Vermeidung unnodtiger Versiegelungen zum Schutz von Boden und Grundwasser

Wege, Stellplétze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundsticken sind in wasser-
und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzul&ssig. (Schutzgiter Boden, Grundwasser)

V5 Erhaltung des Ausblicks auf das Odertal

V5a: Im Bereich einer gedachten Verldngerung der sidlichen MoritzstraBe sollen die
Wohngrundsticke so gestaltet werden, dass ein unverbauter Blick in die offene
Landschaft und Uber die Hangkante hin zum Odertal weiterhin méglich ist.

Die Textliche Festsetzung 3.1 (siehe Plankarte) dient dazu, in diesem Bereich die
landschaftsbildpradgende Aussicht zu gewdhrleisten. Von der Méglichkeit der
Errichtung zul@ssiger Anlagen wie Carports, Bepflanzungen und Einfriedungen
sollte hier zurUckhaltend Gebrauch gemacht werden bzw. sie zumindest darauf
geachtet werden, dass sie die Aussicht nur unwesentlich beeintréchtigen.

V5b: Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche sollten eine H6he von 1,5 m nicht
Uberschreiten und mdéglichst offen gestaltet sein.

Die MaBnahme zielt darauf ab, die Aussicht zum Odertal von der &ffentlichen
StraBe und den WohngrundstUcken westlich der MoritzstraBe aus so weit wie
maoglich fur die Anwohner und Erholungssuchende zu erhalten. GemdaB der
textlichen Festsetzung 6.1 sind im allgemeinen Wohngebiet Mauern und andere
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durchgehend geschlossene Bauelemente als Einfriedungen der straBenseitigen
GrundstUcksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,5 m zul@ssig. DarUber hinaus sollten
die Einfriedungen auch moglichst offen gehalten sein (Z&une anstelle von ge-
schlossenen Bauelementen).

Vé Sockellose Einfriedungen zum angrenzenden Grinland

Im rdckwdartigen Bereich sind als GrundstUcksabgrenzungen sind nur sockellose und
offene Einfriedungen (Z&une) zuldssig.

Diese MaBnahme dient dazu, dass zwischen der privaten Grinfléche und den
benachbarten Grinlandfléchen keine Barriere fur Kleintiere wie Igeln etc. ent-
steht.

Nutzungsbedingte Beeintrdchtigungen kdnnen unter anderem durch folgende MaB-
nahmen vermieden werden (hierzu trifft der Bebauungsplan keine Regelungen):

e Wdarmeddmmung, kompakte Gebdudeformen, Nutzung regenerativer Energie-
und Warmequellen (SchutzgUter Klima, Luft)

e Weitgehenden Verzicht auf Pestizide bei der Gartennutzung (Pflanzenschutzmittel)
(Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere)

e Vermeidung von Schadstoffeintrégen in Boden und Grundwasser durch wasserge-
fédhrdende Stoffe wie Farben, Schmier- und Betriebsstoffe

Weitere MaBnahmen sind erforderlich, um die Verletzung artenschutzrechtlicher Ver-
bote bei Bau, Anlage und Nutzung des Wohngebiets zu vermeiden, sieche Artenschutz-
bericht (Menz 2020) sowie Kap. 4.4. der Umweltberichts. Dabei ist zu beachten, dass
sie teilweise zeitlich bereits vor den BaumaBnahmen durchzufGhren sind.

V7 Baumerhalt

Der vorhandene geschutzte Baum an der MoritzstraBe, der im geplanten Wohngebiet
steht, wird zum Erhalt festgesetzt.

4.2. AusgleichsmaBnahmen

4.2.1 Umgang mit bestehender Ausgleichsverpflichtung im Plangebiet aus
Eingriffen anderer Vorhabentrager an anderem Ort

Im Rahmen des aktuellen Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans und paral-
lelen Anderung des Fldchennutzungsplans hat die UNB des Landkreises Uckermark in
der frOhzeitigen Beteiligung folgenden Hinweis gegeben:

.Im Rahmen der 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Stadt Schwedt/O.,
Ortsteil Hohenfelde, ist auf den FlurstUcken 415, 417, 418, sowie teilweise entlang der westlichen
Grenze auf den FlurstUcken 416 und 426 eine KompensationsmaBnahme festgesetzt worden.
GemdB § 3 Abs. 5 der Satzung ist auf diesen FlurstGcken eine mindestens 100 m lange und min-
destens 4 m breite Hecke aus Stréuchern und BGumen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Im weiteren Planungsverlauf ist der Erhalt dieser Baumhecke zu beachten* (UNB
Uckermark, 27.03.2020)

Vermutlich wird die vorhandene, ca. 80 m lange Korbweidenpflanzung auf den Flur-
stUcken 416 und 426 von der UNB dabei als Umsetzung einer KompensationsmaB-
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nahme ,,Baumhecke” aus der Klarstellungs- und Ergd&nzungsatzung angesehen. Tat-
s@chlich ist an dieser Stelle durch die FldcheneigentUmer eine private Korbweiden-
pflanzung vorgenommen worden, die aber keine KompensationsmaBnahme fir an-
dere Baugebiete im Sinne der Satzung (2. Anderung der Klarstellungs- und Abrun-
dungssatzung Hohenfelde) darstellt.

Der Abrundungsplan der Satzung enthdlt eine Umgrenzung von Fldchen fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der
Bezeichnung ,Fladche II*, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Moritz-
straBe I liegt. Den in der Stellungnahme der UNB genannten § 3 Abs. 5 enthdlt der
saftzungsgefasste Abrundungsplan nicht.

IR T IO NRTEN IS T ]

LEGENDE ______J in b Vissuing

~ Umgrenzung von Fliichen fiir Gorda (ot

[T MaBnahmen zum bchutz, zur ol b
L -\ﬂ@ Pflege und zur Entwick lung von

Notur u. Lﬂndschnf]

[ \ P 10,52 "hg. -E—A—bgrenzung gem. §34(4)1 Bau GB

200 ha Abrundung gem. §34(4)3 Bau GB

;;g:i“;: Efweiterte Abrundung gem. §4(2q)

034 ha Bau GB - Malinahmen G i.d.F. d.

] Bekanntmachung vom 28.04.1993
Erganzungsflachen gem, §34 Abs.4
1'32 ha Sulz 1 Nr.3 Bau GB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997
[ ] Ein Baugrundstuck

= y = (o
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Bauvarhaben = Frojek 3

Gemeinde Hohenfelde Moneiat

1:2000

Objekt : . Blatt-Nr.
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Darstoliung © E ‘, & ile Cl’iEt
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C

Abbildung 19: Abrundungsplan Gemeinde Hohenfelde, 2. Anderung, 1999, Ausschnitt des Plans,
vollstéindige Legende sowie Plankopf, unmaBstébliche Wiedergabe

Eine RUcksprache hat ergeben, dass der UNB bei der Stellungnahme ein Stand des
Abrundungsplans von April 1999 vorlag, bei der die &stlich der MoritzstraBe liegende
MaBnahmenfiGdche nicht als Fidche 1, sondern als ,,FliGdche IV* bezeichnet ist, und in
dem als textliche Festsetzung zur FlGche Il die Hecke aus Strduchern und Bdumen
enthalten ist. Offenbar wurde zwischen Entwurfsfassung (April 1999) und
Satzungsfassung (August 1999, gezeichnet September 1999) des Abrundungsplans die
Nummerierung der Ausgleichsfléche veréndert und die textlichen Festsetzungen von
der Planzeichnung entfernt.

Die vorliegende undatierte Begrindung zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung ent-
halt wiederum fUr die FiGche Il eine EntsiegelungsmaBnahme (Abbruch Getreidelo-
gerhalle). Ostlich der MoritzstraBe befand sich jedoch keine Getreidelagerhalle.
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Den Baufldchen, die in der Klarstellungs- und Erg&nzungsatzung als Ergdnzungsfldchen
gekennzeichnet sind, werden im Landschaftsplan (1997) KompensationsmaBnahmen
auf anderen Fldchen zugeordnet.

Unabhdangig davon ist die MaBnahme Baum-Strauch-Hecke auch deshalb hinfdllig,
weil sie auf einer FiGche verortet wurde, die nicht im Eigentum der zum Ausgleich
verpflichteten Bauheren war und fior die auch im Grundbuch keine
Pflanzverpflichtung eingetragen ist. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
»MoritzstraBe II' und die EigentUmer der Fliche wird davon ausgegangen, dass fur ihn
keine rechtskraftige Pflanzverpflichtung vorliegt. Die Umsetzung von Ausgleichsver-
pflichtungen fUr auBerhalb des aktuellen Geltungsbereiches liegende Baugrundstu-
cke im Gemeindegebiet obliegt der Gemeinde bzw. den jeweiligen Bauherrn.

4.2.2 Herleitung des Kompensationsbedarfs fir den Bebauungsplan
MoritzstraBe Il (Eingriff - Ausgleich)

Inwiefern die Umsetzung des Bebauungsplanes mit Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft gemdB § Ta BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG verbunden sind, ist
in Kap. 2 des Umweltberichts fUr jedes Schutzgut einzeln dargestellt.

Daraus ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Tabelle 5: Uberblick schutzgutbezogener Kompensationsbedarf
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doppelter  Fl&-
che)

anteilig

Biotopaufwer-

tung durch Um-
wandlung von In-
tensivacker in Ex-
tensivgrinland,

Kompensations-
faktor 1, Aus-

(2.582 m? abziglich
2.040 m?/2 = 1.020 m?)

rd. 1.460 m?

(auf FlurstGcken
254/255)

gleich auf gleich
groBer Fidche

Ausdehnung Aufwertung des sudli-
des geplan- chen Ortseingangs
ten Wohnge- | Neugestaltung / (Wanderweg) durch

Einschrénkung Aufwertung des

Land- ! | biets entlang | wegbegleitende
hungen Ortsrandsrd. | @n anderer Stelle Lange
170 m im gleichen Ort .
(auf FlurstUcken
254/255)
abgedeckt durch bo-
S;U;;Sr_ den- und biotopbezo-
gene MaBnahmen
abgedeckt durch bo-
Klima den- und biotopbezo-
gene MaBnahmen
Summe rd. 8.240 m?

4.2.3 AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich erfolgt vollsténdig auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans. Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine Entsiegelungsmdglichkeiten zur
VerfUgung und PflanzmaBnahmen sind hier nicht zweckmdaBig, da der Ausblick Uber
die Hangkante zum tiefergelegenen Odertal so weit wie moglich erhalten bleiben soll.

Der Begriff Ausgleich ist hier im Sinne des Baugesetzbuches gemeint, er umfasst auch
den ,,Ersatz" nach Naturschutzrecht.

Art, Lage und GréBe der MaBnahmen wurden in Abstimmung mit dem Artenschutz-
gutachter und dem Vorhabentréger ausgewdhlt. Es handelt sich um Fldchen im Ei-
gentum des Vorhabentrégers.

Die MaBnahmen sind daher ausreichend zu sichern. Sie werden in einen stddtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Die ungefdhre Lage der Fldchen ist folgender Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 20: Lage der plangebietsexternen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen

(mit Hinweisen auf Lage ArtenschutzmaBnahmen, dazu siehe Teil lll, Kap. 4.3. bzw. Menz 2020)
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MaBnahme A1l: Extensivierung der Grinlandbewirtschaftung, Gemarkung
Hohenfelde, Flur 1, Flurstick 215 (zukinftig Flurstick 21)

Die mit A1l bezeichnete Fldche ist extensiv als Grinland zu bewirtschaften. Die
Extensivierung umfasst:

e umbruchlose Grunland-Bewirtschaftung durch 1-2-schdrige, spdte Mahd und
Entfernung des Mahdgutes

ggf. Entfernung aufkommender B&Gume

Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

keine oder zurickhaltende DUngung

Beachtung von Artenschutzanforderungen (Mahdzeitpunkt zwischen Septem-
ber und Februar, Abtransport des Mahdgutes erst einige Tage nach der Mahd.
Iweite Mahd nur bei Ausbreitung von Hochstauden und konkurrenzstarken Gré-
sern. Einsatz von Messerbalkenmdahwerken, mosaikartige Mahd, geringe Ar-
beitsgeschwindigkeit. Genauere Angaben sieche MaBnahme A CEF 2)

Die direkt sudlich an das Plangebiet anschlieBenden Fidche, die sich im Eigentum der
Vorhabentréager befindet (FlurstGck 215, zukUnftig 21), wird derzeit groBenteils als Grin-
land bewirtschaftet (Biotoptyp Intensivgrasland). Hier kann eine anrechenbare Auf-
wertung sowohl in Hinblick auf die Vegetationsbestdnde/Biotope als auch auf die ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tierarten durch Extensivierung der Nutzung erreicht wer-
den. In Hinblick auf das Schutzgut Biotope wird die Aufwertung mit einem Kompensa-
tionsfaktor von 2 angerechnet, was einer Anrechnung von 50% der Fl&che entspricht
(1.020 von 2.040 m?) und einen Teil des Eingriffs in das Schutzgut Biotope durch Uber-
bauung von Vegetationsfldichen ausgleicht.

Die Ausgleichsfldche soll weiterhin durch Mahd offengehalten werden. Zeitpunkt und
Haufigkeit der Mahd soll sich vor allem an naturschutzfachlichen Zielen orientieren. Der
frheste Zeitpunkt fUr die erste Mahd soll sich nach den Ansprichen der vorkommen-
den OffenlandbrUtern und der vorkommenden Zauneidechsen richten. Es sollen die
Stérung des Fortpflanzungsgeschehens, die Tétung von Tieren und die Schadigung
von Gelegen vermieden werden.

Die Entfernung des Mahdgutes sowie ein Verzicht auf DUngung bzw. eine zurGckhal-
tende DUngung zielen darauf, Bedingungen fur artenreiche Vegetationsbestdnde zu
schaffen und auch die angrenzenden VegetationsbestGdnde mit Trockenrasenantei-
len vor N&hrstoffeintrégen und damit einer Ruderalisierung zu schitzen.

Auf dieser FiGdche sollen auBerdem MaBnahmen zur Aufwertung der Habitatqualit&t
fUr offenlandbritende Vogelarten sowie Zauneidechsen umgesetzt werden.

Der Erlass zur Betriebsintegrierten Kompensation ist zu beachten, siehe ausfUhrlicher bei
MaBnahme A3.
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Abbildung 21 MaBnahme E1, Extensivierungsfléiche

MaBnahme A2: Aufwertung des sidlichen Ortseingangs durch wegbegleitende
Baumreihe, Gemarkung Hohenfelde, Flur 1, Flursticke 254 und 255

An der westlichen Grenze der FlurstGcke 254 und 255 der Flur 1 der Gemarkung Ho-
henfelde soll auf einer Ldnge von ca. 170 m eine Baumreihe aus mindestens 12 hoch-
stdmmigen, standortgerechten Laubbdumen der Pflanzliste gepflanzt werden. Die
Baumreihe soll den benachbart gelegenen, von Siden auf Hohenfelde zufGhrenden
Weg begleiten. Bei der Pflanzung ist ein ausreichender Abstand zur Erdgasleitung ein-
zuhalten. Der Stammumfang der zu pflanzenden Bdume muss min. 14-16 cm betragen.
Es ist gebietseigenes Pflanzmaterial zu verwenden, hierbei ist die Verwaltungsvorschrift
Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. De-
zember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], $.203) ist zu beachten.

Pflanzliste:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Wild-Apfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Speierling Prunus domestica
Wild-Birne Pyrus pyraster
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Die MaBnahme dient vor allem dem Ausgleich bzw. Ersatz fUr den Eingriff in das Land-
schaftsbild durch Bebauung des Ortsrandes / Beeintrachtigung der Aussicht Uber die
Hangkante in das Odertal. Die L&dnge der Baumreihe entspricht in etwa der Ausdeh-
nung des geplanten Wohngebiets entlang des Ortsrandes (Eingriff).

Mit der MaBnahme wird das Landschafts- und Ortsbild an anderer Stelle, aber im glei-
chen Ort, n&mlich am sUdwestlichen Ortseingang, deutlich aufgewertet, sodass sie
einen angemessenen Ersatz darstellt. Der vorhandene, landwirtschaftlich und von FuB-
gdngern und Radfahrern genutzte Weg verlduft bisher ohne strukturierende Elemente
durch die Ackerflur (siehe Fotos unten). Der Weg ist auBerdem Teil des Uberortlichen
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Wanderwegs ,,Mdarkischer Landweg" zwischen Schwedt und Gartz, der im weiteren
Verlauf direkt am Plangebiet vorbeifUhrt.

Die ungefahre voraussichtliche Lage und Anordnung ist der Abbildung 20 zu entneh-
men. Bei der Bestimmung der genauen Lage und bei den Pflanzarbeiten ist zu beach-
ten, dass im Bereich des Weges unterirdisch sowohl eine Gasleitung als auch eine
Stromleitung verlduft.

Die e.dis Netz GmbH hat hierzu in ihrer Stellungnahme vom 20.10.2020 mitgeteilt, dass sich
Leitungen und Anlagen des Unternehmens im Bereich der MaBnahme befinden. Vorbehaltlich
weiterer Abstimmungen bestehen gegen die Planung (der AusgleichsmaBnahmen) keine
Bedenken seitens des Unternehmens (Schreiben vom 20. Oktober 2020). Bei den Leitungen
handelt sich um eine Hochdruck-Gasleitung und eine Mittelspannungs-Stromleitung. Es sind
Sicherheitsabst@nde gemdB der Vorgaben der e.dis einzuhalten. Baumpflanzungen im Bereich
der Leitungs- und Kabeltrassen wird nicht zugestimmt. GemaRs der ,,Hinweise und Richtlinien zu
Baumpflanzungen in der Néhe von Verteilungsanlagen der E.DIS Netz GmbH* ist bei der
Pflanzung von B&umen in der Regel ein Sicherheitsabstand von mindestens

2,5 m zu den Leitungen / Kabeln einzuhalten. Abhdngig von der Baumart sind die

Sicherheitsabstdnde zu vergréBern. Mindestens 14 Tage vor der Durchfihrung von
geplanten Bau- bzw. Pflanzarbeiten sind die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand bei
der e.dis einzuholen und konkrete Abstimmungen zu treffen.

Abbildung 22: links: Blick von SGden auf Hohenfelde, rechts: gleicher Weg vom sddlichen
Ortseingang aus nach Suden

Die Baumartenwahl (Pflanzliste) berGcksichtigt, dass gemaB § 40 Absatz 1 BNatSchG
das Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur ab dem 2. Mérz
2020 der Genehmigung der zustdndigen Behdrde bedarf. Das Ausbringen von ge-
bietseigenen Pflanzen ist genehmigungsfrei. Insbesondere fUr Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen sind gemdaB der Brandenburger Verwaltungsvorschrift ,,Verwendung ge-
bietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur” vom 2. Dezember 2019
gebietseigene Gehdlze zu verwenden. Die Gehdlze der Pflanzliste gehdren zu den in
Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten gemaB der Verwaltungsvorschrift und wur-
den in Hinblick auf den Standort ausgewdahlt.
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MaBnahme A3: Umwandlung von Acker in Extensivgrinland, Gemarkung
Hohenfelde, Flur 1, Flurstick 254

Auf der in Abbildung 20 gekennzeichneten FlGche A3 ist im Umfang von 6.200 m?
Acker in Grunland umzuwandeln und als Dauvergrinland zu bewirtschaften. Anforde-
rungen an die Bewirtschaftung sind:

e umbruchlose Grunland-Bewirtschaftung durch 1-2-schdrige, spdte Mahd und
Entfernung des Mahdgutes

Entfernung ggf. aufkommender B&Gume

Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

keine oder zurickhaltende DUngung

Beachtung von Artenschutzanforderungen (Ggf. vor Erstansaat Abschieben
des Oberbodens zur Aushagerung des Bodens, Ansaat mit standortangepass-
ter Saatgutmischung oder durch Heublumensaat, Verzicht auf eine wendende
und lockernde Bodenbearbeitung - kein Pfligen, Grubbern oder Scheiben -,
Mahdzeitpunkt zwischen September und Februar, Abtransport des Mahdgutes
erst einige Tage nach der Mahd. Zweite Mahd nur bei Ausbreitung von Hoch-
stauden und konkurrenzstarken Grdsern. Einsafz von Messerbalkenmdhwerken,
mosaikartige Mahd, geringe Arbeitsgeschwindigkeit. Genauere Angaben
siehe MaBnahme A CEF 2)

Die MaBnahme dient dazu, den boden- und grundwasserbezogenen Eingriff sowie
anteilig den biotopbezogenen Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen (Anteil
Boden: 4.740 m?, Anteil Biotope 1.460 m?, siche Kap. 4.2.2 des Umweltberichts). Hin-
sichtlich der extensiven Bewirtschaffung gelten hier die Angaben zu MaBnahme Al
analog. Mit der Umwandlung des hier bisher vorhandenen Intensivackers in extensives
Dauergrunland ist eine stdrkere biotopbezogene Aufwertung verbunden als bei MaB-
nahme A1, beider nur eine vorhandene Grinlandnutzung extensiviert werden soll. Die
MaBnahmenfldchen (bzw. der Anteil von 1.460 m?) wird 1:1 als biotopbezogener Aus-
gleich angerechnet. Dem Fl&chenanteil, der dem bodenbezogenen Ausgleich dient
(4.740 m?), liegt ein Kompensationsfaktor von 2 zugrunde (Eingriffsfildche x 2, ErlGute-
rung in Kap. 2.3 des Umweltberichts).

Auf der Fldche sollen zugleich artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen (Zau-
neidechse, Offenlandbruter) umgesetzt werden, siehe MaBnahmen A CEF 1, A CEF 2.

AuBerdem sind, soweit sie Uber die 0.g. Anforderungen hinausgehen, die Vorgaben
aus dem Erlass des Ministeriums fur L&ndliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft
»Arbeitshilfte Betriebsintegrierte Kompensation* und ,,Erhéhung des Entsiegelungsfak-
tors bei der Kompensation durch den Abriss von Hochbauten' vom 1. Juni 2016 zu
beachten. Darin ist u.a. vorgegeben, dass die MaBnahmenfl&dche im Flidchenkataster
als Dauergrinland zu codieren ist und welche EU-Zahlungen fur die Fl&iche noch in
Anspruch genommen werden durfen.
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4.3. ArtenschutzmaBnahmen

Vorbemerkungen

Im Folgenden werden die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen aus dem
Artenschutzfachbeitrag (Menz 2020) Gbernommen, mit leichten redaktionellen Anpas-
sungen.

Es ist zu unterscheiden zwischen ,,V CEF“-MaBnahmen und ,,A CEF*-MaBnahmen. Das
KUrzel CEF bezieht sich auf das Ziel der MaBnahmen, die jeweiligen dkologischen Funk-
tionen ohne Unterbrechung aufrecht zu erhalten (measures that ensure the ,,conti-
nued ecological functionality*). V meint ,Vermeidung", A ,,Ausgleich*.

V-CEF-MaBnahmen - artenschutzrechtliche VermeidungsmaSnahmen

Die folgenden V-CEF-MaBnahmen werden durchgefuhrt, um Gef&dhrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechse) und von europdischen Vogel-
arten zu vermeiden oder zu mindern. Die MaBnahmen wurden bei der Ermittlung der
Verbotstatbest@nde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG berUcksichtigt, d. h. bei
Nicht-Durchfuhrung der MaBnahmen kénnten artenschutzrechtliche Verbote verletzt
werden.

V CEF 1: VORBEREITEN DES BAUFELDES UND BAUSTELLENEINRICHTUNG ERST NACH V
CEF 2 (ABFANGEN DER ZAUNEIDECHSEN) UND A CEF 1 (HERRICHTUNG DER
UMSETZUNGSFLACHEN)

Die Vorbereitungen des Baufeldes (wie z. B. Berdumung, Mahd und Abschieben) darf
erst nach dem Abfangen der Zauneidechsen erfolgen. Die Tiere kbnnen erst abgefan-
gen und umgesetzt werden, wenn das Ersatzhabitat verfugbar und entsprechend her-
gerichtet ist.

V CEF 2: ABFANGEN DER ZAUNEIDECHSEN AUS DEN BAUFELDERN UND UMSETZEN AUF
HERGERICHTETE FLACHE

Im Zuge der BaumaBnahmen werden sowohl die Sommerlebensrdume als auch die
Winterquartiere von Zauneidechsen zerstort. Um eine Tétung von Individuen und die
Zerstdérung von Gelegen zu vermeiden ist eine Umsetzung der Zauneidechsen aus den
Baufeldern in zu entwickelnde Umsetzungsflachen (A CEF 1) erforderlich. Dafir mUssen
die Zauneidechsen abgefangen und in vorhandene bzw. zu entwickelnde Umset-
zungsfladchen verbracht werden. Die Umsetzungsfldchen sollfen méglichst nah zu den
Baufldchen liegen.

Die Anzahl der umzusetzenden Zauneidechsen sollte den Verhdltnissen im Eingriffsge-
biet angepasst sein. Die theoretisch zu erwartende PopulationsgréBe ist im Kartierbe-
richt berechnet worden. ErfahrungsgemadB kdnnen nicht alle Zauneidechsen abge-
fangen werden. Die Umsetzungsteilfldchen sind in Bezug auf GréBe und Ausstattung
der zu erwartenden Anzahl der abgefangenen Zauneidechsen anzupassen.

Die quantitativen UmsetzungsmaBnahmen sollten im Frohjahr in Abhdngigkeit der Wit-
terung in den Monaten Marz bis spatestens Juni (ggf. bis Oktober) durchgefUhrt wer-
den. Ein Abfangen der Tiere im Mai zur Paarungszeit und vor der Eiablage ist am viel-
versprechendsten. Wahrend dieser Zeit sind viele adulte Tiere, die fUr die Reproduktion
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wichtig sind, anzutreffen. Somit kann das Abfangen der Tiere vor der Eiablage erfol-
gen, um die Zahl der zu fangenden SchlUpflinge im August/September zu verringern.
Eine Umsiedlung im August/September ist i. d. R. suboptimal da dann viele Jungtiere
dabei sind und die Mdnnchen schon die Winterquartiere aufsuchen. Zudem haben
die Jungtiere im ersten Winter eine hohe Mortalitatsrate (erst recht, wenn die Zielfliche
nicht gut vorbereitet ist).

Folgende Methoden eignen sich zum Abfangen von Zauneidechsen:

Handfang, Schlingfang durch erfahrenen Feldherpetologen

e Auslegen von Reptilienpappen + Abfangen der Zauneidechsen durch erfahrenen
Feldherpetologen (fUr Zauneidechsen nur bedingt geeignet)

e Fangrinnen + Eimer; funktioniert relativ gut und kann auch von weniger erfahrenen
Personal durchgefUhrt werden (empfohlen)

e Fang mittels modifizierter KleinsGugerfallen (empfohlen)

Die Tiere durfen nicht zu Schaden kommen. Umsetzungsaktionen werden auf den re-
levanten Fidchen nur bei geeigneter Witterung, d. h. kein starker Wind und kein Regen
durchgefuhrt. Zum Fangen der Zauneidechsen werden modifizierte Kleinsdugerfallen
und Fangeimer empfohlen. Die Fangeimer sind auf der Innenseite des Reptilienschutz-
zauns zu installieren. Durch den Fang der Zauneidechsen auf den Teilfldchen entsteht
hier ein "freies" Zauneidechsenhabitat, welches normalerweise schnell von Zau-
neidechsen aus benachbarten Fldchen wiederbesiedelt werden wurde. Durch eine
Umzdaunung des zu "leerenden” Zauneidechsenhabitats wird ein erneutes Einwandern
von Zauneidechsen vermieden. Flankierend zu den Abfangaktionen sollte die betref-
fende Fldche abschnittsweise unattraktiv fur die Zauneidechsen gestaltet werden.
Dazu muss die Fldche zuerst zauneidechsenschonend (motomanuell) gemdéht wer-
den. Danach ist ein manuelles Beseitigen der Versteckmoglichkeiten (div. Holzhaufen,
Baumstubben und Steinhaufen) notwendig. AnschlieBend kann auf der Fldche nach
einer Karenzzeit von einigen Tagen die Vegetation vollstandig entfernt werden. Diese
MaBnahmen sollten auf der FiGdche allmdéhlich von innen nach auBen erfolgen, um die
Zauneidechsen in Richtung Reptilienschutzzaun zu vergrdmen. Dadurch wird die Effek-
tivitat der modifizierten Kleinsdugerfallen und Eimerfallen erhdht. Diese MaBnahmen
mussen bis zur Winterruhe der Tiere aufrecht gehalten werden.

Folgende Vorgehensweise wird zum Abfangen von Zauneidechsen empfohlen:

Sorgféltiges Abfangen der Tiere

Mahd (fUhrt zur Verminderung der Deckung)

Manuelles Entfernen von Versteckmoglichkeiten (Steinhaufen, Totholz)

Beseitigen der verbliebenen Vegetation (bauvorbereitendes Abschieben der FIG-
che)

Im Zuge dieser MaBnahme werden ggf. die ebenfalls gefangenen Amphiben sowie
alle Beifdnge unmittelbar hinter dem Schutzzaun in geeigneten Nachbarfléchen um-
gesetzt.

V CEF 3: AUFSTELLEN EINES REPTILIEN-/AMPHIBIENSCHUTZZAUNS UM BAUFELD UND
MAHWIESE

Die angrenzenden Bereiche zum Baufeld sind potenzieller Lebensraum weiterer Zau-
neidechsen. Daneben kdnnte das Baufeld von Individuen relevanter Amphibienarten
durchwandert werden. Daher ist das Baufeld durch einen geeigneten Reptilien- bzw.
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Amphibienschutzzaun abzugrenzen, damit einzelne Zauneidechsen oder Amphibien
nicht in das Baufeld einwandern kbnnen. Daneben kénnen an dem Zaun Fangeimer
installiert werden, um die im Baufeld befindlichen Zauneidechsen abzufangen und
umzusetzen (Zauneidechse: siehe V CEF 2). Der Reptilienschutzzaun ist entlang der
Grenze des gesamten Baufeldes zu errichten. Der eigentliche Lebensraum der Zau-
neidechse im Bebauungsplan ist die Mahwiese. Dieser Bereich sollte extra abgegrenzt
werden, um ein Abwandern der Zauneidechsen in die Weidefldche zu vermeiden.

V CEF 4: BAUFELDFREIMACHUNG ZWISCHEN 1. OKTOBER UND 28. FEBRUAR

Die Baufeldfreimachung ist auBerhallb der Brutzeit der im Untersuchungsgebiet vor-
kommenden Brutvégel, also im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchzufGhren
(Brutzeit 01. Marz — 30.September).

Unter Voraussetzung einer Konftrolle und Freigabe der Fi&chen durch einen Sachver-
stdndigen ist ggf. ein abweichender Baubeginn moglich.

V CEF 5: KEINE INANSPRUCHNAHME VON VEGETATIONSFLACHEN AUBERHALB DES
BEBAUUNGSPLANES

Auf den umliegenden Grinlandfldchen und in den Gehdlzen bruten diverse Brutvogel
und es kommen hier Zauneidechsen vor. Daher durfen im Zuge der Bauarbeiten die
Vegetationsfldchen auBerhalb des Bebauungsplanes nicht beansprucht werden.
Nicht zul@ssig sind z. B. Materialablagerungen, Parken von PKW, Baufahrzeugen oder
Sattelzigen, Befahren durch PKW, Baufahrzeuge oder Sattelzige, Errichten von
Baustelleneinrichtungen (WC, BUrocontainer etc.), biwakieren, Lagerung von Bau-
schutt oder MUl usw. Versehentlich auf die angrenzenden Fidchen verbrachtes Mate-
rial muss sofort entfernt werden.

Diese Einhaltung dieser MaBnahmen muss strengstens Uberwacht werden (natur-
schutzfachliche Baubegleitung).

V CEF 6 VERMEIDUNG GROBER FENSTERFRONTEN/MINDERUNG IHRES
GEFAHRENPOTENZIALS

GroBe Fensterfronten sind zu vermeiden, bzw. deren Gefahrenpotential fir Végel zu
verringern. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung mehrerer
Wohngebd&ude geplant. Hier besteht die akute Gefahr, dass Végel gegen grolBe Fens-
terfronten fliegen und tédlich verletzt werden. Da die Gebdude in einem Bereich er-
richtet werden, in dem noch keine urbanen Strukturen wie Gebdude und sonstige Inf-
rastruktur vorhanden sind und Végel des Offenlandes und der Gehdlze in unmittelba-
rer Umgebung nisten, ist diese Gefahr noch héher zu bewerten als im direkten urbanen
Siedlungsraum. Diese Gefahren gilt es zu vermeiden. In erster Linie ist schon bei der
Konzeption der Gebdude die Installation von groBen Fensterfronten auf das unbedingt
notwendige zu reduzieren. Daneben kdnnen weitere SchutzmaBnahmen an den Fens-
tern selbst vorgenommen werden.

Spiegelungen lassen sich vermindern durch:

e die Wahl von Scheiben mit geringem AuBenreflexionsgrad von max. 15 %, besser
jedoch 12 %.

e Montieren von Insektenschutzgittern

e Verzicht auf Spiegel im AuBenbereich
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Durchsichten lassen sich vermindern durch

¢ entsprechende Konstruktion, d. h. keine Fensterfronten Uber Eck

e Wahl halbtransparenter Materialien, d. h. die Scheiben sind zu markieren (Greifvo-
gelsilhouetten u. &. sind nicht geeignet)

e Einsatz innenarchitektonischer Mittel (Vorhdnge, Gardinen u. &.)

Weitere Informationen hierzu sind u. a. beim NABU oder der Schweizer Vogelwarte ab-
rufbar.

V CEF 7 SCHUTZ VON NIST- UND RUHESTATTEN VON BRUTVOGELN IM
BAUSTELLENBEREICH

Sollten wéhrend der BaumaBnahmen Niststatten von Brutvogeln (insbesondere bo-
denbrUtende Arten) im Baustellenbereich gefunden werden, sind diese bis zum Aus-
fiegen der Jungvdgel vor Beschadigung zu schitzen.

V CEF 8 NATURSCHUTZFACHLICHE BAUBEGLEITUNG

Die Einhaltung und Umsetzung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen sind zu
Uberwachen. Hierzu ist die Beauftragung einer naturschutzfachlichen Baubegleitung
erforderlich.

A CEF MaBBnahmen - Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahen dienen dazu, die Lebensstatte (Habitat) for
die betroffene Population einer Art in Qualitdt und Quantitat zu erhalten. Bei die-
sen MaBnhahmen handelt es sich um eine ,,vorgezogene AusgleichsmaBnhahme*
(sogenannte CEF-MaBnahmen) gemdaB § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG. Die arten-
schutzrechtliche MaBnahme fUr die betroffenen Arten muss im Sinne ,,vorgezoge-
ner AusgleichsmaBnahmen® bereits zum Zeitpunkt der EingriffsdurchfUhrung wirk-
sam sein. Hiermit wird erreicht, dass die dkologische Funktion der von dem Eingriff
moglicherweise betroffenen Fortpflanzungsstétte der betroffenen potenziellen
Brutvogelarten im rGumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllt wird (§ 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG). In der folgenden Abbildung erfolgt eine ungefdhre Verortung
der im Folgenden erlduterten AusgleichsmaBnahmen.
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@ Zauneidechsenhaufwverk

Abbildung 23 Verortung der A CEF-MaBnahmen (Menz 2020, Grundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-
2-0, (Daten gedndert))

A CEF 1: VORHALTEN UND HERRICHTEN GEEIGNETER FLACHEN FUR DIE
UMZUSETZENDEN ZAUNEIDECHSEN EINSCHLIEBLICH EXTENSIVER
GRUNLANDBEWIRTSCHAFTUNG UND ERRICHTUNG VON 6 HAUFWERKEN

Die einzurichtenden Umsetzungsfléchen sollten méglichst nah zum Eingriffsgebiet lie-
gen und sich an oder in einem bereits besiedelten Zauneidechsenlebensraum befin-
den. Im vorliegenden Bebauungsplan erscheint die Fidche direkt stdlich des Geltungs-
bereiches als geeignet. Der Westrand der Weihnachtsbaumplantage ist ebenfalls eine
geeignete Umsetzungsfldche. Auf beiden Fidchen sind ExtensivierungsmaBnahmen
geplant, die fur eine Zauneidechsenansiedlung férderlich sein werden. Auf der Mdh-
wiese (Fidche A1) ist bereits ein Zauneidechsenvorkommen vorhanden. Auf Grund der
relativen Strukturarmut (keine Totholz oder Lesesteinhaufen, gleichférmige Vegetati-
onsdecke, kaum sonnenexponierte Stellen) ist hier nur mit wenigen Zauneidechsen zu
rechnen. Durch AufwertungsmaBnahmen kann die Lebensraumkapazitét der Fldche
erhéht werden. Somit kbnnen die umzusetzenden Zauneidechsen hierhin verbracht
werden, ohne dass es zu Konkurrenzen zu den bereits hier vorkommenden Zau-
neidechsen kommt. Auf der Fidche A3 wird in Kombination zu den bestehenden Struk-
turen am Westrand der Weihnachtsbaumplantage ein weiteres Zauneidechsenhabi-
tat entstehen. Diese Fldche ist jedoch durch die Weihnachtsbaumplantage isoliert
vom Grunland und weiteren Zauneidechsenhabitaten. Um dies abzumildern wird
empfohlen einen ca. 2 m breiten Streifen sudlich der Weihnachtsbaumplantage aus
der Nutzung zu nehmen, um einen Verbindungskorridor zu schaffen. Zur Aufwertung
der Fidchen sind die unter A CEF 1 konzipierten MaBnahmen umzusetzen.
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Daneben sind die Flidchen durch folgende MaBnahmen weiter aufzuwerten:

Errichtung von é Haufwerken, die 80 cm tief in den ausgehobenen Boden integriert
werden. Die Bodenaushebungen sind mit Natursteinen (Findlinge, Feldsteine) und hu-
musfreiem Sand aufzufillen, so dass oberfldchlich eine Erhebung entsteht. Auf dieser
sind einige Natursteine und reichlich Altholz (vorzugweise Baumwurzeln) ungeordnet
aufzubringen. Jedes Haufwerk hat eine Dimension von ca. 5 m3.

A CEF 2: OPTIMIERUNG VON GRUNLAND UND ACKER FUR GRAUAMMER UND
HEIDELERCHE

Optimierung von Grunland und Acker als Ausgleichsfléchen unmittelbar angrenzend
zur Eingriffsfldche (GréBe entspricht etwa 0,8 ha)

Da Bruthabitate einiger Brutvogel im Zuge der BaumaBnahmen zumindest teilweise
verlorengehen, muss vor Baubeginn ein Ersatz dafir geschaffen werden. Da sich die
Habitatanspriche der betroffenen Arten dhneln, kdnnen die MaBnahmen fur alle be-
troffenen Arten auf einer FIdche umgesetzt werden. Auf angrenzenden geeigneten
Arealen werden daher die halboffenen Grinland- und Ackerfléchenfldchen durch
entsprechende MaBnahmen dauerhaft aufgewertet, um weitere Bruthabitate als vor-
gezogenen Ausgleich fur die verlorengehenden Bruthabitate zu schaffen. Fir diese
MaBnahmen sind zwei Fldchen verfGgbar (insgesamt ca. 0,8 ha). Eine Fldche (A1) liegt
direkt stdlich des Bebauungsplanes. Es handelt sich hier um die Mdhwiese welche zum
Teil Uberplant wird. Die zweite FlGdche (A3) liegt westlich der Weihnachtsbaumplan-
tage. Beide FlGdchen sind Ausgleichsfléchen im Sinne der naturschutz- bzw. baurecht-
lichen Eingriffsregelung (siehe vorangegangenes Kap. 4.2.3 des Umweltberichts). Auf
diesen Flachen ist eine Umwandlung von Acker bzw. Grinland in Extensivgrinland vor-
gesehen. In diese Festlegungen kénnen die ArtenschutzmaBnahmen integriert wer-
den.

Folgende MaBnahmen werden empfohlen:
FiGche A1 (M&hwiese)

e Entfernung ggf. aufkommender BGume und Mahd der kompletten Fidche mit Ent-
fernung des Mahdgutes
jahrliche Mahd mit MahdgutberGdumung zwischen September und Februar

e Um die Ausbreitung von Hochstauden und konkurrenzstarken Grdsern zu verhin-
dern, ist je nach Zustand der Vegetation eine zweimalige Mahd erforderlich.

e Zum Erhalt der ndhrstoffarmen Bedingungen ist ein Abtransport des Mahdgutes
notwendig, das jedoch fUr wenige Tage auf der Fldche verbleiben soll. Dadurch
wird wirbellosen Tierarten die Moglichkeit gegeben, in angrenzende Fldchen ab-
wandern zu kdnnen.

e Zur Schonung der Tierwelt ist der Einsatz von Messerbalkenmd&hwerken besonders
empfehlenswert. FUr den Erhalt einer Strukturvielfalt ist mosaikartig zu méhen, d. h.
nicht ganzfldchig, sondern kleinteilig und zeitlich gestaffelt. Abwechselnd sollten
Teilfldchen auch Uber den Winter ungemdht bleiben, da Wirbellose in den Pflan-
zenstdngeln Uberwintern. Zur Verbesserung der Uberlebenschancen von Boden-
brotern und anderen Kleintieren ist eine standortangepasste Arbeitsgeschwindig-
keit (mdglichst <5 km/h) notwendig
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FiGche A3 (Ackerumwandlung)

Bei Bedarf Abschieben des Oberbodens
standortangepasste Saatgutmischung einbringen, die auch ohne DUngung zu ei-

ner dichten Grasnarbe fUhren.

Alternativ kann zur Anlage des Grinlandes die Méglichkeit der Heublumensaat in
Betracht gezogen werden. Dabei wird das Erntegut von Extensivwiesen als Saatgut
oder direkt als Mulch auf die neu anzusdenden Fldchen aufgebracht, um den Auf-
bau von artenreichen Grunlandgesellschaften zu férdern.
Auf eine wendende und lockernde Bodenbearbeitung wird verzichtet (kein PflU-

gen, Grubbern oder Scheiben)

Die Fldche ist einmal jahrlich zu mdhen, dabei wird analog zu Fidche Al vorgegan-

gen

4.4. Ubersicht Eingriffe - MaBnahmen
Schutzgut Art des Eingriffs MaBnahmen Bilanz
Vermeidung / Minderung:
Wege, Stellpldtze und Zufahrten in wasser-
Verlust von Bodenfunk- und |UﬂdUrCh|dSSigem Aufbau nicht vermeidba-
Boden fionen durch Nettoneu- | g qenschutz bei Bau und Nutzung rer Eingriff wird voll-
/ Flache versiegelung auf sténdig  ausgegli-
2.370 m? Ausgleich / Ersatz: chen
A3 Bodenverbesserung durch Umwand-
lung von Acker in Dauergrinland, Teilfla-
che 4.740 m? (Gesamtfl. 6.200 m?)
Vermeidung / Minderung:
Wege, Stellpldtze und Zufahrten in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau Eingriff wird weit-
éernngerung _ der Versickerung des anfallenden Nieder- | gehend  vermie-
rundwasserneubil- h fdenB dstick den f. verblei-
dung (nicht quantifizier- schlagswassers auf den Baugrundsticken . ggr. \
Wasser bende Beein-

bar) infolge Nettoneu-

(Ausgleich/Ersatz_ fUr ggf. verbleibende

fr&échtigung durch

Biotope / Ve-

getation

versiegelung auf | Beeintrdchtigungen) bodenbezogene
2.370 m?
bodenbezogene und biotopbezogene | MaBnahme  aus-
MaBnahmen (Umwandlung von Intensiv- | 9edlichen
acker in Extensivgrinland) fragen zu einer
besseren Grundwasserqualitat bei
Verlust von Vegeta- | Yermeidung / Minderung:

tionsfldche durch Voll-
und Teilversiegelung in
Hoéhe von Y 2.482m?,
davon

Verlust von Offenland-
vegetation der Bio-
toptypen  artenarme

Erhaltung eines vorhandenen Baumes im
geplanten Wohngebiet

(durch MaBnahme A1 auch Erhaltung
von Offenlandfldche im Umfeld des ge-
planten Wohngebietes)

Ausgleich:
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Schutzgut

Art des Eingriffs

MaBnahmen

Bilanz

Fettweide und Intensiv-
grasland: 2.352 m?

Verlust von Gehdlzbio-
topen (Hecken und
Windschutzstreifen):
130 m?

Al Umwandlung von Intensivgrasland in
extensives Grinland (2.040 m?),

A3 Umwandlung von Intensivacker in ex-
tensives GrUnland, Teilfldiche 1.460 m?
(Gesamtfldche 6.200 m?)

(Pflanzung Baumreihe erfolgt v.a. zum
Ausgleich des Eingriffs in das Landschafts-
bild, entfaltet aber auch Ausgleichswir-
kung bzgl. der Gehdlzbiotope)

Tiere / Le-
bensrdume

Lebensraumverlust  fOr
Brutvogel, insbeson-
dere Bodenbruter

Lebensraumverlust  fOr
Zauneidechsen

ArtenschutzmaBnahmen:

-V CEF 1: Vorbereiten des Baufeldes
und Baustelleneinrichtung  erst
nach Abfangen der Zauneidech-
sen und Herrichtung der Umset-
zungsfldchen

-V CEF 2: Abfangen der Zau-
neidechsen aus den Baufeldemn
und Umsetzen auf hergerichtete
Fldche

-V CEF 3: Aufstellen eines Reptilien-
/Amphibienschutzzauns um Bau-
feld und Mdhwiese

-V CEF 4: Baufeldfreimachung nur
zwischen 1. Oktober und 28. Feb-
ruar

-V CEF 5: Keine Inanspruchnahme
von Vegetationsfléchen auBer-
halb des Bebauungsplanes

-V CEF 6 Vermeidung groBer Fens-
terfronten/Minderung inres Gefah-
renpotenzials

-V CEF 7 Schutz von Nist- und Ruhe-
statten von Brutvdgeln im Baustel-
lenbereich

-V CEF 8 naturschutzfachliche Bau-
begleitung

- A CEF 1: Vorhalten und Herrichten
geeigneter Fidchen fir die umzu-
sefzenden Zauneidechsen ein-
schlieBlich extensiver Grinlandbe-
wirtschaftung und Errichtung von 6
Haufwerken

A CEF 2: Optimierung von Grinland und
Acker fUr Grauammer und Heideler-
che

Landschafts-
und Ortsbild
(auch Schutz-
gut Mensch)

Einschrankung von
Sichtbeziehungen in
die offene Landschaft
Uber eine Ladnge vonrd.
170 m

Vermeidung / Minderung:

- Offene Bauweise

- Freihaltung eines Bereiches von Be-
bauung, um eine Aussicht durch
das Wohngebiet zu erhalten
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Schutzgut Art des Eingriffs MaBnahmen Bilanz

Freihaltung der sudlich angrenzen-
den Fldche mit Aussichtsmoglich-
keit

(keine  Festsetzung von  ver-
pflichtenden  Baumpflanzungen
auf den Wohngrundsticken oder
der privaten Grinfldche)

Ausgleich/Ersatz:

Aufwertung des Landschaftsbilds am sid-
lichen Ortseingang durch Baumreihe ent-
lang des Wanderwegs, 170 m L&dnge

(keine erhebliche Be-

S (Umwandlung Acker in Grinland auch
einfr&chtigung)

bzgl. Klima positiv)

Klima / Luft

5. Zusatzliche Angaben

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4,
§§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile eines
Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden der Landschaftsplan fir die Gemeinde Hohenfelde (1997) her-
angezogen sowie diverse aktuelle kartographisch und textlich vorliegende Informati-
onen ausgewertet (u. a. Datenangebote des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg,
des Landesamtes fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe sowie des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum), sieche Quellenverzeichnis.

Eine vorldufige Biotopkartierung erfolgte auf Grundlage einer Begehung im April 2020.
Die Kartierung richtet sich nach den Vorgaben des Landesamtes fUr Umwelt Branden-
burg bzw. seiner Vorgdnger (Biotoptypenliste mit Codes sowie Beschreibungen der Bi-
otoptypen).

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft be-
urteilt. Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde die HVE (Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fUr Ldndliche Entwicklung, Um-
welt und Verbraucherschutz), Stand April 2009, Potsdam, herangezogen. Die Eingriffs-
bewertung erfolgte schutzgutbezogen.

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sowie die Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Sachverhalte erfolgte durch einen externe Fachgutachter
(MUller 2020, Menz 2020).
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5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen (,,Monitoring*)

Nach § 4 c BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitpl&dnen den Gemeinden zugewiesen. Bei der
Uberwachung nach § 4 c BauGB geht es darum, erhebliche - insbesondere unvorher-
gesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt frUhzeitig zu erken-
nen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu wird ein Monito-
ring in mehreren Phasen durchgefUhrt. Die Bestimmung der zu Uberwachenden Um-
weltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde. Bestehende Kontroll-
mechanismen kdnnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Einfreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind z. B.
solche, die im Rahmen der Umweltprufung nicht berdcksichtigt oder als nicht erheb-
lich angesehen wurden, oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen
entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustdndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung des
§ 4 c BauGB enthdlt die grundsétzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur Uber-
wachungsbehdrde bestimmt werden, da sie als Tradger der kommunalen Planungsho-
heit die zu Uberwachenden Plane aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvorher-
gesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitorings bereits in einem
frGhen Stadium der Planrealisierung ermoglicht ein effektiveres Eingreifen als ein Wirk-
samwerden nach Abschluss der Redlisierungsphase. Als Uberwachungsphasen und
zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase: Vor Baubeginn

2. Monitoringphase: Wdahrend und nach der Realisierung des Vorhabens (Haupt-
Uberwachung): Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

3. Monitoringphase: Uberprifung der Redlisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern
unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen eingetre-
ten sind.

5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichtes

Vorbemerkung: Bei allen Bebauungspldnen im ,,Normalverfahren* ist eine Umweltpru-
fung durchzufUhren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Die zent-
rale rechtliche Grundlage hierfUr ist das Baugesetzbuch. Im Umweltbericht wird die
Umweltsituation im Plangebiet beschrieben, wobei diese in sogenannte ,,Schutzguter”
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unterteilt wird. Es werden auch umweltbezogene Ergebnisse aus anderen Gutachten
z. B. zum Boden oder Artenschutz eingearbeitet. Der Umweltbericht beschreibt die
maoglichen Auswirkungen der Planung bzw. des Vorhabens auf die Umwelt und beur-
teilt sie anhand von gesetzlichen und fachlichen Grundlagen. In der Konsequenz wer-
den MaBnahmen vorgeschlagen, um mdgliche negative Auswirkungen auf die Um-
welt zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen. Die Ergebnisse der Umweltprifung
flieBen in den Bebauungsplan mit ein. Teilweise werden MaBnahmen als Festsetzungen
des Bebauungsplanes rechtsverbindlich oder werden als Hinweise in die Plankarte
Ubernommen. Teilweise ist eine Regelung durch den Bebauungsplan aber auch nicht
maoglich oder ndtig, z. B. weil der Sachverhalt anderweitig bereits geregelt ist, im nach-
folgenden Genehmigungsverfahrens geregelt wird oder fUr Fldchen auBerhalb des
Geltungsbereiches anderweitige Regelungen erforderlich werden.

Lage und GroBe des beplanten Gebiets: Stadt Schwedt/Oder, Ortsteil Hohenfelde,
sudostlicher Ortsrand, Geltungsbereich ca. 1,27 ha groB.

Eckpunkte der Planung: Entwicklung eines Wohngebiets mit freistehenden, maximal
zweigeschossigen Einfamilienhdusern, einreihig ca. 5 BaugrundstUcke an der hier bis-
her unbebauten Seite der MoritzstraBe.

Festsetzung , Allgemeines Wohngebiet* 0,74 ha (Ausschluss von Anlagen fur Verwal-
tung, Gartenbaubetrieben, Tankstellen, sowie private StraBenverkehrsflGche), 6ffentli-
che Verkehrsfldche (0,07 ha), Ver- und Entsorgungsfléche 0,01 ha sowie private Grin-
fldche mit Zweckbestimmung ,,Hausgarten* 0,45 ha.

Baudichte: Festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) im Wohngebiet 0,2; in der privaten
Grinflache 50 m? Grundfldche pro Grundstuck zuldssig.

Umweltsituation: Das Plangebiet befindet sich am bisher unbebauten suddstlichen
Ortsrand an einer bestehenden StraBe, die geplante Wohnbebauung fUgt sich in die
umliegende Wohnbebauung ein. Hohenfelde befindet sich am Rand einer Hochfla-
che (Grundmoréne), nach Osten hin fallt das Geldnde zur tiefergelegenen Niederung
des Odertals stark ab. Bisher ist vom sGddstlichen Ortsrand / der MoritzstraBe aus der
Blick Uber die gewellte Hangkante und das Odertal moglich. Der Landschaftsplan
schlagt vor, wegen des ,,Panoramablicks" die Hangkante offen zu halten und einen
Rastplatz mit Aussichtsméglichkeit zu schaffen. Uber die MoritzstraBe verlduft ein Ober-
regionaler Wanderweg. Das Gebiet hat also eine besondere Bedeutung fUr das Land-
schaftsbild.

Auf einer Biotopkarte werden die vorkommenden Biotoptypen dargestellt. Die fla-
chenmdBig umfangreichsten Biotoptypen sind artenarme Fettweide (Schafweide)
und Intensivgrasland (gemdhte Wiese), Gehdlzbiotope kommen nur in geringem Um-
fang vor (Obstbdume, geschnittene Korbweidenpflanzung). Die Biotoptypen sind
Uberwiegend von geringer bis mittlerer Wertigkeit, gesetzlich geschitzte Biotope sind
nicht vorhanden. Die Biotopstrukturen bieten jedoch Lebensraum fUr verschiedene
geschuUtzte Vogelarten und die geschUtzte Zauneidechse, wie in einem externen Gut-
achten festgestellt wurde.

Das Gebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht. Im Landschafts-
plan wurde die Ausweisung eines geschitzten Landschaftsbestandteils vorgeschlao-
gen, das Teile des Plangebiets umfassen wirde, es wurde jedoch nicht rechtskraftig.
Im Umfeld (>200 m entfernt) befinden sich mehrere nationale und europdische Schutz-
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gebiete. Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berUhrt, das Grundwasser ist ver-
gleichsweise gut geschutzt. Die Boden im Plangebiet gehdren noch zur Grundmord-
nenfldche. Wegen der Lage in einem siedlungstopographisch gunstigen Gebiet be-
durfen Erdeingriffe >30 cm einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Wesentliche Umweltauswirkungen: Wesentliche Umweltauswirkung ist die Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes, da der freie Blick Uber die Hangkante durch Bebauung
eingeschrénkt wird. Die Planung ermdglicht auBerdem eine Versiegelung bisher un-
versiegelten Bodens fur die Errichtung von Gebduden, die Anlage von Stellplatzen,
Wegen etfc. Damit verbunden ist auch ein Verlust von Vegetationsfldche (sowie ge-
ringfUgige Verdnderungen bzgl. Niederschlagsversickerung und Lokalklima). Die An-
lage von Gdrten anstelle von Weide/Wiese stellt keine wesentliche Beeintréchtigung
von Biotopen im Sinne der naturschutz-/baurechtlichen Eingriffsregelung dar. Es sind
allerdings Lebensrdume von geschutzten Brutvogeln und Zauneidechsen betroffen.
Mogliche Beeintrchtigungen der vorhandenen oder der hinzuziehenden Bevolke-
rung durch Lé&rm, Staub oder Geruch werden nicht in einem problematischen Umfang
erwartet (z. B. vorGbergehender Larm wé&hrend BaumaBnahmen, noch vertragliche
Gerduschbelastung durch >600 m entfernt gelegene Motocross-Anlage).

Geplante umweltbezogene MaBnahmen (Auswahl):

- VermeidungsmaBnahmen, z. B. maximale Héhe von Einfriedungen, Freihaltung ei-
ner Sichtschneise (Beschrénkung der Bebaubarkeit in diesem Bereich), wasser-
durchléssige Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten, Erhaltung eines
Baumes, Offenhalten der sudlich an das Plangebiet angrenzenden Fldche

- Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen, z. B. Einhaltung bestimmter Zeit-
rdume bei der Beseitigung von Vegetation, Abfang und Umsiedlung von Zau-
neidechsen, Herrichtung von Ersatzhabitaten fUr Zauneidechse und Brutvdgeln des
Offenlandes

- Aufwertung des sUdostlichen Ortsrandes von Hohenfelde durch Pflanzung einer
Baumreihe (Ausgleich Landschaftsbild)

- Extensivierung der Grunlandnutzung und Umwandlung von Acker in Grinland
(Ausgleich Boden und Biotope) auBerhalb des Geltungsbereiches (in Hohenfelde)

Die AusgleichsmaBnahmen sind auBerhalb des Geltungsbereiches geplant, ihre Um-
setzung ist ausreichend zu sichern.

Durch die geplanten MaBnahmen kénnen die mit dem Vorhaben verbundenen Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft vermieden oder ausgeglichen bzw. ersetzt wer-
den, und das Einfreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde kann vermieden
werden.

Im Sinne der Alternativenprifung wurden Standorte nérdlich der Hohenfelder Dorf-
straBe (L272) und die Freifldche innerhalb des ErschlieBungsrings MoritzstraBe gepruft.
Nach Abwdé&gung der eingriffsbezogenen Belange stellte sich der geplante Standort
Ostlich der MoritzstraBe wegen der bereits vorhandenen ErschieBung und der gerings-
ten Inanspruchnahme bisher unversiegelter Fldchen als Optimalvariante heraus.

FUr weitere im Umweltbericht erforderliche Angaben, z. B. zu Stérféllen, Anfalligkeit fOr
schwere Unfdlle oder gegenUber Folgen des Klimawandels, Monitoring usw. sei auf
den ausfUhrlichen Umweltbericht verwiesen.
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5.4. Quellen zum Umweltbericht

BAFA (Bundesamt fUr Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) 2020: Heizen mit erneuerbaren
Energien. Férderprogramme im Uberblick. Im Internet unter:
https://www.bafa.de/DE/Energie/Heizen_mit_Erneuerbaren_Energien/heizen_mit_er-
neuerbaren_energien_node.html Letzter Abruf 04 / 2020.

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. 1S. 1728).

BLDAM (Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Mu-
seum) 2020: BLDAM-Geoportal. Aktualitét der Bodendenkmale: 13.01.2020. Im Inter-
net unter https://gis-bldam-brandenburg.de/kvwmap/index.php Zugriff am
06.05.2020.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)).Brandenburgi-
sches Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. |
[Nr. 3]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI.1/20, [Nr. 28]).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Mérz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]).

Dobersch, G. 2020: Uckermark-Informationen. Ortsteil Hohenfelde - Stadt
Schwedt/Oderhttps://www.uckermark-region.de/schwedt/hohenfelde.htm Abruf
am 05.05.2020

Erlass des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft ,,Arbeit-
hilfte Betriebsintegrierte Kompensation* und ,,Erhéhung des Entsiegelungsfaktors bei
der Kompensation durch den Abriss von Hochbauten' vom 1. Juni 2016. Im Internet
unter: https://mluk.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/Erlass_Betriebsinte-
grierte_Kompensation.pdf. Abruf 03/2021.

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

GL (Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin-Brandenburg, Auftrag-
geber) 2011: Gemeinsames Raumordnungskonzept Energie und Klima fUr Berlin und
Brandenburg (GRK) - Teil 1 Im Internet unter https://digital.zlb.de/vie-
wer/rest/image/15877347/grk_bbb_final_1.pdf/full/max/0/grk_bbb_final_1.pdf Abruf
zuletzt am 11.09.2019.

KFW 2020: Merkblatt energieeffizient Bauen. Stand 03/2020.
https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/publikationen/the-
men/bauen/leitfaden-nachhaltiges-bauen.html

Landschaftsplan im Amt Gartz, Hohenfelde, Entwurf 1997. Auftraggeber: Gemeinde
Hohenfelde, Bronplenburg—Vorpommersches Amt Gartz/Oder Landkreis Uckermark,
Auftragnehmer: Okologie & Planung. (Text und Karten)

Landschaftsprogramm Brandenburg 2001. Ministerium fUr Landwirtschaft, Umwelt-
schutz und Raumordnung des Landes Brandenburg. (Text und Karten)
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LBGR (Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg) 2019: Karten
des LBGR. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/boden

LfU (Landesamt fUr Umwelt des Landes Brandenburg) 2018: Kimawandelmonitoring
im Land Brandenburg — Basisbericht. Fachbeitrédge des Landesamtes fir Umwelt Nr.
154.

LfU 2020: Wasserschutzgebiete (Kartenanwendung). Im Internet unter:
http://maps.brandenburg.de/apps/Wasserschutzgebiete/ Abruf am 12.05.2020.

LfU 2020a: Grundwassermessstellen (Kartenanwendung). Im Internet unter:
https://maps.brandenburg.de/WebOffice/2project=GWM_www_CORE; Abruf
am 12.05.2020.

LfU 2020b: Hydrologie. Im Internet unter: http://maps.brandenburg.de/WebOf-
fice/synservereproject=Hydrologie_www_CORE&client=core&language=de.
Abruf am 12.05.2020.

LfU 2020c: Auskunftsplattform Wasser. Gefahren- und Risikokarten. Im Internet unter:
https://apw.brandenburg.de/ Abruf am 12.05.2020

LfU 2020/2015: Kartenanwendung Wasserrahmenrichtlinie Daten 2015. Im Internet un-
ter: https://maps.brandenburg.de/WebOffice/2project=WRRL_www_CORE Abruf
12.05.2020.

LfU 2020/2017: StraBenverkehrsldrm Brandenburg 2017. Kartenanwendung. Im Inter-
net unter: http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse_2017/ Abruf
05.05.2020.

LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg) 2020: Geodaten
Landschaftseinheiten. Im Internet unter: https://geoportal.brandenburg.de/geo-
daten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1736/ Abruf am 24.04.2020

LUA (Landesumweltamt Brandenburg) 2007: Biotopkartierung Brandenburg, Band 2
Beschreibung der Biotoptypen unter besonderer BerUcksichtigung der nach § 32
BobgNatSchG geschUtzten Biotope und der Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-
Richtlinie.

LUGV (Landesamt fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg) 2011: Biotopkartierung Brandenburg. Liste der Biotoptypen mit Angaben
zum gesetzlichen Schutz (§ 18 BbgNatSchAG), zur Gefdhrdung und zur Regenerier-
barkeit. Stand 09. M&rz 2011.

MC Schwedt (Motorclub Schwedt e.V.) 2020: o.T. Im Internet unter:
https://www.motorsportclub-schwedt.de/ Abruf am 05.05.2020

Ministerium fUr L&ndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg (MLUV; Hrsg.) (2009): HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung.

MLUK (Ministerium fUr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz) 2020: Brandenburgs
Agrar und Umwelt in Daten. https://mluk.brandenburg.de/miuk/de/service/daten-
und-fakten/ Abruf am 13.05.2020

MLUK 2020a: Naturnaher Umgang mit Regenwasser Leitfaden fUr Ihr Grundstick. 4.
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Vereinsgeldnde — Die RC Arena. Im Internet unter: https://www.modellclub-
schwedt.com/rc-arena/ Abruf am 13.05.2020

Menz, H. 2020: Artenschutzbeitrag zum B-Plan ,,MoritzstraBe II* Hohenfelde. Auftrag-
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burg.de/ Abruf am 05.05.2020.

Nationalpark Unteres Odertal - Verwaltung 2020: Viertdgige Wanderung entlang des
Nationalparks. Im Internet unter: https://www.nationalpark-unteres-odertal.eu/im-
pressum/

Nationalparkstadt Schwedt/Oder 2020: Ortsteil Hohenfelde. Im Internet unter:
https://service.brandenburg.de/de/schwedt-entdecken/ortsteile/hohen-
felde/71905. Abruf am 13.05.2020

Tourismusverband Uckermark e.V. 2020: Markischer Landweg. Im Internet unter:
https://www.tourismus-uckermark.de/aktiv/wandern/maerkischer-land-
weg.html. Abruf am 05.05.2020

Versickerungsfreistellungsverordnung (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung, Bbg-
VersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBLII/19, [Nr. 32])

Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1408)

lll. Anlagen

e Planzeichnung

e Biotopkarte




Teil - B - Textliche Festsetzungen A1: Extensivierung der Griinlandbewirtschaftung, Gemarkung
Hohenfelde, Flur 1, Flurstlick 215 (zuklnftig Flursttck 21)
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A2: Aufwertung des stidlichen Ortseingangs durch wegbegleitende
1. Art der baulichen Nutzung Baumreihe, Gemarkung Hohenfelde, Flur 1, Flurstlicke 254, 255

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 und § 4 BauNVO) A3: Umwandlung von Acker in Extensivgriinland, Gemarkung
Hohenfelde, Flur 1, Flurstlicke 254

Verfahrensvermerke Teil/- A - Planzeichnung
Mafstab M 1:1.000

1. Der Bebauungsplan "Moritzstralle 11" i. d. F. vom 17
............................ , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 1.1 Das Allgemeine Wohngebiet dient vorrangig dem Wohnen.

84
Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
........................... von der Stadtverordnetenversammlung der 202 dienenden Lden, Schank. und Speisewirtschaften sowie nicht IV HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ
Stadt Schwedt/Oder als Satzung beschlossen. stérende Handwerksbetriebe. Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Folgende Malinahmen sind geeignet und erforderlich, um die
Die B ind d Beb | d it B hi Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Nutzungen Verletzung von artenschutzrechtlichen Verboten geméan § 44 BNatSchG
1€ begrundung des bebauungspianes wurde mi escnluss p— (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und bei der Umsetzung der Planung zu vermeiden. Sie sind rechtzeitig,
der Stadtverord netenversammlung VOM....ocooiiiieeieeeaee R e e i sportliche Zwecke) kénnen nur ausnahmsweise zugelassen i. d. R. vor Baubeginn, durchzufiihren. Im Einzelnen sind die Angaben
ot werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO) des Artenschutzbeitrags (Menz 2020) zu beachten.
geb”“gt' 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
| ' 9 N 9 ) \ V CEF 1: Vorbereiten des Baufeldes und Baustelleneinrichtung erst nach V CEF 2
——" Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltung), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. : . .
! (Abfangen der Zauneidechsen) und A CEF 1 (Herrichtung der Umsetzungsflachen)
Schwedt/Oder. ... TS TS e 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht
' SINSSSE Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V CEF 2: Abfangen der Zauneidechsen aus den Baufeldern und Umsetzen auf
R Ty i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) hergerichtete Flache
) | | 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) V CEF 3: Aufstellen eines Reptilien-/Amphibienschutzzauns um Baufeld und Mahwiese
Blrgermeister Siegel ) 24 Fir das Algemeine Wohngebiet WA wird eine abweichonde V CEF 4: Baufeldfreimachung nur zwischen 1.10. und 28.02.
. Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser, die mit V CEF 5: Keine Inanspruchnahme von Vegetationsflachen auerhalb des
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und Bebauungsplans
Breite der Einzelhauser darf jeweils maximal 15 m betragen. V CEF 6: Vermeidung groRer Fensterfronten/Minderung ihres Gefahrenpotenzials

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ............cc........... und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO) . ) o .
V CEF 7: Schuiz von Nist- und Ruhestatten von Brutvdgeln im Baustellenbereich

3. Uberbaubare Grundstiicksflache V CEF 8: naturschutzfachliche Baubegleitung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

A CEF 1: Vorhalten und Herrichten geeigneter Flachen fiir die umzusetzenden

3.1 Auf den schraffierten Teilflachen der nicht liberbaubaren Zauneidechsen einschlieBlich extensiver Griinlandbewirtschaftung und

der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Grundsticksflache sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Errichtung von 6 Haufiwerken
R i ) i ) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. Stellplatze, o ) ) .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Carports und deren Zufahrten sowie Grundstiickseinfriedungen A CEF 2: Optimierung von Griinland und Acker fiir Grauammer und Heidelerche
2 und Bepflanzungen sind zulassi
Ortlichkeit ist eindeutig moglich be. & Bau "
g ghcn. / (§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO) V SONSTIGE HINWEISE
/ 3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervortreten nachstehender
Schwedt/Oder, ......................... / Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Kellerzugange, Dachvor- Hinweis zum Bodendenkmalschutz
// springe, Balkc?ne, Erker, Pfeiler., Wintergérten und Terrassen bis Das Vorhaben liegt in einem siedlungstopographisch glinstigen Gebiet, in dem
r . ) St =i I, 0L | / zu 1,0 m vor die Baugrenze zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte
Offentlich bestellter Slegel € i N 't?']g‘f'!' o i _ / Bodendenkmale befinden. Erdeingriffe mit Gber 30 cm Eingriffstiefe bedirfen
' LR 53687777 212 / ’ ; i iner denkmalrechtlichen Erlaubnis. Aufl des Denkmalschutzes sind mit d
Vermessungsingenieur : i / ‘ Wh / 4. Grunordnerische Festsetzungen sowie MaBnahmen zum Schutz, ener aenkmalrechtlichen eriaubnis. Autlagen des Uenkmalschutzes sind mit cer
; 4 » / zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Uckermark abzustimmen.
' 7 / Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB) Gesetzliche Grundlagen
/ _
L . / 4.1 Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrund- " Aol ces Gostzes vom & Augus! 2080 (BGBI 15, 1726)gesnderwortonsL
3. Hiermit wird bestat|gt, dass der Inhalt des Bebauungsplans , / stiicken sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. « Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
"Moritzstrae 11" i. d. F. vom bestehend aus . /’ Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde '(Berf/n;ﬁ%b;?EChseg]B)auodeutng (B0gBO) n der Fassung erEetfa”merZﬁh(é’l?BT‘,’Efﬁq Ng]v)emberzms
. ) ) ) . e o - > // BefeStigun,gen Wie B?tonunter?au,’ Fugenverguss, Asphaltierungen . Planzﬁ;iche’nver-ordm’mg vom ?8. Dezember 1990 (BGBI. 19-91 1 S. 58), die zuletz-t du’rch -Arti-kel 3 des Gesetzes
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen / und Betonierungen sind unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vom 4. Mai 2017 (BGBL. | 5. 1087) goandet worden .
(TeiI B) mit dem hierzu ergangenen Beschluss der / 4.2 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14
Stadtverordnetenversammlung vom / S e 3
""" y BauNVO bis zu insgesamt 50 m? Grundflache je Grundstlick
(Beschlussnr. ....................................... ) ubereinstimmt. // 86 zulassig. Als Grundstiicksabgrenzungen sind nur sockellose und
! offene Einfriedungen (Zaune) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
. //
Ausgefertigt am / i
""""""""""""" / 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

/ SCHWEDT / ODER

[/ / 5.1 Die in der Planzeichnung mit "Tw" bezeichnete Flache ist mit
Schwedt/Oder, ......ccoovevvvvneennen. : i ; -/’ / einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau Ortsteil Hohenfelde
) / und Betrieb der vorhandenen Trinkwasserhauptleitung

a2 zustandigen Medientragers (ZOWA) zu belasten. " "
Gemarkung Hohenfelde BEBAUUNGSPLAN "MORITZSTRARE I
Burgermeister Siegel Flur 1 o 10 20 30 40  som Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- ' 6. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden Satzungsfassung Marz 2021
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans: : - = =
. . . Zeichnerische Festsetzungen Griinfliichen
4. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Mauern und andere durchgehend
A i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 111 BauNVO) Private Griinflsiche mit der Zweckbestimmung: geschlossene Bauelemente als Einfriedungen der strallenseitigen
der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden [ ] > 1ente ais =inf alte
j : . Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Grundstucksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig.
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt _ Hausgarten
Auskunft zu erhalten ist, sindam ........................ ortsliblich (59 Aos. 1 . 1 BauGB, 55 1621 BaNVO) Planungen, Nutzungstegelungen, Manahmen und | Il HINWEISE ZU AUSGLEICHSMASSNAHMEN
" achen Tur Mallshanmen zum Schutz, zur ege un
durch Abdruck im Amtsblatt fur die Stadt Schwedt/Oder e e < Hoehstnat zur Entuicklung von Natur und Landschaf AUSSERHALB DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES | | | /
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die auwske s 5228amvO) L T — Der Ausgleich gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG )7/ / |
- i S ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) erfolgt vollstandig auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans I. ] il _
Voraussetzungen fur die Gelt_endmaChung der Verletzung von a Abweichende Bauweise durch folgende MalRnahmen. Im Einzelnen sind die Angaben im 7 HOHENFELD E/
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der /A NurEinzehéuser zuidssig Sonstige Planzeichen Umweltbericht zum Bebauungsplan zu beachten: i § [\ e
A i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches g N - ’/’ =
Abwagung SOWIe an ReChtSfOIQen (§ 215 Abs 2 BaUGB) Und Uberbaubare Grundstiicksflache WEWE (59 Abs. 7BauGB) Planunterlage (ETRS89, DHHN2016) o e L
weiter auf die Falligkeit und Erléschung von Entschadigungs- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) [ e . und Lotungsrcten ObVI Frank Werner Vermessungsbiro [ 77 &
anspruchen (§ 44 BaUGB) h|ngeW|esen worden. Die Satzung ______ Baugrenze belastende Flachen nach textl. Festsetzung 5.1 Stand Marz 2020 i (T / -
. V Ausschluss von Nebenanlagen (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Gebiude (Bestand) f //:‘ . S y
trltt mlt der BekanntmaChung |n Kraft M Hnd Garagen Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter - e }-:;{ Y ) £
Verkehrsflchen _ 40 . VermaRung in Meter (m) I:I offentliche Verkehrsflache (Bestand) ;.f:_. i O’ |-f'_”"—"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7 7 3 . " g q )
. i Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer / o | & =
SChwedt/Ode r, ......................... I:I Offentiiche Verkehrsfldche m?::f:::::;ﬁ:gg;a:gg Haupabasserlelingen neu zu bildende Grenzen (Unternehmensflur- B {-..:/’- 2 o = i
Stralkenbegrenzungslinie Trinkwasserhauptleitung - Tw - (unterirdisch) bereinigung Unteres Odertal Az 5-001-7) G N - : J :
. . . E Gelandehdhe iiber Normalhéhenull in Meter (m) L |
Flachen furVersorgungsa.n.Iagen,fur(.:lle "Abfallent- . 5 /
Biirgermeister Siegel e s o ko oo = p Mpienilg
. . | |
:(§"gl Z;\:rzdﬁlrler zt?:geun:::(::(; BauGB) | e Ackergrenze / Vegetationsgrenze B g \ ] -
I:I Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen © a Bestandsbaume / Vegetationsfidchen 54|1 iy y i ||'r L
m Boschung opne Magsigb ./ f ] il s
Geobasisdaten:© GegBabis!DE/LGB 2020 gl b !
Q Tw-Pumpwerk (ZOWA) e~ Zaun




Legende

Biotoptypen
Kartierung gem. Liste der Biotoptypen Brandenburgs (LUGV
2011) & Beschreibung der Biotoptypen (LUA 2007)

artenarme Fettweiden
ruderale Wiesen

Intensivgrasland, neben Grasern auch
verschiedene krautige Pflanzenarten, frischer
Standorte

Hecken und Windschutzstreifen, ohne
Uberschirmung, liickig, liberwiegend heimische
Geholze (3-reihige, niedrig beschnittene
Korbweidenpflanzung)

sonstige Solitarbdume, heimische Baumarten
(071521) / Baumreihen, llickig, heimische
Baumarten (071422)

Art, Stammdurchmesser

o>
°
@

o
NS

geschiitzt gemaR Satzung zur Erhaltung, Pflege
und zum Schutz von Baumen in der Stadt
Schwedt/Oder vom Dezember 2017

Ver- und Entsorgungsanlagen

StralRen mit Asphalt- oder Betondecken
(hier auch weitere Betonfldchen)

unbefestigter Weg

Darstellungen
Gebéude (zu Biotoptypen Fettweide, Ver- und

Entsorgungsanlagen)

Héhenlinien aus der
Topographischen Karte 1:10.000 (abgezeichnet)

©

/5]
o
=/

Hoéhenpunkte aus Vermessung (Auswahl)

Bdschung (Vermessung)

Flurstiicksgrenze und -nummer (aktuell)

aus der Unternehmensflurbereinigung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

/ 416
/ 20 Flurstiicksgrenze und -nummer (zukiinftig,

Luftbild: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Bebauungsplan
"MoritzstraBe 1"

Biotopkarte
Stand: April 2020

Malstab 1 : 750

W.O.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH
Louis-Braille-Strale 1

16321 Bernau bei Berlin

Tel.: 033 38 / 75 66 00

Fax: 033 38 / 75 66 02

e-mail: info@wow-bernau.de

Schwedt/Oder
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