VOFlage offentlich

O nichtoéffentlich Vorlage-Nr.: 135/10
Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss

Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Hoch- und Tiefbau, Stadt- und O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss
Ortsteilpflege O Bihnenausschuss

O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: 15. Januar 2010 zur Unterrichtung an: 0O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammlung am 18. Februar 2010

Betreff: Rlickbau von Geb&uden und AuRenanlagen auf den Grundstiicken der Karl-Teichmann-
Straf3e 130 und 130 a (Flur 58)

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschlie3t den Riickbau der Gebaude und AuRenanlagen auf
den Grundstiicken der Karl — Teichmann Straf3e 130 und 130 a (Flur 58).

2. Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt den Birgermeister, vorbehaltlich der Bewilligung von Férdermitteln die
erforderlichen Bauarbeiten ausfiihren zu lassen.

Finanzielle Auswirkungen:

O keine im Ergebnishaushalt O im Finanzhaushalt

Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.

Ertrage Produktkonto Aufwendungen Produktkonto Haushaltsjahr
3,0TE 11108.4141100 45T€ 11108.5211043 2009

940TE€ 11108.4141100 1410 T€ 11108.5211043 2010

97,0 T€ 1455 T€

e Pos.2und 13

O Die Mittel stehen nicht zur Verfiigung.
Die Mittel stehen nur in folgender H6he zur Verfiigung: 124,5 T€
O Minderertrége/Mindereinzahlungen werden in folgender Héhe wirksam:

Deckungsvorschlag: Aufgrund damaliger Kostenschatzung wurden nur 120,0 T€ in den PE zum Plan 2010 aufgenommen. Nach
zwischenzeitlich Uberarbeiteter Kostenschatzung erhéhten sich die benétigten Mittel wie o. a. Hierfiir soll die im PE 2010
eingestellte Jahresscheibe 3. BA Heinersdorfer Stra3e (54101.7852036 - 142,0 T€) entsprechend gekirzt und auf 2011
verschoben werden.

Die Durchfuhrung dieser MalRnahme soll in zwei Bauabschnitten erfolgen.

Datum/Unterschrift Kdmmerin

FO 01/0190-DOC 01/2002

Birgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammlung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Erganzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begrindung:

1.0 Allgemeine Angaben

1.1. Gesetzliche und sonstige Grundlagen

- Verordnung Uber die Aufstellung und Ausfiihrung des Haushaltsplanes der Gemeinden (Kommunale
Haushalts- und Kassenverordnung — KomHKYV), veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Teil 11
Nr. 3/2008 vom 14.02.2008

- BauOBbg

- Haushaltssatzungen der Stadt Schwedt/Oder

1.2  Standortangaben

- Kreis Uckermark

- Gemarkung Schwedt/Oder

- Flur 58

- Flurstick 6, 10/2

- Eigentumsverhaltnisse : Eigentum der Stadt Schwedt/Oder

Die Investitionsmaflinahme beinhaltet den Riickbau der Gebaude und Au3enanlagen.

1.3 Begrundung der BaumalRnahme

Die Mehrzweckbaracke auf dem Grundstiick Karl — Teichmann — Str. 130 (Flurstiick 6) sowie die Garagen auf dem
Grundstick der Karl — Teichmannn — Str. 130 a (Flurstiick 10/2) stehen seit mehreren Jahren leer und stellen in
ihrem jetzigen Zustand einen baulichen Missstand dar. Vandalismus- und Brandschaden wechseln sich ab. Die
verwilderten Gelandeflachen werden als illegale Miillplatze durch Anwohner genutzt. Es ist zwingend notwendig,
diese Flurstiicke durch den Riickbau der Gebaude und Auf3enanlagen bereinigen zu lassen, um somit den
ortlichen Missstand zu beseitigen und Umweltschaden zu vermeiden. Beide Flurstiicke befinden sich seit dem

lll. Quartal 2009 im Eigentum der Stadt Schwedt/Oder.

Der Abbruch wurde planungsrechtlich vorbereitet einschl. der Erarbeitung eines Schadstoffgutachtens.

2.0 Durchfiihrung der BaumafRnahme

Unter Berticksichtigung der Standortsituation im angrenzenden bewohnten Umfeld ist die Abbruchmaf3nahme ohne
groRere Beeinflussung der umliegenden Bebauung und Belastigung der Bewohner und Beschaftigten
durchzufihren.

Bei dem abzubrechenden Gebaude des Flurstiickes 6 handelt es sich um zwei aneinander gereihte
Leichtbaubaracken, die mittig Gber eine massive Brandwand verbunden sind. Der Gebaudekomplex ist mit einem
Satteldach (Nagelbrettbinder, Pappdach) versehen, ist nicht unterkellert und auf Streifenfundamente gegriindet. Im
Gebaude waren Buro- und Verwaltungs- sowie zugehdrige Sanitéar- und Funktionsraume eingerichtet. Die Aul3en-
wie Innenwande werden durch ein Holzstanderwerk mit ausfachenden, vernagelten und geputzten Tafelsegmenten
(zementgebundene Sauerkrautplatten) gebildet. Der Ful3boden besteht aus einer Betonschicht mit einer Dammung
aus zementgebundenen Sauerkrautplatten. Den oberen Abschluss bildet eine Estrichschicht.

Die Garagen des Flurstiickes 10/2 bestehen aus gemauerten Grof3platten sowie Stahlbetonfertigteilen, welche auf
Bodenplatten bzw. Streifenfundamenten aus Beton aufgestellt wurden. Die Dach-/ Deckenkonstruktion besteht aus
Holzbalken bzw. Stahltragern mit aufgelagerter Bretterschalung und mehrlagiger Dachpappe sowie
Asbestverkleidung.

Zu den zuriickzubauenden AuRenanlagen gehdoren alle medienfiihrenden Ver- und Entsorgungsleitungen,
oberirdische Heizleitungen, Einfriedungen sowie eine alte Waschrampe und versiegelte Flachen aus Beton bzw.
Recycling—Schotter und Bauschutt.

Entsprechend dem Abbruch- und Entsorgungskonzept vom November 2009 wurden bei der Beurteilung der
Flachen Mischproben von Teilflachen bewertet.

So wurden die Flachen um die Baracke nach Laga LZ 1.2 eingestuft. Es wurde empfohlen, die genannte Fléche bis
0,50 m unter OK Gelande abzutragen bzw. alternativ nach Abstimmung mit der Fachbehérde (Umweltamt) das
Material zum Wiedereinbau als Tragschicht am Standort selbst vorzusehen.

Die Flachen vor und hinter den Garagen wurden zum Teil nach Laga bis max. Z 2 eingestuft.



Es wird empfohlen, die im Rahmen der Riickbaumaflnahme anfallenden Betonmassen zu trennen und
entsprechend Haufwerke anzulegen. Die Haufwerke sollten dann nach Abstimmung mit der Fachbehérde
(Umweltamt) nochmals beprobt werden, um kostenintensive Verfalschungen zu vermeiden.

Generell wurde darauf hingewiesen, dass es sich bei den Untersuchungen um die Beurteilung und Bewertung von
Teilflachen auf Grund von Mischproben handelt, die durch punktuell belastete Einzelproben insgesamt verfalscht
sein kdnnen. Ebenso ist nicht auszuschliel3en, dass bei den vorgenannten Beprobungen hoher belastete
punktuelle Einzelproben nicht erfasst wurden.

Eine baubegleitende Uberwachung ist dementsprechend vorzusehen.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind alle behdrdlichen Genehmigungen, Schachterlaubnisse, Stral3en- und
Gehwegabsperrungen einzuholen.

Die Gebaude sind vor dem eigentlichen Abbruch komplett zu entkernen. Anfallendes Abbruchmaterial ist vor Ort zu
sortieren und ordnungsgemaf zu entsorgen.

Materialien, wie Asbest, belastetes Holz und Teerpappen sind entsprechend den technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe zu behandeln und einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Erst nach Abnahme der Entkernungsarbeiten wird der Riickbau freigegeben.

Die anzuwendende Technologie richtet sich nach den technischen Méglichkeiten der Bewerberfirmen. Die
Technologie sowie die anzuwendenden Sicherungsmafnahmen sind mit der Stadtverwaltung Schwedt/Oder als
Auftraggeber abzustimmen.

Die Baustelle ist gegen unbefugtes Betreten durch den Auftragnehmer zu sichern, dieser Ubernimmt wahrend des
Realisierungszeitraumes die Verkehrsaufsichtspflicht.

Samtliche Medienfiihrungen sind bis an die Hauptleitungen zuriickzubauen. Die angrenzenden
Flachenbefestigungen sind aufzunehmen. Der Riickbau ist baubegleitend hinsichtlich schadstoffhaltiger Materialien
(Gutachten vom 06.11.2009) zu Uberwachen.

Nach erfolgtem Abbruch ist das Geléande an das vorhandene Gelande anzupassen, eine Erstbegriinung ist
vorgesehen.

3.0 Investitionskosten und Finanzierung

3.1 Investitionskosten
Grundlage: Kostenschatzung nach DIN 276

Kostenschatzung nach DIN 276

KG DIN 276 Bezeichnung Kosten in Euro inkl. MWST
300 Ruckbau gesamt 135,0
Baustelleneinrichtung 2,0
Abbruch Baracke 32,0
Abbruch Garagen 14,0
Abbruch AuRRenanlagen 16,0
Erdarbeiten 8,4
Abfallentsorgung 56,6
Landschaftsbauarbeiten 6,0
700 Baunebenkosten 6,3
baufachliche Priifungen 4.2
Gesamtkosten 145,5T€

Die Stadt hat im Vorfeld der Ermittlung der Riickbaukosten fiir diese Grundstticke ein Abbruch- und
Entsorgungskonzept erstellen lassen.

Im Ergebnis dessen wurden Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise gegeben, wobei darauf hingewiesen
wird, dass es sich hier nur um Beurteilung und Bewertung von Teilflachen (punktuell belastete Einzelproben)
handelt.

In der Baubeschreibung zur Entwurfsplanung empfiehlt das Fachplanungsburo, dass, je nach Nutzungskonzept,
auf einen Aushub des Bodens verzichtet werden kann.

Dies setzt jedoch eine erfolgreiche Abstimmung mit der Fachbehdrde (Umweltamt) voraus.

Nach stadtplanerischer Ausweisung dieser Flachen ist keine sensible Nutzung (Bebauung, Spiel- und Sportflache)
vorgesehen, sondern eine 6ffentliche Griinanlage am Landgrabenpark festgesetzt.

Deshalb kénnen die ausgewiesenen Kosten in Hohe von 145,5 T€ unter der Voraussetzung positiv laufender
Abstimmungen mit der Umweltbehérde angesetzt werden.



4. Zeitlicher Ablauf

2009 Planung 45T€ 11108.5211043
2010 Realisierung/bauf. Prifung 1410 T€ 11108.5211043

Unter Berticksichtigung der einzuhaltenden Vergabefristen und zur Umsetzung der im Jahr 2010 zur Verfugung
stehenden Fordermittel soll unverziglich nach Erteilung der Zuwendungen mit der Mal3nahme begonnen werden.

5. Finanzierungsnachweis

2009/2010 11108.4141100 Einnahmen FM aus Programm "Aufwertung"
11108.5211043 Ausgaben fur Planung/baufachl. Prifungen/Realisierung

Jahr/Teilleistung Kosten der Fordermittel Komm. Anteil
Teilleistung
in TEUR in TEUR in TEUR
2009
Planung 4,5 3,0 1,5
2010
Planung 1,8 1,2 0,6
Realisierung 135,0 90,0 45,0
Baufachliche Priifung 4,2 28 14
Gesamt 1455 97,0 48,5

6. Folgekosten

Die entstehende Freiflache muss ein Minimum an Pflegeleistungen (Pflegestufe 4) erfahren. Hinsichtlich der neu
entstehenden Rasenflache (ca. 17.000 m2) werden die Minimalkosten bei ca. 5.100,- EUR pro Jahr liegen.

Anlage
- Lageplan

Der Lageplan liegt nicht digital vor.
Die Einsichtnahme ist in der Burgerberatung zu den Sprechzeiten maglich.



