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VO rl ag e offentlich

O nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 1 3/1 4
Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: 3 O Finanzausschuss

Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

O Bihnenausschuss

O Ortsbeirate/Ortsbeirat:
Datum: 4. August 2014 zur Unterrichtung an: 0O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung 18. September 2014

Betreff: Beschluss lber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Errichtung von zwei Wohngebauden an der
HelbigstraBe/Elsbruchstrale”

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des
geénderten Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Errichtung von zwei Wohngeb&uden an der
HelbigstraBe/ElsbruchstraBe” sowie die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange fristgemaB eingegangene Stellungnahmen geprift und bestétigt das vorliegende Abwagungsergebnis.

2. Der Blrgermeister wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die Personen, die
Stellungnahmen zur Planung abgegeben haben, Uber das Abwéagungsergebnis zu informieren.

3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder beschliet auf Grundlage von § 10 Abs. 1 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Errichtung von zwei Wohngeb&uden an der HelbigstraBe/ElsbruchstraBe®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Ergebnishaushalt O im Finanzhaushalt

O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Produktkonto: Haushaltsjahr:

Ertrage: Aufwendungen:

Einzahlungen: Auszahlungen:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfligung.

O Die Mittel stehen nur in folgender H8he zur Verfligung:

O Minderertrége/Mindereinzahlungen werden in folgender Hé6he wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerin

Biirgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammliung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder billigt die Begrindung mit integriertem Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

5. Der Birgermeister wird beauftragt, fir den vorhabengezogenen Bebauungsplan ,Errichtung von zwei Wohngebauden an
der HelbigstraBe/ElsbruchstraBe” auf Grundlage von § 10 Abs. 2 BauGB bei der héheren Verwaltungsbehdrde die
Genehmigung zu beantragen.

Begriindung:

Mit der Aufhebung des Satzungsbeschlusses am 27.02.2014 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan zurlick in den
Entwurfsstand versetzt Dies war notwendig, da im Ergebnis der rechtsaufsichtlichen Prifung Mangel inhaltlicher und formeller
Art festgestellt wurden, die einer Genehmigung der Satzung entgegenstanden. Zu Uberarbeiten waren z.B. die Aussagen zum
Hochwasserschutz und die Festsetzungen zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

Weiterhin war vor Satzungsbeschluss vom Vorhabentréger ein Eigentimernachweis fir die Gberplante Flache zu erbringen und
zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager, auf Grundlage von § 12 Abs. 1 BauGB, ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlieBen.

Nach der inhaltlichen Anderung des Entwurfes wurde unter Beriicksichtigung der Hinweise der héheren Verwaltungsbehdrde
der Verfahrensschritt der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4a Abs. 3 BauGB wiederholt. Des Weiteren liegen der Eigentimernachweis sowie der Durchfiihrungsvertrag zwischen der
Stadt und dem Vorhabentréger vor. Somit sind alle Voraussetzungen fir die Einbringung der Satzung zur Beschlussfassung
erflllt.

Die inhaltliche Wiedergabe und Auswertung der eingegangenen AuBerungen und abgegebenen Stellungnahmen sind der
beiliegenden Abwagung zu entnehmen.

Nach Prifung und Bestétigung der Abwagungsergebnisse durch die SVV und dem Beschluss Uber die Satzung kann die
Genehmigung der Satzung bei der hdheren Verwaltungsbehdrde erneut beantragt werden.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

0. VORBEMERKUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 12
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGB1. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes wvom
22. Juli 2011 (BGBl1l. I, S. 1509) aufgestellt.

In Bezug auf die Belange des Umweltschutzes wird ein Umwelt-bericht
entsprechend § 2, Abs. 4 Baugesetzbuch erstellt.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Begrindung beigefiigt,
in der die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans ermittelt und bewertet werden.

Nach Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung iliber die
Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde fir diesen bei
der hoheren Verwaltungsbehorde nach § 10, Abs. 2 Baugesetzbuch die
Genehmigung beantragt.

Im Ergebnis der rechtsaufsichtlichen Priifung wurden folgende
Auflagen und Hinweise in die Planzeichnung (Teil A) und die
textlichen Festsetzungen (Teil B) eingearbeitet, die zur Anderung
des Entwurfs fihrten:

1. Die Festsetzungen zu den Leitungsrechten wurden in die
Planzeichenerkldrung neu definiert und in Teil B
(Text)ergénzt.

2. Die Aussagen zum Hochwasserschutz wurden auf Grundlage des
Landesentwicklungsplanes Berlin- Brandenburg vom 31.Miarz 2009
konkretisiert und als Hinweis in die Satzung aufgenommen.

Die Begriindung zum Entwurf wurde fortgeschrieben, die Anderungen
sind hervorgehoben (Schriftart Kursiv und fett)

Auf Grund der Uberarbeitung werden die Verfahrensschritte der
Beteiligung nach § 3, Abs. 2 und § 4, Abs. 2 Baugesetzbuch
wiederholt.

Im Ergebnis dieser Priifung durch die Trdger &ffentlicher Belange
wurden keine neuen Hinweise und Anmerkungen gegeben. Die Gultigkeit
der ersteren Prifung wurde in diesen Stellungnahmen ausdriicklich
bestatigt.

Die Auswertung der aus dem Beteiligungsverfahren resultierenden
Stellungnahmen fiihrte nicht zu einer Korrektur des Umweltberichtes
vom Dezember 2013.

Schriftliche oder zur Niederschrift abgegebene AuBerungen und
Erdrterungen zur Planung durch die Blirger wadhrend der erneuten
Auslegefrist erfolgten nicht.
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I PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass der Planung ist eine anhaltende Nachfrage nach Grundstiicken
flir den privaten Wohnungsbau. Mit der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wird die Wohnbebauung der Elsbruchstrale
und der HelbigstraRe ergdnzt und verdichtet.

2. Plangebiet

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus dem Flurstick 275 und Teilen des
Flurstiicks 42/4 und 36 des Flurs 47 der Gemarkung Schwedt.
Es wird begrenzt durch:
— die verbleibende Teile der Flurstiicke 36 und 42/4 im
Nordwesten (Bebauung EFH)
- die HelbigstraBe, die Flurstiicke 41/1, 41/2, und 42/2, 38
im Siidwesten (Bebauung Gebdude Stadtwerke bzw. Nebengelass)
— die Elsbruchstrabe und Flurstiick 274 im Siidosten
(Bebauung EFH)
— und das Flurstick 43/1 im Nordosten (unbebaut)

2.2 Gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit als Gartengrundstiick (zugehérig
zu Flurstilick 42/4) genutzt bzw. liegt brach (Flurstiick 275).

2.3 Ubergeordnete Planungen

Auf Anfrage nach den Zielen der Raumordnung nach § 1, Abs. 4 BauGB
hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin - Brandenburg in
ihrer Stellungnahme wvom 04.06.2012 bestdtigt, dass die angezeigte
Planung den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung entsprechen.

Im Entwurf des FNP der Stadt Schwedt/ Oder (Stand 11/ 2000) ist das
Plangebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen.

2.4 Benachbarte Nutzungen

Die Dbenachbarten Grundstiicke werden durch Wohnbebauung (42/4 und
274), Bebauung mit Nebengelass (41/1, 41/2, 42/2) oder Funktions-
gebdude fiir die Versorgung (38) genutzt. Das Flurstick 43/1 ist
derzeit unbebautes Gartenland.
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Das weitere Umfeld 1ist durch eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhduser entlang der ElsbruchstraBe gekennzeichnet. Die Flur-
stliicke 39/1, 39/2 und 40 (Helbigstrabe) sind mit einem Doppelhaus
bebaut.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 42/4 verlaufen der
Landgraben sowie gartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Plangebiet liegen im Eigentum von drei Privat-
personen. Der Nachweis dazu liegt in Form eines Grundbuchauszugs
der Stadt Schwedt/ Oder (Blatt 3603 und Blatt 1599) vom 09.01.2014
vor.

Zwischen der Stadt Schwedt/ O. und den Grundstilickseigentimern wurde
ein Durchfiihrungsvertrag gemal § 12, Abs. 1 BauGB geschlossen, in
dem sich die Vorhabentrédger (Grundstilickseigentiimer) zur
Durchfiithrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmalBnahme auf der Basis
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes verpflichten.

2.6 ErschlieBung

* Verkehrstechnische ErschliefRung
Das Plangebiet ist Uber private Verkehrsfldchen an die Helbig-
straBe und die Elsbruchstralbe angeschlossen, die gemdalb § 3,
Abs. 4, Nr. 2 BbgStrG als OrtsstraBen definiert sind.

* Medientechnische ErschlieBung
Die Versorgung mit Strom und Gas ist durch die Stadtwerke
Schwedt GmbH (Stellungnahme vom 15.05.2012 und telefonischer
Rliickfrage vom 04.07.2012 gem. Aktennotiz) gesichert. Ein
Anschluss an das Fernsehkabelnetz ist gemdB Aktennotiz vom
04.07.2012 nur von der ElsbruchstraBe aus moglich.

Die Versorgung mit Wasser und die Entsorgung der anfallenden
Abwasser werden durch den ZOWA (Stellungnahme vom 03.05.2012)
gewdhrleistet. Eine Anbindung an die stadtische Regenent-
wadsserung ist gemdR Mitteilung des Fachbereichs Hoch- und
Tiefbau, Abt. StraBenplanung der Stadtverwaltung Schwedt/ Oder
vom 16.05.2012 nicht moéglich.

2.7 Geologie und Boden
Fiir das Plangebiet wird auf folgenden Schichtenaufbau geschlossen:
Die vorhandene Mutterbodenschicht wird wvon Fein- und Mittelsande

unterlagert. Der Grundwasserspiegel schwankt in Verbindung mit dem
Wasserstand des Landgrabens und liegt in der Regel bei 1,00 bis
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1,50 m unter Gela@ndeoberfldche. Flr den Neubau der geplanten Wohn-
hauser ist das Erstellen eines Baugrundgutachtens zwingend
erforderlich.

Generell 1léasst der anstehende Baugrund eine Versickerung zu. Diese
ist Jjedoch Dbei Hochwasser oder Frost behindert. Entsprechend
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde vom 08.06.2012 wird das
anfallende, {lberschiissige Wasser 1in den Landgraben eingeleitet.
Dazu sind entsprechende Dienstbarkeiten zugunsten der Grundstiicke
des Plangebietes und zu Lasten des Restflurstiicks 42/4 als
Leitungsrecht grundbuchlich zu sichern.

Weiterhin sind bei der Errichtung von Kellern dem Stand der Technik
entsprechende Abdichtungen zu beriicksichtigen. (Mitteilung Fachbe-
reich Hoch- und Tiefbau, Abt. StraBenplanung der Stadtverwaltung
Schwedt/ Oder vom 16.05.2012 und Stellungnahme Landesamt fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 16.05.2012).

2.8 Immissions— und Larmschutz

* Vorbemerkungen
Bei den Planungen wird das zum Jjetzigen Zeitpunkt gliltige Bun-—
desimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen
(z.B. Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen.

Fiir die Einschédtzung der Auswirkungen schddlicher Immissionen
auf das Plangebiet werden die Entfernungen zu ortlichen
Gewerbe- und Industrieansiedelungen ermittelt.

Eine Beurteilung des Plangebietes nach DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) wird nicht durchgefiihrt, da das Plangebiet das
bestehende Wohngebiet lediglich ergdnzt. Angaben iber die in
der DIN beschriebenen Orientierungswerte liegen nicht vor.

Stattdessen werden die Grundlagen fir einen Nachweis des
baulichen Schallschutzes 1t. DIN 4109 vorgegeben. Dabei wird
die Untersuchung ,lber die verkehrlichen Auswirkungen des
Stadtumbaus in der Gesamtstadt Schwedt/ Oder - Erhebung des
flieRenden Verkehrs™“™ (Diagramm, Seite 19, Z&hlstelle 18 wvom
20.06.2005) herangezogen.

* Immissionsschutz
Die Entfernungen zu den ausgewdhlten Industrieansiedlungen
wurden aus dem Stadtplan (M 1: 15000) ermittelt. Sie betragen

zur: 1. PCK- Raffinerie GmbH 3,00 km
2. Industriegebiet Breite Allee 1,70 km
3. LEIPA GmbH 2,20 km
4. Landprodukte GmbH 0,35 km
5. Butting GmbH & Co. KG 1,80 km
6. Olbrechts Blumenland GmbH 0,30 km
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Es wird eingeschdtzt, dass keine schddlichen Immissionen auf
Das Plangebiet einwirken.

Schallschutz

Der Abstand der bebaubaren Flache betrdagt ca. 25 m zur Helbig-
strabe, zur Elsbruchstrabe ca. 33 m (Bebauung in zweiter
Reihe) . Die ElsbruchstraRBe ist eine reine AnliegerstraBe mit
Geringem Verkehrsaufkommen.

Fiir die Richtungen Vierradener Chaussee und HelbigstralBe sind
die folgenden Nachweise zu beachten:

Vierradener Chaussee:
Entfernung: 300 m (minimale Entfernung von AuBenwand zur
StraBenmitte 1t. DIN 18005)
Verkehrsbelastung: Quelle: sh. Vorbemerkung
Kfz gesamt: 9960/d
davon LKW: 580/d — LKW- Anteil: 6%

Einstufung 1t. DIN 4109, Bild 1, Zeile C:
Lam = 51 dB(A), keine Zuschléage

Einordnung 1t. Tabelle 8, Zeile 1, Larmpegelbereich I:
erf. Ry, res = 30 dB
keine Korrekturbeiwerte (1lt. Tab. 9)

Lt. Tab. 10, Zeile 1 sind fiir die dargestellten Fladchenver-
hdltnisse Wand/ Fenster die SchallddmmmaBe durch den Jjeweiligen
Objektplaner nachzuweisen.

HelbigstrafRe:
Entfernung: 35 m (minimale Entfernung von AuBenwand zur
StraBenmitte 1t. DIN 18005)
Verkehrsbelastung: Quelle: sh. Vorbemerkung
Kfz gesamt: 7510/d
davon LKW: 260/d — LKW- Anteil: 3,5%

Einstufung 1t. DIN 4109, Bild 1, Zeile D:
Lan = 62 dB, keine Zuschlage

Einordnung 1t. Tabelle 8, Zeile 3, Larmpegelbereich III:
erf. Ry, res = 35 dB
keine Korrekturbeiwerte (1lt. Tab. 9)

Lt. Tab. 10, Zeile 2 sind fiir die dargestellten Fldchenver-
h&dltnisse Wand/ Fenster die Schallddmmmabe durch den Jjeweiligen
Objektplaner nachzuweisen.
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2.9 Sonstiges

*

Altlasten

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt. Jedoch kdnnen bei
Schachtarbeiten Fundamente der frilheren Bebauung mit Gewdchs-—
hdusern und Nebengelass aufgefunden werden.

Kampfmittel

Kampfmittel sind 1lt. Stellungnahme des Zentraldienstes der
Polizei - Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 12.06.2012 auf der
Fl&che des Plangebietes nicht vorhanden.

MaBnahmen zur Kampfmittelberdumung sind nicht erforderlich.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden,
ist unverziiglich die ndchste ortliche Ordnungsbehdrde oder die
Polizei zu informieren.

Hochwasserschutz

GemdB Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 16.05.2012 liegt der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemdB Landesentwicklungsplan
Berlin—- Brandenburg (LEP B—-B) im dargestellten ,Risikobereich
Hochwasser". Demnach ist in diesem Bereich den Belangen des
vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung
besonderes Gewicht beizumessen.

Nach den Erlduterungen zum Grundsatz 5.3 des LEP B-B soll im
Risikobereich Hochwasserschutz eine hochwasserangepasste oder
zumindest schadensminimierte Gestaltung kiinftiger - und soweit
méglich auch bestehender - Infrastruktur—- Anlagen gewdhrleistet
werden. StraBenneubauten sollen so geplant werden, dass sie im
Hochwasserfall als sichere Flucht- und Rettungswege geeignet
sind.

Die Hinweise zur baulichen Vorsorge entsprechend Stellungnahme
sind eingearbeitet.

Lt. Stellungnahme vom 16.05.2012 sind besonders folgende

Hinweise zu beachten:

— sich am Gebdude sammelndes Oberflidchenwasser ist durch
geeignete MaBnahmen abzuleiten.

— Eine Bauweise mit Keller ist von besonderen baulichen
MaBnahmen zu begleiten (z.B. ,WeiBe Wanne")

- Die Versicherung von Oberflidchenwasser ist durch Uberlidufe an
den Sickerschdchten zu unterstiitzen.

Aus der Stellungnahme vom 14.05.2014 ergeben sich keine neuen
Hinweise oder Forderungen.
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II PLANINHALT

3. Entwicklung der Planungsiiberlegungen und generelle Zielstellung
des Planes (stadtebauliche Entwicklungsvorstellung)

Durch die Bebauung der Flurstiicke 42/4 und 274 entstand ein nicht
bebauter Freiraum, der hier das Plangebiet bildet. Zuwegungen sind
vorhanden bzw. werden durch die Festsetzung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geschaffen. Die entstehenden Baugrundstiicke lassen
als Ziel der Planung die Errichtung von zwei Wohngebduden zu.

4. Erlauterung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen

4.1 Teil A: Planzeichnung (Begrindung der Festsetzungen)

WA Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Die textlichen Festsetzungen Uber die Zulassung
oder den Ausschluss der in der BauNVO genannten
Nutzungen sind zu beachten.

Die Einordnung als Allgemeines Wohngebiet geschieht auf
Grundlage der vorhandenen Nutzungsarten der umgebenden
Bebauung.

GRZ 0,4 zul&dssige Grundfldchenzahl 0,4
Flir die bebaubare Fladche der Grundstiicke wird als
Obergrenze gemahl § 17, Abs. 1 BauNVO die zul. GRZ mit
0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser zul. iiber-
baubaren Grundfldche gemaB § 19, Abs. 4, S. 2 BaulNVO
ist ausgeschlossen.

GemdR Absprache mit Mitarbeitern des Landkreises
Uckermark (Protokoll vom 11.06.2012) werden die ausge-
wiesenen privaten Verkehrsfldchen in der Umweltbilanz
nicht berilicksichtigt.

E Einzelhaus
Die Anordnung von Reihen- oder Doppelhdusern im Plan-—
gebiet ist auf Grundlage der zur Verfligung stehenden
Grundstiicksfldche in Verbindung mit der zul. GRZ nicht
sinnvoll und wird durch die Festsetzung ausgeschlossen.

II* Es werden zweil Vollgeschosse zugelassen, wobei die
einschrédnkende textliche Festsetzung zu beachten ist.
Die Geschossigkeit orientiert sich an der umgebenden
Bebauung.
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PV

01

02

private Verkehrsfldche

Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung der Zufahrt der
in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke zur

Elsbruch- und HelbigstraBe. Weiterhin stellen diese
Fldachen die Trassenfiihrung der Ver- und Entsorgungs-
leitungen fir das Plangebiet dar.

GemdR Absprache mit Mitarbeitern des Landkreises Ucker-
mark (Protokoll vom 11.06.2012) konnen diese Flachen zu
maximal 60% versiegelt und aus der Fldchenbilanz
herausgenommen werden.

Die Querung des Baugebietes durch eine Hochdruckgas-
leitung St 150 ist durch eine grundbuchliche Eintragung
des Leitungsrechts zugunsten der Stadtwerke Schwedt
GmbH zu sichern. Entsprechend der Stellungnahme der
Stadtwerke Schwedt GmbH vom 15.05.2012 wird in der
Planung ein 4,00 m breiter Schutzstreifen vorgesehen,
auf dem keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen
bzw. sonstige Einwirkungen, die dem Bestand oder dem
Betrieb der Leitung beeintrdchtigen oder gefdhrden
konnen, ausgelbt werden.

Die Errichtung von Parkpldtzen ist jedoch gemd@B o.g.
Stellungnahme nach Abstimmung mit der Stadtwerke
Schwedt GmbH zulédssig.

Grunddienstbarkeit flir Leitung zur Ableitung wvon
Uberschiissigem Oberfldchenwasser vom Flurstiick 275.
GemdR Absprache mit Mitarbeitern des Landkreises Ucker-
mark (Protokoll vom 11.06.2012) wird das ilberschiissige
Oberflédchenwasser des Flurstiicks 275 in den Landgraben
abgeleitet. Das entsprechende Leitungsrecht ist zu
Gunsten dieses Flurstiicks im Grundbuch zu verankern.

4.2 Teil B: Text (Begrindung der textlichen Festsetzungen)

Bauliche Nutzung

WA

Allgenmeines Wohngebiet, § 4 BaulNVO

Zuldssig sind Wohngebdude und nicht stdrende Handwerks-
betriebe. Alle weiteren in § 4, Abs. 2 und 3 BaulNVO
genannten zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil dieser Satzung.



Seite 09

IT* Fliir die geplante Bebauung werden zwei Vollgeschosse
festgesetzt, wobei sich das zweite Geschoss als
ausgebautes Dachgeschoss mit einer maximalen
Drempelhohe von H = 1,25 m darstellt. Die Festsetzung
unterstiitzt die Anpassung an die umliegende Bebauung.

Grunfestsetzungen

Als AusgleichsmaRnahme fiir die Eingriffe in die Schutzgiter Boden
und Wasser ist je 40 m? neuversiegelter Fldche ein einheimischer
Laubbaum 1t. Pflanzliste zu pflanzen. Dabei werden an Obstbdume
keine Forderungen an den Stammumfang gestellt. Alle anderen in der
Pflanzliste enthaltenen Bdume sind mit einem Stammumfang von 10
bis 12 cm zu pflanzen.

4.3 Hinweise

1.) Denkmalschutz
Das Plangebiet liegt im Bereich mdglicher historischer An-
siedlungen innerhalb des Odertals. Da bei den erforderlichen
Erdarbeiten mit Eingriffstiefen > 0,30 m mit der Beein-
trdchtigung von Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird eine baube-
gleitende Uberwachung durch einen zugelassenen Archiologen
festgelegt.

2.) Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt 1lt. Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 16.05.2012 gemdB Landesentwicklungsplan
Berlin—- Brandenburg (LEP B-B) im ,Risikobereich Hochwasser".
Deshalb gilt dem vorbeugenden Hochwasserschutz und der
Schadensminimierung besondere Aufmerksamkeit. Das bedeutet im
Besonderen Infrastrukturanlagen und die Gestaltung baulicher
MaBnahmen hochwasserangepasst zu planen.

Aus der erneuten Stellungnahme vom 14.05.2014 des Landesamts
Fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz ergeben sich keine
FEinwdnde und Hinweise.

3.) Plangrundlage
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde aus dem Amtlichen
Lageplan des Bliros Werner und Beutel vom 21.02.2012 entwickelt.
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III AUSWIRKUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiihrt zu einer
Verdichtung der Bebauung am Ubergang der Bebauung der Stadt
Schwedt/ Oder in den landwirtschaftlich genutzten Bereich. Es
erfolgt die Errichtung von zwei Wohnhdusern (EFH).

Die wverkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes 1ist gesichert
ebenso wie die technische Versorgung. Auswirkungen auf die Schutz-
gliter werden im Umweltbericht betrachtet.

Die Vorhabentrdger sichern die Durchfiihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmaBnahmen auf Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages
gemdB § 12, Abs. 1 Baugesetzbuch 2zu. Dieser, mit der Gemeinde
abgestimmte Vertrag liegt vor.

Aus der Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Schwedt/ Oder
keine Aufwendungen.

IV VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Errichtung von zwei Wohngebduden an der HelbigstraBe/ Elsbruch-
strale” 1in Schwedt/ Oder wurde am 24.11.2011 wvon der Stadt-
verordnetenversammlung Schwedt/ Oder gefasst und im Amtsblatt der
Stadt Schwedt/ Oder ,Schwedter Rathausfenster™ Nr. 12/2011 am
21.12.2011 verdffentlicht.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde zur
fritlh-zeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemidB BauGB § 3,
Abs. 1 in der Zeit wvom 05.04.2012 Dbis zum 10.05.2012 in der
Stadtverwaltung o6ffentlich ausgelegt.

GemaB § 4, Abs. 1 BauGB wurden friihzeitig mit Schreiben vom
23.04.2012 die Behorden und sonstige Tradger offentlicher Belange
beteiligt. Aus dieser Beteiligung resultieren 5 Stellungnahmen der
Behd6rden und Trdger oOffentlicher Belange, 2 Mitteilungen von Fach-
bereichen der Stadtverwaltung Schwedt/ Oder sowie 1 Mitteilung der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin - Brandenburg, in der
bestatigt wird, dass die angezeigte Planung den Zielen und Grund-
sdtzen der Raumordnung entspricht.

AuBerungen und Erdrterungen der Offentlichkeit liegen nicht vor.
Die in den Stellungnahmen gegebenen Hinweise wurden in den Entwurf
eingearbeitet.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit der
Begrindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemdal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2012 bis 02.11.2012 in
der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.



Seite 11

AuRerungen und Erdrterungen der Offentlichkeit liegen nicht vor.
Die in den Stellungnahmen gegebenen Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen. Sie fithrten zu keiner Anderung oder Ergidnzung der
Planinhalte.

GemaB Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 28.02.2013
wurde auf Grundlage von § 10, Abs. 2 Baugesetzbuch bei der hoéheren
Verwaltungsbehorde die Genehmigung liber die Satzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt. Aus der rechts-
aufsichtlichen Priifung ergaben sich jedoch Anderungen, so dass der
Satzungsbeschluss in der 26. Sitzung der Stadtverordneten am
27.02.2014 aufgehoben werden musste.

Auf Grund der Anderungen wurde die Beteiligung nach § 4a, Abs. 3
Baugesetzbuch wiederholt.

Der geadnderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit

der Begrindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaB § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04.2014
bis 16.05.2014 in der Stadtverwaltung zu Jjedermanns Einsicht

O0ffentlich ausgelegen.

Mit Schreiben vom 02.04.2014 wurden die BehOrden und sonstige
Tradger Offentlicher Belange erneut beteiligt. Daraus resultieren 5
Stellungnahmen der Behdrden und Tradger offentlicher Belange sowie 3
Mitteilungen der Stadtverwaltung Schwedt/ Oder.

Die in den Stellungnahmen gegebenen Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen. Sie fithrten zu keiner Anderung oder Ergidnzung der
Planinhalte.

AuBerungen und Erdrterungen zur Planung aus der Offentlichkeit
wahrend der Auslegungszeit wurden nicht vorgebracht.

Die im Rahmen der BehoOrdenbeteiligung gemal § 4, Abs. 2 BauGB und

§ 4a, Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der
Stadt geprift und unter Berilicksichtigung des § 1, Abs. 7 BauGB
gerecht abgewogen. Die Abwdgung wurde in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am ... .... beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde in der Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammlung am ......... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung mit integriertem Umweltbericht wurde im Rahmen der
Beschlussfassung gebilligt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Errichtung von zwei Wohngebauden an der
HelbigstraBe/ ElsbruchstrafBe" in Schwedt/ Oder

UMWELTBERICHT

1. VERANLASSUNG, AUFTRAG, AUFGABENSTELLUNG

Der Umweltbericht wird auf Grund der Erstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Errichtung von zwei Wohngebduden an der
Helbigstrabe/ Elsbruchstrake“ in Schwedt/ Oder und auf Grundlage

§ 2, Abs.4 des BauGB erarbeitet. Ziel ist das Erfassen von mog-—
lichen Beeintrdchtigungen der im Folgenden betrachteten Schiitzgiiter
durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die
Beauftragung erfolgt durch den Vorhabenstrager.

2. BESCHREIBUNG DES UNTERSUCHUNGSRAUMES

2.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt in der Stadt Schwedt/ Oder im westlichen
Randgebiet des Stadtteils ,Neue Zeit™, in der zweiten Reihe zur
Elsbruch- und HelbigstraRe. Der Planbereich befindet sich im
AuRenbereich, aber im direkten Anschluss an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil.

In den Richtungen NO, SO und SW schlieRen sich bebaute Grundstiicke
und Verkehrswege an den Geltungsbereich an. Lediglich im NW erfolgt
ein Ubergang zum landwirtschaftlich genutzten Terrain. Das weitere
Umfeld wird durch gartnerisch genutzte Flachen und den Landgraben
charakterisiert.

2.2 Darstellung des Vorhabens

In zweiter Reihe ist die Errichtung von zwei Wohngebduden mit den
erforderlichen Nebenanlagen geplant. Bei der &duBeren Gestaltung ist
das Einfligen der neuen Bebauung in den Bestand maBgebend.

* Verkehrstechnische Erschliefung
Das Plangebiet ist lber private Verkehrsfldchen an die Hel-
bigstraBe und die ElsbruchstralRe angeschlossen, die gemal
§ 3, Abs. 4, Nr. 2 BbgStrG als Ortsstralen definiert sind.
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* Medientechnische ErschlieBung
Die Versorgung mit Strom und Gas ist durch die Stadtwerke
Schwedt GmbH (Stellungnahme vom 15.05.2012 und telefonischer
Riickfrage vom 04.07.2012 gem. Aktennotiz) gesichert. Ein
Anschluss an das Fernsehkabelnetz ist nur von der Elsbruch-
strabe aus mdéglich (Aktennotiz vom 04.07.2012).

Die Versorgung mit Wasser und die Entsorgung der anfallenden
Abwasser werden durch den ZOWA (Stellungnahme vom 03.05.2012)
gewdhrleistet. Eine Anbindung an die stddtische Regenent-
wadsserung ist gemdR Mitteilung Fachbereich Hoch- und Tiefbau,
Abteilung StraBenplanung der Stadtverwaltung Schwedt/ Oder
vom 16.05.2012 nicht méglich.

2.3 Ziele des Umweltschutzes in relevanten Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Beriicksichtigung im Flachennutzungsplan

Fiir das anstehende Verfahren ist die Eingriffsregelung des § 1la,
Abs. 3, BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGB1. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 22.Juli 2011 (BGBl. I, S. 1509) in Verbindung mit § 18, Abs. 1
des Gesetzes iliber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBl. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.02.2012 (BGB1l. I, S. 148) zu beachten.

Gleichzeitig wird das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den
entsprechenden Verordnungen (z.B. Verkehrslarmschutzverordnung)
herangezogen.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet eingestuft, und
passt sich mit dieser Festsetzung der umgebenden Bebauung an.

Die Grenzen des Plangebietes sind so festgelegt, dass erforderliche
Einschrankungen von Schutzglitern nicht zu erwarten sind bzw. so
klein wie mdglich gehalten werden.

2.4 Flachenbilanz

Gesamtfldche: 1874 m? davon

- private Verkehrsfldche: 247 m?
GemaB Absprachen mit Mitarbeitern
des Landkreises Uckermark (Protokoll
vom 11.06.2012) wird die private
Verkehrsfldche mit maximal 60% ver-—
siegelt. Sie entfallt in der
Fl&dchenbilanz.

— Restfléache: 1627 m?
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— bebaubare Flache 40% (GRZ 0,4): 651 m?
Eine Uberschreitung der GRZ lt.
§ 19, Abs. 4, S. 2 BauNVO wird
ausgeschlossen.

Entsiegelungen (lt. Luftbild Brandenburg Viewer vom 25.06.2012):

1. Altes Gewachshaus 16 x 8 = 120 m?
2. Nebengelass 3 x5 = 15 m?
3. Nebengelass (hdlftig) 16 x 6/2 = 48 m?
4. Nebengelass 12 x 6 = 72 m?
Summe Entsiegelung: 255 m?
Neuversiegelung: 651 m? - 255 m? = 396 m?
3. BESTANDSAUFNAHME IM PLANGEBIET

3.1 Flora und Fauna (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Das Plangebiet stellt im derzeitigen Zustand ein durch den Menschen
genutztes Gartenareal dar, in dem auBer dem Bewuchs mit einer
Grasnarbe und Heckenbepflanzung keine weiteren pflanzlichen
Besiedelungen nachweisbar sind. Vdgel, Kleinsdugern und Insekten
finden nur bedingt Schutz und Lebensraum.

Die Tierwelt Dbeschrédnkt sich, da die Grundstilicke eingezdunt sind,
auf Kleinnager, meist Feldmduse, sowie Insekten und einige Lurche,
die speziell im in der N&he Dbefindlichen Landgraben ihren
Hauptunterschlupf finden.

3.2 Grund- und Oberflachenwasser (Schutzgut Wasser)

Eine Versiegelung ist immer ein Eingriff in das Schutzgut Wasser.
Die geringe Ausdehnung des Plangebietes und die Festlegung, dass
anfallendes Regenwasser auf dem eigenen Grundstiick zu versickern
ist, reduzieren die negative Auswirkung auf das Schutzgut Wasser
deutlich. Die als Vorleistung erbrachten Entsiegelungen (Abriss
Nebengelass und Gewdchshduser gemdl Fldchenbilanz) werden bei der
Bewertung berilicksichtigt.

3.3 Geologie/ Geomorphologie (Schutzgut Boden)

Jegliche Versieglung stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden
dar. Daher ist der Boden bei der zu erwartenden Bautdtigkeit zu
schiitzen und seine Funktionsfdhigkeit zu erhalten. Durch technische
MaBnahmen ist die komplette Versickerung des anfallenden
Regenwassers auf den Grundstiicken zu gewdhrleisten.
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3.4 Klima (Schutzgut Luft und Klima)

Wesentlich erhdhte Immissionen von Luftschadstoffen durch die
geplanten BaumaBnahmen sind nicht zu erwarten. Eine klimatechnische
Betrachtung ist auf Grund der GroRe des Plangebietes nicht
relevant.

3.5 Kultur- und Sachgiter (Schutzgut Kultur, sonstige Sachgiiter)

In der ndheren Umgebung sind keine schiitzenswerten Kultur- und
Sachgiiter bekannt, jedoch ist mit Bodendenkmalen zu rechnen.

3.6 Wohnen und Erholen (Schutzgut Mensch)

Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung
von zwel Wohnhdusern (Einfamilienh&duser) . Abgesehen von den
Beeintrdchtigungen wadhrend der Bauzeit sind keine spirbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.7 Landschaftsbild (Schutzgut Landschaft)

Das Plangebiet Dbefindet sich 1im Randbereich einer bestehenden
Bebauung und ergadnzt diese. Das Erscheinungsbild der Siedlung wird
nur unwesentlich verdndert. Der Charakter der Landschaft Dbleibt
unverdndert.

4. PROGNOSE UBER DIE ERMITTLUNG DES UMWELTZUSTANDES

4.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

4.1.1 Beeintrachtigung der Fauna und Flora

Die geplante Bebauung und damit verbundene Versiegelung stellt
einen Eingriff in das Schutzgut dar. Dieser wird durch die geringe
flachenmdaBige Ausdehnung des Gebietes unter Berilicksichtigung der
derzeitigen Nutzung deutlich relativiert.

Entsprechend der aufgestellten Fldchenbilanz k&nnen max. 396 m? in
dem ausgewiesenen WA und 148 m? in den privaten Verkehrsfldchen neu
versiegelt werden. Das entspricht maximal 30% des Plangebietes.
Gemah Absprache mit Mitarbeitern des Landkreises Uckermark
(Protokoll vom 11.06.2012) sind AusgleichmaBnahmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Beeintrédchtigungen werden als nicht erheblich eingeschatzt.
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4.1.2 Beeintrachtigung von Grund- und Oberflachenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser wird weiterhin auf dem Grundstick
versickert. Das Grundwasser 1ist durch die geplante MaRnahme nicht
betroffen.

GeméalR Absprache mit Mitarbeitern des Landkreises Uckermark
(Protokoll wvom 11.06.2012) wird fiir den Fall, dass die normale
Versickerung in Frost- oder Hochwasserperioden nicht mdéglich ist,
das anfallende Wasser aus den zu errichtenden Sickerschachten iber
eine grundbuchlich zu sichernde Leitung DN 200 in den Landgraben
abgefihrt. Damit werden die Hinweise der Stellungnahme des
Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz umgesetzt.

Die Beeintrdchtigungen werden als nicht erheblich eingeschatzt.

4.1.3 Beeintrachtigung des Bodens

Durch die Versiegelungen wird die Funktion des Schutzgutes Boden
eingeschrankt. Ein Ausgleich 1ist erforderlich. Lt. Flachenbilanz
werden 1im WA 396 m? und in den privaten Verkehrsfldchen 148 m?
neuversiegelt. Das entspricht 30% des Plangebietes. GemdB Absprache

mit Mitarbeitern des Landkreises Uckermark (Protokoll vom
11.06.2012) wird als AusgleichmaBnahme die Pflanzung von einem
einheimischen Baum 1lt. Pflanzliste Je 40 m? Neuversiegelung
vorgenommen. Damit werden die Hinweise der Stellungnahme der

Unteren Naturschutzbehdrde umgesetzt.

Die Beeintrdchtigungen werden letztlich als nicht erheblich
eingeschatzt.

4.1.4 Beeintrachtigung des Klimas

Es liegen keine Beeintrdchtigungen des Klimas vor.

4.1.5 Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale. Diese k&nnen durch die geplanten
baulichen MabBnahmen =zerstdrt oder beeintrdchtigt werden. Gemal
Absprache mit Mitarbeitern des Landkreises Uckermark (Protokoll wvom
11.06.2012) wird eine Dbaubegleitende archdologische Untersuchung
der Eingriffe in den Baugrund tiefer 30 cm durchgefiithrt. Damit
werden die Hinweise der Stellungnahme der Unteren
Denkmalschutzbehdrde umgesetzt.

Die Beeintrédchtigung wird als gering eingeschéatzt
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4.1.6 Beeintrachtigung des Wohnens und der Erholung

Eine Beeintrachtigung des Wohnens und der Erholung ist durch die
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

4.1.7 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Beeintrdchtigungen auf das Landschaftsbild durch die Errichtung von
zwel Wohnhdusern 1liegen nicht wvor, da die geplante MaBnahme in
ihrer rdumlichen Ausdehnung zu klein ist.

4.1.8 Zusammenfassung

Schutzgut Beurteilung der Erheblichkeiten
Umweltauswirkungen

Mensch keine -
Pflanzen/ Tiere sehr gering -
Boden gering -
Wasser sehr gering -
Luft/ Klima keine -
Landschaft keine -
Kultur— u. Sachgiuter gering -
Wechselbeziehungen keine -
Legende Erheblichkeiten: - nicht erheblich
* weniger erheblich

** erheblich
*** gehr erheblich

4.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Beeintrdchtigungen der
einzelnen Schutzgliter zu erwarten, da keine planbaren Verdnderungen
im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eintreten.
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5. GEPLANTE MARSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

5.1 Flora und Fauna

GeméahR Absprache mit Mitarbeitern des Landkreises Uckermark
(Protokoll vom 11.06.2012) unterstiitzt die geplante Ersatzpflanzung
von einem einheimischen Laubbaum Jje 40 m? versiegelter Fl&che die
Ansiedlung von Vogeln und Insekten in Plangebiet.

5.2 Grund- Oberflachenwasser

Die Festlegung Niederschlagswasser auf den Grundsticken zu
versickern unterstiitzt den Wasserhaushalt im Plangebiet.

Gemah Absprache mit Mitarbeitern des Landkreises Uckermark
(Protokoll wvom 11.06.2012) wird fiir den Fall, dass die normale
Versickerung in Frost- oder Hochwasserperioden nicht méglich ist,
das anfallende Wasser vom Flurstiick 275 und Teilen des Flurstiicks
42/4 iber eine grundbuchlich =zu sichernde TLeitung DN 200 in den
Landgraben abgefihrt.

5.3 Boden

Der Boden 1ist wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen, speziell der
Mutterboden ist vorschriftgerecht auf dem Grundstiick =zu lagern.
Verdichtungen sind auf den notwendigen Bereich zu beschradnken. Mit
der Festlegung zur Pflanzung von einem einheimischen Laubbaum je 40
m? versiegelter Flache wird die Wasserhaltung des Bodens
verbessert. In dem Wurzelbereich wird die Tierwelt (Insekten)
unterstitzt.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Die Planung erschlieflt zwel Grundstiicke zZUur Bebauung mit
Wohngebduden. Die Untersuchung =zeigt, dass einige Schutzgliter bei
der Ausfiihrung der Planung nicht negativ tangiert werden (Schutzgut
Mensch, Landschaftsbild, Kultur und Sachgiter, Luft und Klima) .

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Wasser und besonders Boden sind durch die zu erwartende
Versiegelung vorhanden. Diesen Beeintrachtigungen wird mit
Festlegungen wie die Versickerung von Regenwasser, den besonderen
Schutz des Bodens wadhrend der Bauphase und der Pflanzung
einheimischer Laubbdume entgegengewirkt.
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Weiterfiihrende AusgleichsmaBnahmen wie die Entsiegelung wvon Flachen
sind im Plangebiet nicht m&glich.

Wechselwirkungen aus der Uberlagerung der Beeintridchtigungen der
Einzelnen Schutzgiiter sind hier nicht zu erwarten.

Die derzeitige Nutzung als Gartenland bzw. als brachliegendes
Grundstiick zwischen Dbebauten Fldchen entzieht das Plangebiet
bereits jetzt einer naturbelassenen Umgebung.



Stadt Schwedt / Oder

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Errichtung von zwei Wohngebauden
an der HelbigstraBe/ ElsbruchstraBe"

ABWAGUNG

Schwedt/ Oder, Juli 2014




TEIL A - STATISTIK

Einholung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen geanderten
Bebauungsplanentwurf mit Schreiben vom 31.03.2014 (Fachbereiche)
bzw. 02.04.2014

— Im Rahmen der Beteiligung der Behorden zum gednderten Planent-
wurf gemah § 4a, Abs. 3 BauGB sind:
5 BehOrden und sonstige Trdger &ffentlicher Belange um
Stellungnahme zum Planentwurf ersucht worden.

— Im Ergebnis dieses Verfahrens sind:
5 Stellungnahmen in die Prifung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung einzubeziehen.

— Von den einbezogenen Stellungnahmen enthalten insgesamt:

2 Stellungnahmen Anregungen zum gednderten Planentwurf, wobei
Keine dieser Stellungnahmen Anregungen enthdalt, die zu einer
Anderung/ Ergdnzung der Planinhalte des gednderten Entwurfes
fihrte.

TEIL B - STATISTIK

Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 03.04.2014 bis
einschlieBlich 16.05.2014

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des gednderten Planent-
wurfs ging keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.



Projekt:

Hier:

Anlage 1 Abwigung
,Errichtung von zwei Wohngebiuden an der Helbigstrale/ Elsbruchstrae® in Schwedt

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. § 4, Abs. 2 BauGB und §3, Abs.2 BauGB

TOB

Stadtwerke Schwedt GmbH vom 30.10.2012

Priifung/ Abwigungsvorschlag

SDT|ENERGIE SDT|TELECOM

& STADTWERKE
SCHWEDT cron

Stadtwerke Schwedt GmbH - PF 10 04 64 - 16294 Schwedt/Oder
ey
- dull

Stadt Schwedt : !
FB 3 Stadtentwicklung u. Bauaufsicht (

Frau Mehr éz’j?l'

Lindenallee 25-29 = Bop & 77, 7
16303 Schwedt/Oder B, 0. 77 72

Thre Zeichen Thre Nachricht Unsere Zeichen Telefon Schwedt/Oder, den
TE - Mo 2012-10-30
E| f vor b g Beb gsplan ,Err g von zwei Wohngebiuden an
der Helbig /Elsbruch Be" in 16303 Schwedt/Oder

Sehr geehrte Frau Mehr,

wir haben das oben genannte Vorhaben in unserem Unternehmen gepriift. Es gibt seitens der
Stadiwerke Schwedt GmbH keine Einwande.

Beachien Sie bitte fir den Bereich Gas die Hinweise auf den Anlagen Kurzhinweise fiir
Bauunternehmen” und ,Beiblatt fir Schachtgenehmigungen”.

In dem Bersich Helbigstralle/Elsbruchstralie befinden sich Glasfaserdatenkabel. Hier sind
Handschachtungen und eine &rtliche Einweisung erforderlich.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie die Bestandsunterlagen mit den Medien der Stadtwerke
Schwedt GmbH.

Bitte beachten Sie, dass die in den Pléanen enthaltenen Eintragungen hinsichilich der
Leitungslage und Verlegungstiefe unverbindlich sind.

Freundliche Grifle
Stadiwerke Schwedt GmbH
1N i A

e Cxa.

ens Uhliar en Pachmann

Anlage:

Lageplan

Stadtwerke Schwedt GmbH Postansehrift i aft=fid Helmut Preufie
Heinersdorfer Damm 55- 57 Postfach 10 04 64 Stadtsparkasse Schwedt  Vors. des Aufsichtsrates: Jirgen Polzehl

16303 Schwedt/Oder
Tel.03332 449-0
Fax 03332 440448

16294 Schwedt/Oder BLZ 170523 02
www.stadtwerke-schwedt. de Kto 12 004 854

Amtsgericht FrankFurt (Oder), HRB 2361
USt-TdNr.: DE 139042 789

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den
Planinhalt ergeben sich daraus nicht.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt: Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange zum gednderten Planentwurf gem. § 4a, Abs. 3 BauGB
TOB: Stadtwerke Schwedt GmbH vom 12.05.2014 Priifung/ Abwigungsvorschlag

SDT|ENERGIE SDT|TELECOM

& STADTWERKE

£ SCHWEDTGmbH
P I W — EING :

7y & B ¥ NGANG
“w © - Te

Posteingang
14 Mai 2044

Stadtwerke Schwedt GmbH - PF 10 04 64 . 16294 Schwedt/Dder :

Stadt Schwedt/Oder
Stadtplanung, Frau Mehr
Lindenallee 25-29

16303 Schwedt/Oder

= ;
,./}":;'raa c-é S~

(Beor. TS 79

Ihre Zeichen Thre Nachricht Unsere Zeichen Telefon Schwedt/Oder, den

TE-PalGau 12.05.2014

Gedinderter Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Errichtung von zwei
Wohngebauden an der HelbigstraRe/Elsbruchstraie®

Sehr geehrte Frau Mehr,
vielen Dank flr Ihr Schreiben vom 2. April 14

Mit diesem Schreiben erhalten Sie von dem Grundstiick einen Lageplan mit unseren Medientragern.
Auf dem Plan ist die Gas-Hochdruck-Leitung (dinglich gesichert) mit Schutzstreifen 2 x 4 m
eingezeichnet (Flurstock 275). Die Gas-Hochdruck-Leitung darf nicht uberbaut werden
Ansprechpartner in unserem Hause ist:

Herr Ronald Busch, Netzbetrieb Fernwarme/Gas, Telefon-Nr. 449-332

Auflagen, wie Abstandsmake zu den Versorgungsleitungen der Stadtwerke Schwedt GmbH, sind in
den Anlagen .Kurzhinweise fur Bauunternehmen® und ,Beiblatt for Schachtgenehmigungen® aufgefuhrt.
Bel Baumalnahmen muss das ausfuhrende Unternehmen zur Abwendung von Gefahren in unsersm
Unternehmen einen Schachtschein einholen

Freundliche Grike

Stadtwerke Schwedt GmbH
i

Ben Pachmann
SGV Strom Netzbetrieb

Martin Schmidt
SGV Datennetze/NLWW

Anlagen

Hausanschrift:
Stadtwerke Schwedt GmbH
Heinersdorfer Bamm 55 - 57
16303 Schwed/Oder

Postanschrift:
Pastfach 10 04 64
16294 Schwedt/Oder

Telefon 03332 449-0 Schwedt
Telefax 03332 443-448 BLZ 170523 02 - Konto 12 D04 854
wiww, stadbwerke-schwed.de IBAN DES3 1705 2302 0012 0048 54

BIC WELADEDILIMX

USt-Tdhr: DE139042789

Helmut Preute
Vors, des Aufsichtsrates: Jirgen Palzehl
Amisgericht Neuruppin HRE 9302

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wurde eine Fldche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Stadtwerke Schwedt GmbH (Leitungstriger der Gasleitung St 150) festgelegt,

was bereits im Vorentwurf berticksichtigt wurde.

Daraus ergeben sich keine weiteren Auswirkungen auf die Planinhalte.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt:

Hier:

Anlage 1 Abwigung

,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. § 4, Abs. 2 BauGB und § 3, Abs.2 BauGB

TOB:

Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 28.11.2012

Priifung/ Abwiégungsvorschlag

LAND BRANDENBURG

L Umwsit, umd
Festfach G0 10 61 | 14410 Potsdam

Stadt Schwedt/Oder
Stadtplanung
Lindenallee 25-29
16303 Schwedt/Oder

Frankfurt (Oder), 28. November 2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Errichtung von zwei Wohngebduden
an der HelbigstraBe/Elsbruchstrae” in Schwedt/Oder

Landesamt fiir Umwelt,
Gesundheit und
Verbraucherschutz
Regionalabteilung Ost

Bearb.: Frau Katrin Brner
Gesch-Z.:LUGV_RO4-
3700/389+544220479/2012
Hausruf: +49 3332 441-722

Fax: +49 3332 441-777
Internet. www.lugv.brandenburg.de
Katrin. LGV di

Zum Entwurf vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Errichtung von zwei Wohn-

hausern an der Helbigstraie/Elsbruchstrate” gebe ich lhnen zu den Belangen des
Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz folgendes bekannt:

1. Belang | issionsschutz (§ 50 BimSchG i.V. § 1 Abs. 6 BauGB)

Das Vorhaben dient der Errichtung von zwei Wohngebauden. Die Auswirkungen
der vorhandenen Verkehrbelastung wurden dargelegt. Die Entfernung zu den
sidrfallrelevanten Anlagen ist gegeniiber dem Geltungsbereich > 2300 m. Die
Entfernungen zu den gewerblichen Nutzungen wurden dargelegt.

Das Vorhaben stellt sich nicht als heranriickende schutzbediirflige Bebauung dar.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Planentwurf

keine Bedenken.

2. Belang Wasserwirtschaft

Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des VBP werden keine stationéren Ein-
richtungen des LUGV, Regionalbereich Ost betrieben. Die vorangegangene Stel-
lungnahme behalt somit ihre Giiltigkeit.

MNeben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasser-
bereich sind mégliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen
anderer Betreiber zu beachten. Der Standort und die Nutzungsar sind in diesem
Fall zu beriicksichtigen.

Besucheranschrift: Hauptsitz:
Miliroser Chaussee 50 15236 Frankfurt (Oder) Tel, +49 0335 560-3231 Fax: +49 0335 560-3146 ‘Seeburger Chaussee 2
% 14476 Potsdam
QT Grofl Glienicke

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den
Planinhalt ergeben sich daraus nicht.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt:

Hier:

Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange zum Planentwurf gem. § 4, Abs. 2 BauGB und §3, Abs.2 BauGB

TOB

Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 28.11.2012

Priifung/ Abwiégungsvorschlag

Seite 2 von 2 Landesamt fiir Umwelt,
Gesundheit und
Verbraucherschutz
Regionalabteilung Ost

Grundsatzlich ist jeder Eigentimer eines Grundstiicks gemaR § 91 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585) verpflichtet, die Errichtung und den
Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen und
Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grund-
lagen dient, die fiir die Gewéasserbewirtschaftung erforderlich sind.

Das bedeutet, dass mit der Ausweisung und Abgrenzung von Planflachen diese
Rechte nicht eingeschrankt werden diirfen.

3. Belang Naturschutz
Das Fachreferat wurde zur Stellungnahme aufgefordert. Die naturschutzrechtli-
chen Belange kénnen zurzeit nicht gepriift werden.

Katrin Bormer

Dieses Dokument wurde am 28. November 2012 durch Katrin Bérner schlussgezeichnet und ist
ohne Unterschrift giltig.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt:  Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange zum gednderten Planentwurf gem. § 4a, Abs. 3 BauGB
TOB Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 14.05.2014 Priifung/ Abwégungsvorschlag
... f heer (oo
18 MAJ 20 Landesamt fiir Umwelt,
LAND BRANDENBURG Gesundheit und

Verbraucherschutz
Regionalabteilung Ost

i

] Posteingang

16. Mai 2014 jl/
Landesamt fir Umwett. Gesendheit und Verbrauchersohutr i E
Postlach- 60 16 81 | 14410 Potagam
Stadt Schwedt/Oder Bearb.: Frau Katrin Bérner
Stadtplanun = Gesch-Z.:LUGY_RO4-
EaiR g = 3700/389+54#98362/2014

Lindenallee 25-29 1 e Hausruf: +49 3332 441-722

a8 s‘éf/”" Fax: +48 3332 441-777

303 Sch d
e vadinae G Qa_i‘ﬁpternet www.lugv.brandenburg.de

Katrin Bosmen@LUGY Brandenburg.de

Frankfurt {Oder), 14.Mai 2014

Vorhabenbezagener Bebauungsplan "Errichtung von zwei Wohngebiuden
an der HelbigstraBe/Elsbruchstrafie” in Schwedt/Oder

Im Rahmen der Beteiligung zum geénderten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Erichtung von zwei Wohngeb&uden an der
Helbigstralte/Elsbruchstralie® in Schwedt/Oder vom 02.04.2014, ergeht zu den
Belangen des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz fol-
gende Stellungnahme.

1. Belang Immissionsschutz

Die Anderungen des Planentwurfes beriihren keine immissionsschutzrechtlichen
Belange.

2. Belang Wasserwirtschaft

Im bezeichneten Vorhabengebiet werden keine stationdren Einrichtungen des
LUGV, Reglonalbereich Ost unterhalten.

Neben dem hydrologischen Landesmessneiz im Grund- und Oberflachenwasser-
bereich sind mogliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen
anderer Betreiber zu beachten. Der Sfandort und die Nutzungsart sind in diesem
Fall zu berlicksichtigen.

Grundsatzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundstiicks gemal § 91 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585) auBerhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten verpflichtet, die Erichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die
Durchfiihrung von Probebohrungen und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies
der Ermittlung gewasserkundlicher Grundlagen dient, die fiir die Gewasserbewirt-
schaftung erforderlich sind.

Besucheranschrift Hauptsitz,
Millroser Chaussee 50 15236 Frankfurt (Oder) Seeburger Chaussee 2
14476 Poisdam

OT Gro@ Glienicke

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt:  Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange zum gednderten Planentwurf gem. § 4a, Abs. 3 BauGB
TOB: Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 14.05.2014 Priifung/ Abwégungsvorschlag
'/.‘ . u |
) . Landesamt fiir Umwelt,
/ e Gesundheit und
: Verbraucherschutz

Regionalabteilung Ost

Gefahrdung durch Hochwasser > 3

Beim Auftreten eines HQextrem kann es auf den cben genannten Flachen zu
Uberschwemmungen kommen. :
Bei der weiteren Planung sind die durch das MUGVY -unter nachstehendem Link-
verdffentlichten Gefahren- und Risikokarten zu beachten. Eine entsprechende
Bauvorsorge wird empfohlen.

hitp:/luaplims01.brandenburg.de/WebOffice_Public/synserver?pro-
ject=HW PDF_www_WO&query=HWRM PG&keyname=HWRM PG&keyvalue=
Oder

Zur Anderung des VBP- Entwurfs bestehen keine Einwande.
Ansprechpartnerin:  Frau Kapinos Ref. RO5 Tel 0335 5603436

Im Auftrag
Katrin Bormer

Dieses Dokument wurde am 14, Mai 2014 durch Kalrin Bérner schlussgezeichnet und ist ohne
Unterschrift gilltig. -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde bereits beriicksichtigt in dem ein Hinweis zum
,.Risikobereich Hochwasser” aufgenommen wurde.

In der Begriindung unter Pkt. 2.9 ,,Sonstiges* wurden bereits Aussagen zur
baulichen Vorsorge getroffen.

Damit werden die Hinweise zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den
Planinhalt ergeben sich daraus nicht.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt: Anlage 1 Abwigung .
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange zum Planentwurf gem. § 4, Abs. 2 BauGB und §3, Abs.2 BauGB

TOB: Kreisverwaltung Uckermark, Bauordnungsamt vom 13.11.2012

Priifung/ Abwiégungsvorschlag

EINGELai £

Landkreis Uckermark | 15 nov 75
- Der Landrat -

— o=
FETU Sl g,

Kreisverwaltung L Karl-M; Stralle 1, 17201 Prenziau
MNebenstells:
Dezemat: 1
Amt: Bauordnungsamt
Stadt Schwedt/Oder Untere Bauaufsichtsbehtirde
Lindenallee 25-29 Bearbeiter(in): Herr Krause
16303 Schwedt/Oder Zimmer-Haus-Nr.: 33171
Telefon-Durchwahl:  03984/70-4665
Teletax 03984/70-2399
E-Mail: reinhard, krause@@uckermark de
Thr Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
B 08.10.12 / Eingang 09 10,12 63-02472-12-47 13.11.2012
G Oder,
Gemarkung  Schwedt Schwedt Schwedt
Flur a7 47 a7
Flurstiick 275 424 36

Worhaban VBP “Errichtung von zwei Wohngeb#uden an der Helbigstraie / Elsbruchstrae”

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und
vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

A. Alilgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Schwedt/Oder

[C] Flachennutzungsplan

[] Bebauungsplan

[[OBebauungsplan der In-
nenentwicklung

[ vorhabenbezogener
Bebauungsplan (Vor- Errichtung von zwei Wohngebauden an der Helbigstrale /
haben- und Erschlie- Elsbruchstraie
Rungsplan)

[] sonstige Satzung

Fristablauf fur die Stellungnahme am: 13.11.2012

Konto der Kreisverwaltung: Steuernummer: Telefon

Sparkasse Uckermark 0682/142/01062 03984 70.0 Mo. u. Do.: 08:00 bis 12:00 Uhr
Kio.-Nr.: 3424001381 (BLZ 170 580 60) Di.: 08:00 bis 12:00 und
IBAN: DEBT170560603424001381 Internet: 13:00 bis 17:00 Uhr
BIC: WELADED1UMP www.uckermark.de Fr.: 08:00 bis 11:30 Uhr

wom Landkreis Lickermark angegebene E-Mail-Adressen dienan nur zum Empfang einfacher Mifieiluingen ohne Signatur undioder Verschilsselung.
Sie dienen nicht der Ubermittiung rechtsverbindlicher Erklarungen und Antrige, die nach geltendem Recht der Schriftionm bedirfen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den
Planinhalt ergeben sich daraus nicht.

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt: Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. § 4, Abs. 2 BauGB und § 3, Abs.2 BauGB
TOB: Kreisverwaltung Uckermark, Bauordnungsamt vom 13.11.2012 Priifung/ Abwigungsvorschlag

Seite 2 von 2
B3- 02472-12-4T
13.11.2012

B. Stellungnahme des Trigers &ffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers &ffentlicher Belange: Landkreis Uckermark

B<J Keine Einwinde

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehorde in der Abwa-
gung nicht Uberwunden werden kénnen
a) Einwendung:
b) Rechtsgrundlage:
c) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

2. Fachliche Stellungnahme

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[0 sSonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-

genen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

im Auftrag

A olf
stellv. Amtsleiter

Stadt Schwedt/ Oder
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Hier:

Anlage 1 Abwigung

,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum gednderten Planentwurf gem. § 4a, Abs. 3 BauGB

TOB:

Kreisverwaltung Uckermark, Bauordnungsamt vom 06.05.2014

Priifung/ Abwiégungsvorschlag

Landkreis UckermarKENGEGANGEN]

- Der Landrat - 15 MAI 2014

Kral : Uckermark. Kari-Marx-Stralie 1. 17291 Prenziau Erl. AQAT

70 pb e

Nebenstelle:

Dezemat: I

Stadt SchwedUOder  [FOSTEINGANG) A e
indenallee 25- . Bearbeiter(in): Herr Schmidt
16303 Schwedt/Oder 15. Mai 20% Zmmer-HavsNr: 325/ 1

Telefon-Durchwahl:  03984/70-3063
/p? 3 Z Telsfax: 03964/70-2399

E-Mail: peter.schmidt@uckarmark.de

— Thu b (Bon 0.5 7Y

Thr Zeichen Thre Nachricht vom 7 Unser Zeichen Datum
63- 00879-14-15 06.05.2014
Grundstick  Schwedt/Oder, Schwedt,
Gemarkung  Schwedt Schwedt Schwedt
Flur a7 a7 a7
Flurstiick 275 azi4 36
Varhaben Geanderter Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Errichtung von zwei Wohngebéduden an der

HelbigstraBe/Elsbruchstraiie” der Stadt Schwedt
Beteiligung nach § 4a Absatz 3 BauGB

Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und
vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch)

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt

[ Fldchennutzungsplan

[] Bebauungsplan

[CIBebauungsplan der In-
nenentwicklung

% vorhabenbezogener Geéanderter Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
Bebauungsplan (Vor-  planes "Errichtung von zwei Wohngebiuden an der

haben- und Erschlie- Helbigstrake/Elsbruchstrate” der Stadt Schwedt

RBungsplan)

[ sonstige Satzung

Fristablauf fUr die Stellungnahme am: 16.05.2014

Konto der Kreisverwaltung: - . Telefon-\ it
Sparkasse Uckermark 062/148/01062 03884 70-0

Kto.-Nr.: 3424001391 (BLZ 170 560 80) Di.:
IBAN: DEG7170560603424001351 Internet:

BIC: WELADED1UMP www uckermark.de Fr.:

Mo. u. Do.: 08:00 bis 12:00 Unr

08:00 bis 12:00 und
13:00 bis 17.00 Uhr
08:00 bis 11:30 Uhr

Vom Landkreis Lickermark angegebene E-Mail-Adressen dienen nur zum Emptang einfacher Milteilungen ohne Signatur urx:lh)der v;m:nlbssaung

Sie dienen nicht der Uibermitilung rechisvertindlicher Erkirungen und Antrige, die nach geltendem Recht der Schriftform bed

Stadt Schwedt/ Oder




Projekt:  Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange zum gednderten Planentwurf gem. § 4a, Abs. 3 BauGB
TOB Kreisverwaltung Uckermark, Bauordnungsamt vom 06.05.2014 Priifung/ Abwiégungsvorschlag

Selte 2 von 3
63- 00879-14-15
06.05.2014

B. Stellungnahme des Trigers 6ffeﬁtiicher Belange

Bezeichnung des Tragers éffentlicher Belange: Landkreis Uckermark

N

Keine Einwinde

Bauplanung
Untere Wasserbehorde

Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ochne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwa-
gung nicht dberwunden werden kdnnen

a) Einwendung:

b} Rechtsgrundlage:

c) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-

genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Verkehrsinfrastruktur Herr Krause - 4665
Aus strallenrechtlicher Sicht kann dem vBP zugestimmt werden.

Das Vorhaben befindet sich straRenrechtlich (nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BbgStrG')
innerhalb der geschlossenen Ortslage.

Die Helbig- und Elsbruchstralle sind gem. § 3 Abs. 4 Nr. 2 BbgStrG Ortsstra-
Ren.

Nach § 14 Abs. 4 BbgStrG durfen Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken,
die an einer &ffentlichen Strale gelegen sind, innerhalb der geschlossenen

" BbgStrG:  Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Jull

20089 (GVBI. I, S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Januar 2013 (GVEL I, Nr. 3, §. 25)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den
Planinhalt ergeben sich daraus nicht.

Stadt Schwedt/ Oder
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Projekt:  Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum geédnderten Planentwurf gem. § 4a, Abs. 3 BauGB
TOB Kreisverwaltung Uckermark, Bauordnungsamt vom 06.05.2014 Priifung/ Abwégungsvorschlag

Seite 3 von 3
63- 00879-14-15
06.05.2014

Ortslage die an die Grundsticke grenzenden StraRenteile (iber den Gemeinge-
brauch hinaus fiir Zwecke der Grundsticke benutzen, soweit diese Benutzung
zur Nutzung des Grundstlickes erforderlich ist (Anliegergebrauch), den Ge-
meingebrauch dabei nicht dauernd ausschlieit oder erheblich beeintréachtigt
und nicht in den Straenkérper eingreift.

SB Technische Infrastruktur Frau Pecotrowske - 4465
Bei den Erdarbeiten ist auf vorhandene Medien zu achten.

Bezlglich der im Planbereich eventuell vorhandenen Versorgungsleitungen von
Medientrdgern ist sicherzustellen, dass entsprechende Abstinde, Kreuzungs-
winkel u. s. w. gemal DIN -Vorschriften und anderer einschlagiger Regelwerke
eingehalten werden.

Denkmalschutz Herr Dr. Schulz - 2463
Baudenkmalschutz

Belange werden nicht berihrt.

Bodendenkmalschutz

Belange des Bodendenkmalschutzes werden in den vorgelegten Unteragen

ausreichend berlicksichtigt. Eine gesonderte Stellungnahme ist daher nicht er-
forderlich.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

o

! bt b

leiterin

Carl Teschke
AmF

Stadt Schwedt/ Oder
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Projekt:  Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gem. § 4, Abs. 2 BauGB und §3, Abs.2 BauGB
TOB Zweckverband Ostuckermirkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung vom 11.10.2012 Priifung/ Abwigungsvorschlag

rbancsvorsteherin

/A Postfach 1001 27 - 16284 Schw

Stadtverwaltung Schwedt
FB 3 Abt. 3.2 e Earad
Lindenallee 25 - 29 i 5
16303 Schwedt/Oder i -

Bearbeiter Telefon Datum
Herr Dumaschefski 26685-42 11.10.2012

hr Zeichen, Ihre Nachricht vom
Fr. Mehr, 08.10.2012

Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Errichtung von zwei Wohngeb3ude an der Helbigstrae/Elsbruchstraie”
Reg.-Nr.: SDT 156/12/St.

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben teile ich Ihnen mit, dass die Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung der im oben genannten Bebauungsplan genannten beiden

Wohngeb&ude (gemal Satzungen des ZOWA) abgesichert werden kann.

Mit freundlichen GriiRen

Lo fhf

M. Helm
stellv. Verbandsvorsteherin

Wassemlatz 1 A FELADEDT UMX Stadtsparkasse Schivi

IBAN: DEE 302 00300119 48 Konto 3 £

rhtwverhindlichen Schriftvercehrs ither sse auer-Nr. 1
USt-I0-MNe. DE155876003

a-online. de
online de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den
Planinhalt ergeben sich daraus nicht.

Stadt Schwedt/ Oder
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Projekt:  Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum geédnderten Planentwurf gem. § 4a, Abs. 3 BauGB

TOB: Zweckverband Ostuckermirkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung vom 14.04. 2014

Priifung/ Abwégungsvorschlag

EINGANG @

T ZOWA S

ZOWA  Postfach 10 01 27 - 16284 Schwedt/Oder Die Verbandsvorsteherin

POSTEINGANG
15 Aprit 2014

Stadtverwaltung Schwedt
Stadtplanung

Lindenallee 25 - 29
16303 Schwedt/Oder

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vern Bearbeiter Telefon Datum
Fr. Berndt, 02.04.2014 Herr Durmnaschefski 2665-42 14.04.2014

Geédnderter Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Errichtung von
zwei Wohngebduden an der HelbigstraRe/Elsbruchstrae”

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Reg.-Nr.: SDT 60/14/St.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegeniber der Stellungnahme des zum Entwurf des oben genannten Planes vom

g&.1g_2012 sind durch die Anderungen des Bebauungsplanes keine Belange des ZOWA
eriihrt.

Die Stellungnahme des ZOWA vom 11.10.2012 behalt seine Gltigkeit.

Mit freundlichen Grien

£ G

S. Ambos

Wasserplatz 1 Telefon: Q3332 2665-0 BIC: WELADED 1UMX Slad[s:arkas‘se Sr_hwEdt

16303 SchwedtOder Telefax: 03332 2665-15 [BAN: DEG3 1705 2302 2030 0115 48 Konto 30011948, BLZ 170 523 02
info@zowa-online.de D dr Steuer-Nr. 062/149/0132 1

q rechtsverbindlichen Schriftverkahrs iiber die E-Mail

o, Wiy zowa-online. de 5t nicht maglich Ust-ID-Nr. DE155876098

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den
Planinhalt ergeben sich daraus nicht.

Stadt Schwedt/ Oder
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Projekt:  Anlage 1 Abwigung
,.Brrichtung von zwei Wohngebiduden an der Helbigstrafle/ Elsbruchstrale in Schwedt
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum geédnderten Planentwurf gem. § 4a, Abs. 3 BauGB
TOB: Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Referat L 6 vom 09.05.2014 Priifung/ Abwégungsvorschlag

=

\K L] Ministerum Senatsverwaliung
BRANDENBURG 1] . L
und Landwirtschaft und Umwelt
5 k ; >
R S e Tt
Gameinaams Landssplanungssbtaiieng | Postach 60 07 52 | 14611 Potsdam . Lindenstrale 34a

14467 Potsdam

Stadt Schwedt/Oder POSTEINGANG Bearb:  Fred Knopf

Abt. Stadtplanung - Gesch.-Z.: GL5.23-0556/2012
z. H. Frau Mehr 08 Mai 20t Tel:  0335-560-3113
Lindenalles 25-29 Fax: 0335-560-3118

16303 Schwedt/Oder fred knopf@al bedin-brandenburg da

Internet.  gl.berdin-brandenburg.de

Frankfurt (Oder), 9. Mai 2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Errichtung von zwei Wohngebduden an der Helbigstra-
Be/ElsbruchstraBe” (Entwurf vom Dezember 2013)

hier:  Stellungnahme im Rahmen der Beh&rdenbeteiligung

gemih § 4 Abs, 2 BauGB N ity wWaR
Gemeinde: Stadt Schwedt/Oder * E“ ﬂ n PA
Landkreis: Uckermark Wk
Planungsregion: Uckermark-Barnim

Reg.-Nr.: GL5-0555/2012

BERLIN WAHLT EUROPA
Ihr Schreiben vom 02.04.2014

/
-
il
25,05.2014

www.berlin.de/europawahl

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Zustandigkeit fir die Raumordnung dulern wir uns gemar Artikel 12 des Landespla-
nungsvertrages wie folgt:

Der vorliegende Planentwurf ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
Die fiir die Planung erheblichen Grundsatze der Raumordnung sind angemessen beriicksichtigt worden.

Zur Begriindung verweisen wir auf unsere Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung vom 4. Juni 2012.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Fo b |
Fred Knopf

Dienstsitze Telefon Fax OPNY

AUSALIGL1,2,3,5 14467 Potsdam Lindenstraite J4a 0331-866-5701  0331-856-8703 Tram 92, 83, 96, Bus 608
SL4 03045 Coftbus Gulbener Straile 24 0355-494974-51  0355-434524-59 Bus 16

GLS 15236 Frankfurt {Oder)  Miilroser Chausses 54 0335-560-3100  0335-560-3118 Tram 3, 4, Bus 981

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den
Planinhalt ergeben sich daraus nicht.

Stadt Schwedt/ Oder
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Jorhabenbezogener Bebauungsplan
"Errichtung von zuwel Wohngebauden an der
HelbigstrapesElsbruchstr ape’

Satzung

TEIL A: PLANZEICHNUNG

fille Magangaben erfolgen in der Einheit [ml.

PLANZEIGHENERKLARUNG
I. Planfestsetzungen

1. Art der baulichen Mutzung

A fllgemeines Hohngebiet = WA
Par. 3 fbs. |, Hr, 1 BaubB iU Par, 4 Badiud

Z. Mag der baulichen Mutzung

0.4 Grundflachenzahl (GRE
Par. 9 b L, Nr, 1 BaubB illn Par, 16 BauWD
Par. 19 Abs, 4 €20 BauM)O vird ausgeschlossen.

Il Zahl der Uolleschosse als HAchstmap

zuldssig 2 Yollgeschosse
Par. 3 fbe. 1, Hr. 1 Baub8 LMen Par, 16 BauMID
urd Par. B fbs 4, BauGE i.0lm Par. B1 BbgED

* Textfestzetzung beachten
2 Bauweise
,& nur Einzelhiuser zul 3ssig

Pars 3 fDS L, HF, 2 Baubd LMGn Par, 22 BaUMD

4 Lerdetrsfldchan
Private Uerkehrsflache
Par. 3 fbe. 1, Hr, 11 BauGE
& Sonstige Slanzelchen

E Begrenzung dez Geltungsbereiches

== Gef=, Fahw— ond LefrungseasAt Cuivs owwch Taxtbesr -
setzung ndhsy Aestipnt)

e fPar. F Abs T N 2 BaubBr

T Befr—, Fafwr- wnd Lefrungsreoht Swied durch Texifesr-
setzung naher Aestimmt)

S — s Az, ¥ Abs, T oM. SE HIUSER

I1. Plangrundlage

fmtlicher Lageplan Elro Werner und Beutel
wam 21,02.2012

TEIL B: TEXT

fiuf Grundlage des Baugesetzbuches CBaufB) in der Fassung der Bekanntmachung

wom 23.09,2004 (BGBL. 1 5. 24140, zuletz gedndert dorch Art. 1 des Gesetzes

wvan 22,07.2011 (BGEl. T 5 1609} in Uerbindumg mit

- der Yerordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke {BaubW0
i.d.F. wom 2301.1390 €EGEl. I & 132y, zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom Z4.04.18983 (BGBl. [ 5. 4882 und

- dem Gesstz uber Maturschutz und Landschaftspflege (EMNatSchGy swom
29.07.2003 ¢BGEBL. I, 5.2542),zuletzt geandert durch Gesetz wom 06.02.2012
(EGEL. I, 5. 148

- dem Gessgtz Uber den Maturschutz und die Landschaftspélege im Land Bran—
denbur g {BbgMatSchGE) wom 26.05.2004 <GUEL. I.-2004, Nr. 16, 53500 zuletzt
geandert durch firt, 2 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GUBL. I-2010, Mr. 28

- der Yerordnung lber die Ausarbeitung der Eauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts ¢PlanzV 900 wom 12.12,1990 {BGEL. I 1931, 5.53) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes wom 22.07.2011 <BGEl. I, 5. 1509

wird flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzi:

1. Art der baulichen Mutzung

1} Allgemeines Wohngebiet - HA

(%) Zulissig sind Hohmgebdude und nicht stdrende Hamdwerkshetriebe.
Alle weiteren in Par. 4, Abs. 2 und 3 BauWU0 gemannten zul3zsigen
und ausnahmswelse zuldssigen Mutzungen sind nicht Bestandteil

dieser Satzung.

Z. Map der baulichen Mutzung

i1y Fur das Allgemeine Wohngebiet (HAY werden zwel Wollgeschosse als
Hochstmap festgesetzt, wobel sich das zueite Wollgeschoss im ausge-
bauten Dachgeschoss befinden nuss. Der Drempel darf die HBhe waon
1.40 m nicht Oberschreiten, wobel das Map won OK Fertigfussboden bis
zum gedachten Schrittpunkt der Dachhaut mit der Aufermwand als Hohe
festgelegt wird.

)y Der Rar. 13, Abs. 4 2 der BauNUD wird ausgeschlossen.

A BEfi- Fahv— wnd L effungsreaite

I, Oie Flaohe I Ist @it sinewm Ssh-, Fahr- und Leftusgerochr su Sunster oor
Seadterke Sohuedt S (Lefiangste e der Saslefsamg S 1RD Zu belasten
2 ¥e Flache 2 ist wfi elnem Sah-, Fahy- und faitungsrecht zuw Gunsien der
Grundordcksoigantieer dos Blantersichs (Flurstick 278 dor Flur #7)
Zuw BaU ung Batriet einer Entudsserungsieitung D0 Z60 (Uhariauf
Eicker schichie) zuv belastionm

7. Brindect sorzungen

Im Baugebiet ist je 40 mZ neu versiegelter Flache ein einheimischer
Laubbaum 1t. Pflanzliste zu pflanzen und zu pflegen.

Zu einbeimischen Laubbaumen gehoren auch Dbstbaume.

Der mirimale Stammumiang der einheimischen Laubbiume muss 10 cm

betragen. Fir Obstbdume gibt ez keine Festlegungen.

Pflanzliste

Spitzaharn = Acer platanoides Traubeneiche - Querkus petraea
Bergahor n - Acer pseudoplatanus| Stieleichea - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula Silberweide - Salix alba
Bemeine Esche - Fraxinus excelsior Feldulme = Ulmus minor

sowie alle einheimischen Obstgehdlze

HINWET SE

1. Denkmalschutz

Die ausfibrende Firma hat diese Unterlagen eigenver antwortlich zu prifen
und Unstimmigkeiten wor Baubeginn mit dem Ersteller dieser Unterlage zu
klarenl Fir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte gemaf OIM 34 wor,

Fur nicht abgenommene Bauteile wird keine Haftung ubernommert

Im Plangebiet ist mit an Sicherheit grenzender Wabrscheinlichkeit mit
bisher unbekannten Bodenderkmalen zu rechnen.
Die Erdarbeiten mit Eingriffstiefen » 0.30 m zind baukeqleitend durch

einen zugelassenen frchiclogen zu Uberuachen.

& Rispbebereich Hochwasser

Sewas Stellungnatme dbs | andesantes fiv Uweele, Sesundheds und Uerbir sucher sohuiz
VoR SR GREIE Lagr dor Sedtungsharcich dbs vordabenberaganan Behauunsnd anes
qema L andasandes chlungspdan Bavlin-Brandenbrg (LER B-8) fm sargestaliten Risibo-
bereich Rochwasser . Sansch 15¢ in dlesew Berelch dem Belangen des vorbetagendsn

Hochussaer schwtzes und obr Schedenswinimierung besonderes fewcht belzuwessen,

Nach dan Brrdinerungen Run Grundsstz &7 des LED 8-8 sall im Risikaberaich Hocthiasser-
sohuts sine hochwvasserangepasste oder zumingdest schadensmininierfe Gesial tung
Fonfiionr wnd souelt waglich such bBestebender Tnfrastrobtoradagen gasshrlelstet verden.
Straferneubatan soflan =0 geplant wargen, oass sia ia focheassarfall ale sichara Fludh o
ung fattunguegs gasignet srnd

Tibroronung b dan Lanoessnwudchlongsplan Revlip-Br anderdurg (LT 85 vop SLOAJNGS (SEL T & 1800

UERFAHRENSUERMERKE

l. Die veruendete Planunterlage enthilt dem Inhalt des Liegenschafts-—
katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen souie
StraPen, Wege und Platze mit dem ausgewiesenen Stand wom seevessen
nach. Sie ist hinzichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einuandfrei. Die I:Ibertraqbarkeit der neuzubildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einuandirei méglich.

Schuedt Oder,
Datum.sSiegel OB

Z. Der worhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A und dem Text ¢Teil B} wurde am .......... von der Stadtver-
ordneterrver sammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Stadbtverord-

NETENYEN SAMMIUND &M eues enees gebilligt,

Schuwedts-Oder,

Datum.Siegel Birgermeister

3. Die Genehmigung dieser Satzung wurde mit Verflgung der hiheren Uerual-

tungsbehdr de Yom wevee.e.. G e teilt.

Schuedt Oder,

Datum-Siegel Blrgermeister
4. fusfertigung
Die Satzung des worhabenbezogenen Bebauungsplanes; bestehend aus der

Flanzeichrnung cTeil A und dem Text (Teil BY wird hiermit ausgefertigr.

Schuedt sOder,

Ausschmitt Stadtkarte

Ausschnitt Luftbild

Datum.Sieqel Blrgermeister

B. Die Erteilung der Genehmigqung der Satzung souie die Stelle, bei der die
Satzung auf Dauer wihremd der Dienststunden won jeder mann eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, =ind am
.......... ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanmtmachung ist auf die Voraussetzungen flr die Geltend-

machung der Yerletzung won Yerfahrens- und Formvorachriften und won
Mangeln der fbuagung sowie die Rechisfolgen (Par. 215, fbs. 2, BauBE)
und weiter auf Filligkeit und Erléschen won Entzchidiqungsansprlichen

{Par., 44, BauGB) hingewiesen worden.

Stadt Schuedt Oder

Jor habenbezogener Bebauungsplan
"Errichtung von zuwel Wohngebauden
an der HelbigstrapRe Elsbruchstrape’

Satzung

Die Satzung ist am veeeeseses in Kraft getreten.
Schwedt ~Oder,
Datum-Siegel Birgermeister
Vorhabentréager Herr Blnter Wolfer, Helbigstr, 40, 16308 Schueds
Frau Subille, Helbigstr. &0, 18303 Schuedt
Harr Hartnut Wolver, Blebeuchetr, 1, 16303 Schuedt
VEI’I’HESSUI’IQ Der Amtliche Lageplan wom 21.02.2012

warde durch das  Lermessungsbdro
HWerner & Beutel aus Schuedt erstelltd

== Bauplanung

———— o Hakst ab: 1: 500
e Andreas Galer

Eriuurd — Siafik - Frei{ldchen - Bmube=treoasg
16303 Schuedt-Oder — Berlirer Alle= 1F°c
Tel.Fax - O53FIZ<2670090 - 0553322470038 Szt Jenfs BOre
e-mail bauplanung-gaier 2suschuedt .de




DN 200 - Uberlaui Sickerschichte mit Einleitung in Landgr aben
Grundbuchliche Sicherung des Leitungsrechts zu bunsien
aller emstehenden Baugrundsilicke

Grumdstluck EFH

1

Grurmdstlck EFH 2

/l(f)

v

Die ausflhrende Firma hat diese Unterlagen eigenverantuortlich zu prifen
und Unstimmigkeiten vor Baubeginn mit dem Ersteller dieser Unterlage zu
klarenl FUr diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte gemap DIN 34 wvor.

FUr nicht abgenommene Bauteile uird keine Haftung ubernommen

d
=
b
a
Indesx | Datum Art der énderung
= B 1 '
 e— aup anung Oatum: Juli 2014
f———>
— .
— Andreas Galer Bearbeiter: Gaier
Emtuurf - Statik - Freiflachen - Baubetr euung
16303 Schuwedt-Dder - Berliner Alles 17c | MaPstab: 1: 2380

Tel.-Fax — 03332-2670030 - 03332-2470094
e—mall bauplanung-gaierEsuschuedt.de

Uorhabentr ager:

Uor habenbezogener

Bebauungsplan Herr GlUnter lolter
Frau Sybille lolter

Herr Hartmut kolter

16303 Schuwedt ~0der

Helbigstr ape~Elsbr uchstr ape

Uorhaben— und Er=chliepungsplan zum Lorhaben-—
bezogemen EBebauungsplan "Errichtung von Zuel
Wohngebisuden an der Helbigstrape-Elsbruchstr aﬁe"

Das Urheberrecht an dieser Zeichnung verbleibt bei Herr DI Andreas Galer.




