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VO rl ag e offentlich

O nichtéffentlich Vorlage-Nr.: 273/1 1
Der Birgermeister zur Vorberatung an: O Hauptausschuss
Fachbereich: 3 O Finanzausschuss

Stadtentwicklungs-, Bau- und Wirtschaftsausschuss
Stadtentwicklung und Bauaufsicht O Kultur-, Bildungs- und Sozialausschuss

O Bihnenausschuss

Ortsbeirate/Ortsbeirat: Vierraden
Datum: 14. Dez. 2011 zur Unterrichtung an: 0O Personalrat

zum Beschluss an: O Hauptausschuss
Stadtverordnetenversammiung 23. Februar 2011

Betreff: Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage an der alten
Kiesgrube im Ortsteil Vierraden"

Beschlussentwurf:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwedt/Oder hat den Antrag der Firma SUNfarming GmbH gepriift und
beschlieBt auf Grundlage von § 12 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur die Errichtung
einer Photovoltaikanlage an der alten Kiesgrube im Ortsteil Vierraden. Der genaue Geltungsbereich ist auf der zu diesem
Beschluss gehérenden Anlage 2 dargestellt.

2. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Photovoltaikanlage.

3.  Auf Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren.

4.  Der Vorhabentrager Gbernimmt die Kosten des Planverfahrens. Vor der Beschlussfassung tber die Satzung ist ein
Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB abzuschlieBen.

5. Dieser Beschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB zusammen mit den zu diesem Beschluss gehérenden Planen
(Anlage 1 und 2) ortstublich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine O im Ergebnishaushalt O im Finanzhaushalt

O Die Mittel sind im Haushaltsplan eingestellt. O Die Mittel werden in den Haushaltsplan eingestellt.
Produktkonto: Haushaltsjahr:

Ertrage: Aufwendungen:

Einzahlungen: Auszahlungen:

O Die Mittel stehen nicht zur Verfigung.

O Die Mittel stehen nur in folgender H8he zur Verfligung:

O Minderertrdge/Mindereinzahlungen werden in folgender Hohe wirksam:
Deckungsvorschlag:

Datum/Unterschrift Kdmmerin

Biirgermeister/in Beigeordnete/r Fachbereichsleiter/in
Die Stadtverordnetenversammiung O hatinihrer Sitzung am
Der Hauptausschuss O hatin seiner Sitzung am

den empfohlenen Beschluss mit O Anderung(en) und O Ergénzung(en) O gefasst O nicht gefasst.

F.d.R.d.A.




Begriindung:

Die Firma SUNfarming GmbH, Zum Wasserwerk 12, in 15537 Erkner, stellte im November 2011 an die Stadt Schwedt/Oder
den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die Errichtung einer Photovoltaikanlage im Ortsteil
Vierraden. Der Antrag der Firma SUNfarming GmbH, sowie Aussagen zum Unternehmen und zum Vorhaben sind der Anlage 5
zu entnehmen.

GemaRB § 12 Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde nach pflichtgemaBem Ermessen ber diesen Antrag zu entscheiden. In
Vorbereitung dieser Entscheidung hat die Verwaltung den Antrag der Firma SUNfarming GmbH gepriift und schlagt den
Stadtverordneten vor, dem Antrag zu folgen und die Voraussetzungen flr die planungsrechtliche Zul&ssigkeit des Vorhabens
Uber ein Planverfahren nach § 12 BauGB (vorhabenbezogener Bebauungsplan), das mit einem Satzungsbeschluss abschlie3t,
zu prifen.

Die gesamten Kosten des Verfahrens tragt der Vorhabentrager. Ein Anspruch des Vorhabentragers auf einen "Planerfolg”
besteht nicht und kann auch nicht riickwirkend geltend gemacht werden.

Das ca. 15 ha groB3e Plangebiet befindet sich siidwestlich des Ortsteiles Vierraden an der alten Kiesgrube (siehe Anlage 2/2a).
Es umfasst Gberwiegend Flachen die zu Betriebszeiten der Kiesgrube ausgekiest wurden. Seit Stilllegung der Kiesgrube liegen
diese Flachen brach.

Die zu beplanenden Flachen liegen im Geltungsbereich des Flurbereinigungsverfahrens Vierraden/B2n. Nach Abschluss dieses
Verfahrens werden sie das Flurstiick 113 der Flur 18 in der Gemarkung Vierraden bilden. (siehe Anlage 3)

Der Flachennutzungsplan des Ortsteiles Vierraden weist die Flachen des Plangebietes als Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen und teilweise als Flache fir Wald aus (siehe Anlage 4). Da das angestrebte Planungsziel mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht lbereinstimmt, ist dieser zu dndern. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
kann auf Grundlage von § 8 BauGB im Parallelverfahren zum Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgen.
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zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage an der alten Kiesgrube
~— im Ortsteil Vierraden"

- Lage des Plangebietes im Stadfgiet -

Dezember 2011

Mafstab: 1: 10.000
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Anlage 2

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage an der alten Kiesgrube
im Ortsteil Vierraden"

- Darstellung des Geltungsbereiches -

M 1: 5000 Dezember 2011
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Anlage 2a

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage an der alten Kiesgrube

im Ortsteil Vierraden"

- Darstellung des Geltungsbereiches mit Luftbild -

M 1: 5000 Dezember 2011
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zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage an der alten Kiesgrube
im Ortsteil Vierraden"

- Darstellung des Geltungsbereiches auf
Plangrundlage des Flurbereinigungs-
verfahren Vierraden / B2n -

Dezember 2011

uer estand Flur 18 markung Vierraen
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Anlage 4

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage an der alten Kiesgrube
im Ortsteil Vierraden"

- Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Vierraden -

M 1: 10 000 Dezember 2011




Anlage 6

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage an der alten Kiesgrube
im Ortsteil Vierraden"

- Antrag des Vorhabentragers und
Beschreibung des Vorhabens -

Dezember 2011
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Geschéftsadresse:

SUNFARMING GmbH Zum Wasserwerk 12
Zum Wasserwerk 12, 15537 Erkner D-15537 Erkner
Stadt Schwedt/Oder Andreas Florchinger

Der Biirgermeister

Herr Jﬂrgen Polzehl Telefon: +49 (0) 3362 / 88 59 120
: . Telefax: +49 (0) 3362 / 88 59 130

Lindenallee 25-29 Mobil: +49 (0) 172 / 44 50 686

16303 Schwedt/Oder +40 (0Y723 / 272 405

www.sunfarming.de
a.floerchinger@sunfarming.de

Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum

AF 6. Dezember 2011

Betreff :

Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
gemaB § 12 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Freilandphotovoltaikanlage Vierraden"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie unsererseits bereits in den zurlickliegenden ersten Kontaktaufnahmen mit dem
Bereich Stadtplanung (Fachbereich 3: "Stadtentwicklung und Bauaufsicht) informiert,
beabsichtigt die "SUNfarming GmbH" stidwestlich der Ortslage des Ortsteils Vierraden
(Lage und Umgrenzung der Flache siehe Anlage 1) auf einer Flache von ca. 15 ha eine
Freilandanlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie -
Photovoltaikfreilandanlage - zu erreichten. Entsprechende Vorgesprache unsererseits
wurden mit dem betroffenen gegenwartigen Eigentimer, Herr Klindworth, bereits gefiihrt,
von dessen Seite grundsatzliches Einversténdnis hinsichtlich eines Eigentimerwechsels
an unsere Gesellschaft besteht (ein Kaufvertrag liegt unterschrieben vor). Dariiber hinaus
ist uns aus den vorangegangenen Gesprachen und Kontakten mit lhrer Verwaltung
bekannt, dass die gegenwartige bauplanungsrechtliche Situation diesem Vorhaben
entgegensteht und insofern dieses Vorhaben ausschlieBlich auf der Grundlage einer

SUNFARMING GmbH Bankverbindung:

Sitz: Erkner Deutsche Bank Privat- und
Geschaftsflihrung: Amtsgericht: Frankfurt (Oder) Geschaftskunden AG, Berlin
Martin Tauschke HRB-Nummer: HRB 12015 FF Konto: 0 333 203

St.-Nummer: 063/118/02095 Bankleitzahl: 100 700 24
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verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden kann, erganzt mit einem parallel
laufenden FNP-Anderungsverfahren.

Unter diesen Gesichtspunkten beantragen wir hiermit fiir die Umsetzung des
Vorhabens

"Freilandphotovoltaikanlage Vierraden"
die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach § 12
BauGB
und bitten gleichzeitig um die Einleitung eines zweckentsprechenden
Anderungsverfahrens zum FNP.

Weitere grundsétzliche vorhabenbezogene Informationen entnehmen Sie bitte den als
Anlage beigefligten Unterlagen. Sollten Ihnen diese Informationen zur Beurteilung nicht
ausreichen, kénnen wir Ihnen kurzfristig weitere Unterlagen zur Verfligung stellen.

Die Kosten des Planverfahrens tragt die "SUNfarming GmbH®".

Vorhabentrager: SUNfarming GmbH
Zum Wasserwerk 12
D 15537 Erkner

Ansprechpartner: Herr Andreas Floérchinger
Tel.: 0049 (0)172 44 50 686
0040 (0)723 272 405
Mail: a.floerchinger@sunfarming.de

Herr Olaf Pritzkow
Tel.:. 03362/8859 184
Mail:  o.pritzkow@sunfarming.de

Eigentumsverhéltnisse: Mit dem Eigentimer der Vorhabenfliche besteht eine
vertragliche Vereinbarung zum Erwerb der Flache durch die
SUNfarming GmbH.
Beim Abschluss des Durchflihrungsvertrages soll die
Vorhabenflache Eigentum der SUNfarming GmbH werden.

Wir bitten Sie, diesen Antrag der Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung
vorzulegen und freuen uns auf eine gute Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriBen
i.A. Andreas Flérchinger

Anlagen
Anlage 1: Auszug aus der Berechtsamt- und Betriebsplansituation mit Umgrenzung der

Vorhabenflache
Anlage 2:  Kurze Vorhabenbeschreibung einschl. Darstellung der bisherigen Nutzung
mit Visualisierung des Vorhabens an Hand vergleichbarer, bereits errichteter Anlagen

und Bilder der Vorhabenflache
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Projekt Solarpark Vierraden
auf dem Geldnde der ehemaligen Kiesgrube Hoppner GmbH

KURZBESCHREIBUNG DES VORHABENS
6.12.2011

Gliederung

e Vorhabentrager

e Gelande
- Vornutzung
- jetzige Nutzung

e Vorhabenbeschreibung
Okologischer Nutzen
okonomischer Nutzen

VORHABENTRAGER

Der Vorhabentrager ist SUNfarming GmbH mit Sitz in Erkner, Nahe Berlin.

Die SUNfarming GmbH ist ein auf die Errichtung und den Betrieb von Solaranlagen
(Photovoltaik-Anlagen zur Erzeugung von Strom aus regenerativen Energien / Sonne)
spezialisiertes Unternehmen.

Das Unternehmen arbeitet mit seinen Partnern und Mitarbeitern an der Umsetzung
der durch die Bundesregierung formulierten Ziele einer regenerativer Stromerzeugung
und leistet somit durch die umweltgerechte Produktion von Strom aus Photovoltaik
einen Beitrag zur Reduzierung gefahrlicher Klimagase (z.B. CO,).

GELANDE

Auf dem ca. 15 ha groBen Geldnde der ehemaligen Kiesgrube Héppner (vormals
Kiesentnahmestelle BMK) soll der Solarpark Schwedt / Vierraden entstehen (siehe
Abb. 1 und Abb.2)

Die ehemalige Nutzung als Kiesentnahmestelle ist im Gelénderelief (Boschung)
erkennbar.

~Das gesamte Gelande ist durch ehemalige Rohstoffgewinnung sowohl im Trocken-
als auch ir{1 NaBschnitt gepragt. Die sichtbaren Béschungshdhen liegen zwischen 3
und 5m."

" Ingenieurgesellschaft fiir Geologie, Dr. Hultzsch GmbH. Vorhabenskonzeption zur Rohstoffgewinnung
Vierraden / Siid.
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Aus der Vornutzung als Kiesentnahmestelle ergibt sich der Status der
Konversionsflache nach §32, Abs. 3 EEG (Einspeiseenergiegesetzgebung).

Die Flache ist eine Brachflache mit durch die Kiesentnahme gestdrtem Boden.
Zurzeit erfolgt keine wirtschaftliche Nutzung der Vorhabenflache als Kiesgrube.
Ebenso erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Das Geldnde ist zum GroBteil mit Grasern bewachsen. Im Westteil befinden sich
Geholze. (siehe Abb.4)

Die Vorhabenflache wird von einer 10KV-Leitung gequert.

Die jetzige Besitzerin, die Kiesgrube Hoppner GmbH, hat bereits einen Vertrag zur
Eigentumsubertragung mit der ,,SUNfarming GmbH" geschlossen.

Im Abfindungsnachweis der Unternehmensflurbereinigung Vierraden® wird das
Flurstiick wie folgt benannt:

Flur 18, Flurstiick 113, Gemarkung Vierraden, mit einer angegebenen GréBe
von 148.665gm.

Eine Lageplanskizze liegt zur Veranschaulichung bei (siehe Abb. 1 und Abb. 2)

VORHABENBESCHREIBUNG

Die SUNfarming GmbH mochte auf dem Geldnde einen Solarpark errichten und
betreiben.

Auf der Vorhabenflache sollen pro Jahr ca. 7.100 Megattstunden 6kologischer Strom
erzeugt werden, der ins Stromnetz der Stadt eingespeist wird. Dies entspricht der
Versorgung von ca. 1.800 Einfamilienhdusern p.a.

Es werden ausschlieBlich qualitatszertifizierte Produkte und Materialien eingesetzt, die
eine nachhaltige dkologische Stromerzeugung gewahrleisten.

Zur Veranschaulichung sind dieser Beschreibung Fotografien realisierter Anlagen
beigefiigt (Abbildung 3)

Wichtig ist ebenso, dass das Gelande nicht versiegelt wird. Somit kénnen die
bestehenden Grasflachen auch wahrend der Nutzungsdauer des Solarparks bestehen
bleiben.

Die Solarmodule werden auf Gestellen montiert, die liber ,Pfahle' standfest mit dem
Untergrund verbunden sind.

Die Modulreihen werden mit ca. 6m Abstand zueinander aufgestellt, so dass auch
eine Nutzung als Weideflache fiir z.B. Schafe mdglich ware.

Eine Einspeisezusage der Stadtwerke Schwedt liegt bereits vor.

? Unternehmensflurbereinigung Vierraden, VfL Niederlassung Angermiinde, Stand 30.3.2005, Seite 19.
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OKOLOGISCHER NUTZEN

Bei der Stromerzeugung mit Photovoltaik treten keinerlei umweltschadliche
Emissionen auf — im Gegenteil: gegeniiber der konventionellen Erzeugung von Strom
werden ca. 5.950t CO,/Jahr eingespart.

OKONOMISCHER NUTZEN
Der Solarpark hat eine wirtschaftliche Nutzungsdauer von 20 Jahren und mehr.

Fiir den Zeitraum von 20 Jahren ergeben sich Gewerbesteuern in Hohe von ca.
450.000€.

Wahrend der Nutzung muss die Anlage gesichert und gewartet werden. Hierliber
entstehen Arbeitsplatze.
Ebenso sichert die Pflege der Griinflache regional Arbeitsplatze.

Beim Aufbau der Anlage werden mdglichst értlich ansassige Bau- und
Elektrounternehmen eingebunden.
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Abbildung 1:
Flachenausschnitt mit Google und Markierung der Vorhabenflache

Abbildung 2:
Berechtsamtplan, Lageplanskizze, siehe auch Anlage 1
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Abbildung 3:
Solarparks, Photovoltaik-Freilandanlagen, Referenzmuster
keine Versiegelung der Griinflache, Nutzung als Weideflache méglich

Abbildung 4:
Gelandefotos
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